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Tell B SATZUNG DER STADT SCHONEBECK (ELBE) UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22
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TexHliche Festsetzungen GEMISCHTES WOHN-, INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET GESCHWISTER-SCHOLL- STRASSE", G R T v
1. Arl der boulichen Nutzung gem@B § ? Abs . T Nr. 1 BouGB und §§ 1 bls 11 BauNvO 4. Sonsfige Feshietzungen gemdB § 7 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Vorschiag zur Bepfianzung mitgebletstypischen Gehdlzen ke ¢ n ”\ . A 1/ ,,.‘-:'f %ﬁ\ ¥/ A
7. ANDERUNG { A=k » R4 -
§ 1 Baugebiete o § 10 (10) Aus fhrungszeitpunki der Pflanzung ) _ im direkten Uferbereich der Elbe sowie des Grabens: s n H LUt \" T / e e \{\ / . >
- = . Hochwasserschutz. . N . Die Bepflanzung der StraBenrume hat sp&testens elne Pllanzsaison nach Fertigstellung des B A 4 ¥ e — ——— ¢ il . f
“ ] Die fir die Bebouung vorgesehenen Aachen werden nach § 9 BauGB in Verbindung Die Baugebiete 8stlich des Streckenweges liegen im Bereich oder teilweise unter der Hohenordinale StraBenbaus u erfolgen. Die Bepflanzung der privaten Grinfitichen sowie senstiger An- BAUMe: v B 4 i " T s A - po— \ Ei &
mit § 4 BauNvO ak aligemeine Wohngebilele (WA, in Verbindung mit § 6 BauNvO als des rechnerisch alle hundert Jahre eintretenden Bbehochwassers. Die sichere Nulzung von Gebdu- b",aq;rdr\gﬁn auf den BuL—gmrdsh’.’pcker muss spatestens 1 Planzsaison nach agmdigunq der Praiambel \" \ 4 il 93G Y
Mischgebiete (MI}, in Yerbindung mil § 8 BauNvC als Gewerbegebiete (GE, GEE) und den und baulichen Binrichtungen in diesem in der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Ge- BaumaBnahmen abgeschlossen sein ) Alnus giutinosa Schwarzerle Hfh & " u \ p, '\‘ 1
Verbindung mit § 9 BauNVO als Industriegebiete fest gesetzt biet setzt eine im Einzelfall im Bauanirag nachgewiesene Berlicksichtigung der H8henioge des Ge Frovdnus excelsior Gemeine Esche 4 P & ’e —- - S 7 332 \ s
iy i iat rl r i t- l&ndes und der hers!ge!eggnen R&ume von Gebduden voraus. §21 Salix fragilis Bruch-Weide . . .. R B . . % s h b 4 k E I b / i
) aat schanabock ait o senenngsatng A Mooaebrg s 1995/96 6o Orciete 49,33 Dber K. iess 1ot fowels 2 HfoGISoron. - Sorstige Fests etzungen s Aufgrund des § 10 (1} des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 29.09.2004 (BGBI. S. 2414}, in 5. Der Stadifrat der Stadt Schénebeck {Elbe) hat die vorgebrachten Anregungen gem. § 3 (2) BauGB der Blrger sowie die cnonepec e /n -
: agdeburg fir le Ordinate 49.3 . Diese 2 ist jeweils zu lisleren. 1] Wegerechi ducher: . W R . " . s - . . . “ -
Einzethandealsbatriebe sind gem. § & |:2] Nr. 3 BauNvO in den gem-ﬁ‘?.:c!- 5 N1 33923 V;’i"d ESEEEEW-ddUEd‘igg;*G:Ez "':'E}tiocc‘z':cf;Z‘E:'Es?'z*_'?‘zg"":;’"‘“ Dic!\n der Planzeichnung dargesteiiten Fiichen mit Gehrecht sind zugunsten der Aligemeinheit Cormus s DF-gUii"IEG RGD?EW HGWAEQi‘ — der zur Zeit gUHIgen FOSSUng, wird nach BeschlUSSfOSSUng curch den Stadtrat der Stadt Schdnebeck (Elbel vom 05.07.201 2. Sfe"UngnOhmen der Behorden, NOCthll"gemelnden und sonsti N Troger Sffentlicher BeIQnge am 05.07.2012 geprﬁ. = n :'.‘\‘M._ d’? FLe é‘ Sy
. . Gume in dem gekennzeichneten Gebiet mindestens 49,85 m Uber NN llegen muss. Aus Sicherheifs- U belasten und ais FuB- und Rad bindung anzulegen. Lonicera xylos teumn emeine Heckenkirs che .. N . , . . L . R . - = i ~
Mischgebieten, gem. § 8 {2) Nr. | 8auNVO In den Gewerbe- arinden sind fCr die Innervaity Ger Umgrenzung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gelegenen Baugabiete o Beaug e ecwmgmmEneung SR Salx cnerea Grewe Weide folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 “Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister- Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. = o~ i -

Verkaufseinrichtung fir Endverbraucher nicht mehr als 100 m?

ebieten ung eingeschrinkten Gewerbegebieten sowie Baugenehmigungen fir Geb&ude und bauliche Anlagen nur zu erteilen, wenn die fir die Angabe Gem. § 10 BauO LSA sind auf Wohngrundsticken entiang der éffentichen StraBen Einfrie Salix myrsinifolia Schwarz-Weide W . . i . . - _ ~ R p
. 9 % VO i fri N t der sicheran Hheriags 1ustindigs Rafvirde Im Baugenshrigungsveriohren betesigl worund dec dungen nur durch 2&une, Mauem und Hecken mil einer maximalen H3he von 1.0 m zuléssig. In Saiix pentandra Lorbeer-Weide Schol-StraBe”, 7. Anderung. fir das Gebiet des Geltungsbereichs, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den 3, .
gem, § 9 (2] Nr. 1 BauNVQ in den Industriegebieten gem. geplanten Hahenlage des Enzelobjektes zugestimmt hat den von den $iraBen abgewandten sowie selfichen Bereichen sind begrinte Einfiedungen bis Salix repens Kriech-Weide ) ) \ Y -
§ 1 (5!, {9} BauNVvC unzuldssig. - 'Tu;imu‘ Z.EUc.;Tl Hor'.e idssig, fir gewerbiich genuirie Grundstiicke ist generell eine maximale ‘ggﬁ‘ﬂlg"“_ﬁgi ;r‘s?gaee\g:':ide nebenstehenden textlichen Fesfsefzungen {Te" B) eflassen: 9 g ,.“;‘: s = i/ 4
. ot 1ot § she von 2,0 m zuldssig. vimir 1 a o MO @ /
{3) A.USHOthWBISQ zuléssig ist in dgn Gewerbegebiaten (GE]' o Aufteilung von ErschlieBungsfiGchen ) ) . Liegen besondere Grinde fir einen Sicht-, L&m- oder Staubschutz vor, it eine geschiossene _ ‘ ¥ GRUNEWAL e é:.
eingaschréinkten Gewerbegebieten (GEE) und den Industrie- E‘e ’egif"?u?ﬂe Of;)Pe'ge|quersc::r1|rtifigr smsf:n. E\jNgge uréd ;'Io?re e dof Ygg;‘;'%"vw‘ Einfriedung bis zu einer maximaten Hohe von 2,0 m sowohl entiang einer dtfentlichen SiroBe als Im sonstigen Planungsgebiet: Teil A L £ o ‘:3 a1
A . . esonderer /weckbestimmung 51 niCi >egensian lieses beDauoungsplanes 5. r. ] uvchin ten t /. che il ZUIEIsSic B " oo~ & . } R
gebleten [G” sin dem Houptbetneb Untergeordnefer Einzel- e e o] a Jsp! a S:E::énsﬂzn von der StraBe abgewandten brw. seitichen Bereichen zuldssig Auc‘:s‘:jgumpeskm EaiARon . Stadt SChénebeCk [Elbe) den @( 07-{ ‘,/Z’Z ; ‘ i : L4 P, Kx‘ '”‘ 4 :’ L“ P,
handel, der rdumiich, fachiich und in seinem Sortiment dem Hinwels: Die §§ 2-11 und 19-21 bleiben unberdhrt. Die §§ 12-18 sind in Miltonnen, Mlltonnenpidtze. Lagerpiaize und Ablaiiplatze sind zu den von auBerhaib des ﬁcermoméwo'?e!s Setie-Ahom - Planzeichnung MaBstab 1: 2.500 . R Arpe/ / o Beb‘au n .e_q;: !;?(- o
14 T G inse " Bereichen hin mit fe ichtsch Stzlicher Bep! \ cer pseudoplatanus erg-Ahom . . . / gw
Gewerbe des Hauptbetriebes entsprechen muss. Eine unfer- Ihrer Goltigkelt erloschen. e, e SR ISRSSG Rt ST S Corpinus betius Gemeine Hanbuche - Planzeichenerkidrung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) NS ALY ¢ ¥ S T
eordnete GréBe kann angenommen werden, wenn die o ,, {4) Spielplotze Fagus sylvatica Rotbuche 3 i s i
g d §. Grinordnerische Festsetzungen gemds § # Nr. 20 und 25 BauGB I Ir?‘d:; Erifjlhe von Kinderspielplétzen oder anderen Fidchen, die Kindern als Aufenthalts- oder Fraxinus excelsior Gemeine Esche 4)- 34 ;“‘:\‘7
aﬁﬂB&?ﬁe: und Gewerbegebiet Geschwister- Scholl-StraBe”,

Spielort dienen, sind die Strucher gemeine Heckenkirsche, gemeiner Efeu und gewdhnlicher

Prunus avium

Vogelkische

Teil B

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes Wo\h"ﬁ

der Gesamtgeschosstidche des Befriebes gusmachf §19 Schneeball aufgrund dessen, dass § ie dls giftig eingestufl werden, nicht anzupfianzen. Prunus padus Auen-Traubenikirsche —
' maBnahmen sowie Aachen for MaBnahmen zum Schutz zur Pllege und zur Entwicklung von Natur s | - - £ {alaic] . I . . . .
und Landschoff (§ 9 Abs. Nr. 20 BouGh) i s e ol e - Textliche Festsetzungen 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil 8). wurde am 05.07.2012
§2 [1) Die Adchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Land- 2 S 2 g - 2 Salix x rubens Hohe Weide "
Horizontale Nutungsgliederung im MI-Baugebiet 20 b schaft sind von Bebouung frelzuhalfen. Vorhandener Gehdizbestand ist zu erhalten. o i skt et L Tha cordata Winferinde - Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung vom Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) als Safzung (§ 10 {1) BauGB) beschlossen.

(1) Mach § 1 Abs. 7 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs . 8 BaUNVO wird Festgesetzt, dass der nérd- Fiiche A, Telfidchen des Planungsgebletes 24, 26a, 26b, 2éc : Elbwiesen . . ‘ : Ulmus glabra Berg-Ume . . - -
liche Teil des Mi-Baugebiers Uberwiegend durch Wohnungen bzw. Wohnaniagen gepragh wird Die Fischen sind als Wieseriberiche des Londschaftsraumes Elbaue entsprechend zu ent Baunutzungsverordnung (BUNVO] vom 23.01.1990 {BGBI. 1 1990 5. 133). zuletzt geandent durch Art. 3 Ulmus laevis Riatter-Uime Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des §f m 05.07.2012 gebilligt.
und der siidwestiiche Tell Gberwiegend durch gewerbliche Nutzung. wickeln. Sie sind extens iv zu Plegen und zweimal jGhriich durch den Eigentlrer oder Nutzer Geset; ‘F_-r1 9 r‘" e fit e der A : d Bereitstell W, hnboul “d Uimus minor Feld-Ulme

12) Nach § 1 Abs. 7 BAuNYO wird fest gesatzt, dass im Mischgebiet 20 b nur die Nutzungen Nr. nach dem 30,06. und 30.09. u méhen. Das Mihgu! it zu enflemen und umweltgerecht zu v rseai e i WoPP Aottt vam T2 A TS (BOBL ks Verfahrensvermerke N
1. - 5 . zuidissig sind. verwenden. . ' . Straucher: \

(3) Die nach § é Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zu Iassigen Vergnlgungseinnchtungen im Der vorhandene Gmh;n Ist zu cﬁ'_vo\?c_n 2u entwickeln, zu schiitzen und im Uerbereich zu Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleltpléne und die Darstellung des Planinhalts (Plonzeichen- Comus s anguinea Roter Hartriege!

Siineties 1:4 aiAbs 3 H 2 BoutivO snd ichi zvidsig il sttty verordnung 1990 - PlanzV 50 vom 18.12.1950. BGB. | 1991 3. 58) BGBLI 213-1-6 Conyus avellana Hoseinug 1. Eingeleitet auf Grund des Beschlusses des Stadtfrates der Stadt Schénebeck {Elbe] zur Einleitung des Bebauungsplanes

§3 Wegeverbindungen mit einem Wegerecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten. Jos-Immissionsschutzgeset SchG) in der Fas: der Bekannimachung 1 14.05.1990 (BGBI. | Cratoegus monogyna EingriffigerwelBdom " H : H : _ _ n “ ¥

2uldissigkeiten nach § 4 Abs. 3 BauNvO in aligemmeinen Wohngebieten [WA) Einfriedungen im Bereich der Bibwiesen [Aache A) sind grundsétziich unzuldssig. 2“;;635 Imimisnschulzgessiz (BmSchi) iniden Fesing der Bekenntmachungivorm. 14051 270 B8 ELOriyTTE BUIOPaea Gemeiner Spindeistrauch Nr. 22 "Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraBe”, 7. Anderung vom 27.04.2011 gem. . Z@ ﬁ 7 a {

in den aligemeinen Wohngebieten sind von unter § 4 Abs . 3 Bau NVO genannten ausnchmswelse VorUbergehend sind zur Sicherung der Altiastenfidchen berankle ZGune zuldssig o Hedera helix Gemeiner Efeu § 13 BauGR Stadt Schdnebeck (E|be,' den LTe & Fa i L et |
uissssigen Nutzungen nur Nr. 1. - 3. zu lassig. Féche B, Tellfiichen des Planungsgebletes 25, 26d, 27 : Dichte Schutzpfianzung Bundesnaturschutzgesetz {BNGSChG) in der Fassung vom 12. Mérz 1987, zuletzl gednder! durch Art. 2 Lonicera xylos teurn Gemeine Heckenkirs che . ‘O S

§4
Wohnungen in Kellergeschossen
Die nach § 50 Abs . | der BauOLSA zuldssige Emichtung und Nutzung von Wohnungen in Kellerge-

schossen ist in den aus gewiesenen elbnahen aligemeinen Wohngebieten (Teilfiachen 35 , 350. 35b)

aus Grinden des Hochw asserschutzes gemd&B § ? Abs . 5 Nr. | BouGB unzuldssig.

§5
Eingeschrénkte gewerbliche Nufzung {GEE)

In den Plangebieten mit eingeschrénkier gewerblicher Nutzung (GEE) sind gemdaB § 1 Abs. 4 weltsch&dlichen Bnwirkungen entstehen und die hydrologischen Bedingungen dies zulassen Geschwister-Scholl-StraBe: Acer piatanocides Spitzdom
Nr. 2 BauNVvC in Verbindung mit § 15 BauNVC nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die wegen + Das auf der WachterstraBe sowie in den Wohnwegen anfallende Niederschlogswasser st in Streckenweg: Prunus avium Vogelkische
der benachbarten schutzwlrdigen Gebiete folgenden Anforderungen bezlglich des Immissions- seitlich der StraBen gelegenen Mulden zu sammeln und zu versickern. Die Ubrigen StraBen sind Weitere Quellen Amisbreite: Tiia cordata winterlinde 4
schutzes enfsprechen: ) ) ) ) an die Kanalisation anzuschlieBen. Abstnde rwischen Industrie- brw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplo- Friedhofsweg: Fraxinus excelsior Gemeine Esche Stadt Schénebeck (Elbe:l, den .
(1} Von der Betriebs- und Anlogenart dirfen keine erheblichen Beidstigungen durch Luftverunreini Die Adchen zur Sommiung. ROckhaltung und Versickerung von Niederschlogswasser sind ais nung unter den Aspekten des Immissionsschutzes (ADSIO'\USB\’TUSS‘]‘ Runderlass des Ministerium fir Umwelt o - %
gungen. z.8. Rauch. Staub. Gase. Aerosole, Démpte oder Geruchsstoffe verursacht werden. offenen Mulden so anzulegen, dass das Uberschissige Niederschiagswasser oberfidchennah und Naturschutz LSA vom 26.08.1993 [MBI. LSA Nr. 67/1993: ?Jdtﬂ B EBinseitige Bepflanzung: Cberblirgermeiste Z ?{ % 4 Z : :
{2) Die vom Betrieb oder der Anlage im einzelnen erzeugten Geréusche missen auf der Grundia- zUgig versickert. Die Mulden sind ols Wiesen anzulegen und maximal zweimal j@hriich durch ZimmererstraBe: Tiia cordata winterinde Stadt Schonebeck (E|be:| den s 4] ;
ge der DI}:\ WELDOS Teil Li::;::kﬂnhmzig Siadtebou” bewerlet werden. Es geiten die Richtwerte den Grund;wck.slijlgemumer bzw. -nutzer nach dem 30.06. und dem 30.09. zufn‘oher‘.. Das Deutsche Norm fir Schallschutz im Stédtebaou, Berechnungsverfahren (DN 18005 vom hal 1987 BauhofstraBe: Sorbus Intermedia Schwed. Mehlbeere PRy ] G
von Mischgebieten noc AuNvO, Méahgut ist zu entfernen und umweftgerecht zu verwenden:; die VersickerungsfGhigkeit der - PoststroBe: Carpinus betulus Hainbuche :
3} Desgleichen dirfen die vom Betrieb oder von der Anlage Im einzelnen ausgehenden Erschitte- Muiden ist langfristig zu sichem. Die Jia\dest‘orwe der Mulden betrégt insgesamt 3.0 m. A 2. Der 7. Entwurf des BebGUUngSplGneS wurde GUSQBOFbe e 'Q; 4
rungen die KG-Anhaltewerte nach der DIN 4150 Teil Il Erschitterungen im Bouwesen" von tags Die offene Lagerung sowie Ver- oder Bearbeitung potentiell Wassergeféhrdender Stofte istim REChﬁQFUHthen der 7. nderung der Bebuuungsp!anung Wohnwege (wenn méglich): Sorbus aucuparia Eberesche 3 ke 1 '\? {{ t ul & ! \r]
0.2 und nochts 0,15 -bezogen auf die jeweilige Grundstiicksgrenze - nicht Oberschreiten. gesamten Geltungsbereich unzuldssig Malus sytvestris Holzapfel i i £ » . = :
(4} FOr das Plangeblet GEe 34 wird gem&B § 1, Abs . 10 BoUNVO festgesetzl, dass Erwelterungen, (3] Oberfiachenbefestigung Tiio platyphylios Sommeriinde 0 i Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischies- Woltﬁ&, ndustrie- und Gewerbegebiet Geschwister- .
Anderungen. Nutzungstnderungen und Emeuerungen der vorhandenen Anlagen for die Kfz- Fir die Belestigung der Stellpldtze, 2ufahrien, Wege, Hof- sowie Frellagerfiichen in den Bauge- - B;éjaeslesfzt;li?: (BCI:JC:Z?) I. d Fddgr(?ek?"ngmolcr;ugg ng 2?2092004 Betulc pendula Héngebirke BUro fUr SdeTplGnUng - Dr. |ng W. Schwerdt , g gsp QE, kb L2 g Top. Karte 1:50.000 Sachsen- Anhall, ohne MaBstat
" . o et i £ ¥ Y Wiaae: Hur il " 3 1 - . " 1 i 7 ~1 - 1 H ' H i H
Reparatur cligemein zuldss ig sind. bieten mit WA- und M-Nutzung, die Uberwiegend durch Wohnen genutz werden, ol ( . . ). Ve gednge urc e es eselzes vom Cratoegus loevigata Rotdo Humperd|nck51r' 14 SChO”-SerBe . 7. Anderung sowie die Ste"e. bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von ]edermcnn Landesamt fir VermeSSUng und Geoinformation Sachsen-Anhall, Erlaubnisnummer: LVermGeo/18-38912-2009-14 , vorm 01 .10.2009

Betriebliche Anlagen zur Farbgebubg (Lackierarbeiten) und Karossefiearbeiten sind nur aus-
nahmswelse zuldssig.
Im Plangeblet GEE 33 una GEE 3é sind nur Nutzungen im Sinne § 8 Abs. 2 Nr. 2. und 4. BauNvO
und § 8, Abs. 3 Nr. 1. und 2. zuidssig.
(&) Der Tatbestond der Vorbelostung ist im Bereich des Nutzungsbestandes bei der Beur-

teilung von Immissionswirkungen zu beachlen

5

§6

ndusiriegebiet (Gl}

Die zulgissigen Anlagenarten werden fOr das Indus fiegebiet Gl 24 nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BouNvO auf

der Grundiage der §§ 1 und 50 BImSchG in der Fassung vom 14.05.1990 (BGBI. 1/880 und des Rund-
erasses des Ministers fr Umwelt und Naturschuiz des LSA vom 26.08.1993 [Absiandseriass) wie folgt
festgesetzt

{1} Im nordwestlichen Bereich (rdumiliche Enffemung ca. 80 m von der westlichen und ca. 100 m
von der nordiichen Befriebsgrenze ~ Bereich des bestehenden Pflanzenschufzmitteliagers und
sUdwestiich angrenzende Freifidche) sind nur Anlagen der Abstandskiasse VIl (100 m Schutz
obstand) aligemein zuldssig. Anlagen der Abstandsklasse V1 {200 m Schutzobstand) sind aus
nahmsweise zuléssig, wenn im Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wurde, dass
schidiiche Umwelteinwirkungen und sonstige Gefchren, erhebliche Nachteile und erhebliche
Beldstigungen fir die Aligemeinhelt und die Nachbarschatt nicht hervorgenuten werden
kdnnen

Aut dem Gbrigen Tell der Gl-Gebietes 24 (&stlich des unter (1) genannten Bereiches) sind Anlo-
genarten der abstandskiassen Vil bis V (100 m bis 300 m Schutzabstand) aligemein zuldissig
Anlagen der Abstandskiassen IV (500 m Schutzabstand) sind ausnahmswelse zuidissig, wenn im

B

Einzelgenehmigungsverfahren nachgewiesen wurde, dass schadliche Umwaetteinwirkungen und

sonstige Gefahren, erhebliche Nochteile und erhebliche Beldstigungen fir die Aligemeinheit
und die Nachbarschafl nicht hervorgerufen werden kénnen

sowle §§ 22 und 23 BauNvVO
g9
Bebaubare Adchen
Nach § 23 Abs. 3 BguNVO In Verbindung mit § 23 Abs. 2 lefzter Safz BauNVO kénnen Gebdude und
Anlagenteile die Baugrenze um 1,5 m Gberschreiten.

(3

®

Zur Sicherung einer &ffentlichen Durchwegung sind die FiGchen entiong der dargesteliten

Die dichte Schutzpflanzung istals eine geschiossene Kulisse aus standorigerechten Bdumen und

Strduchem zu entwickeln. Je 50 m* Adche iust mindestens 1 Baum anzupfianzen. Die restiiche

Rdache ist deckend mit Loubskduchemn unterschiediicher Wuchshdhe zu bepflanzen. Die An-

lage baulicher SchallschutemaBnahmen innerhalb der Pllanzung ist zuldssig

Behandlung des Niederschiagwassers

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschiagswassers ist wie folgl zu behondelin:

= Dos anfallende Niederschiagswasser von Dach-, Hof- und Freflagerfiéchen der Wohn-, Misch-
und eingeschrénkten Gewerbegeblete (WA, Ml GEE] Ist innerhalb der GrundsticksfiGehe zu
versickem oder in Mulden 2u leiten und dort oberfléchennah zu versickern, sofem keine um-

sténdig bodenversiegeinde Beldge unzuléssig. GrundstOckszufahrten und Zuwege dirfen nur in
der erforderiichen Breite befestigt werden, sofem keine umweltschadlichen Einwirkungen ent-
stehen. Auf gewerblichen Fldchen (Ml, GEE, GE und Cl) sind die wasserrechflichen Belange m#
der jewelligen Mutzung zu vereinbaren.

) Larmschutz

Innerhalb der Sffentichen Grinfiléche (6a) ist die Anlage baulicher LarmschutzmaBnahmen
2uldissig

5§20
Anpflanzungen (§ ¢ Abs. | Nr. 20 BauGBa)

Dichte Baurm- und Strauchbepfianzung

Die dichte Bepflanzung ist als eine Kulisse ous standortgerechten Baumen und Stréuchem zu

entwickeln. Je 50 m? Adche ist mindes tens 1 Standorigerechter, gebletstypischer Laubbaum

anzupflanzen. Die restichen Fidichen sind deckend mit Laubstrauchem unterschiediicher

Wuchshéhe zu bepfianzen.

Gehdlzpfionzung mit Saumbereichen

Die dargestelite Aidche an der Grenze der Fidchen zur Entwickiung der Blbwiesen (Fidche A) zu

den angrenzenden Baugebieten ist mit standortgerechten Gehbdlzen so zu pflonzen. dass zu

den GrundstUcksgrenzen der Baugeblete sowie zur Schutzpflonzung (Aéche B) hin eine Ober-

wiegend dichte Gehbizkante ausgebiidet wird, die im Ubergang zur angrenzenden Londschaft

durch lockere Gehblzpfianzungen ergénzt wird. Die entstehenden gehdizireien Bereiche sind

als Saumbereiche zu entwickeln. Die Fidchen sind extensiy zu pflegen.

Gliedemde Boum- und Strauchbepflonzung zwischen Bougrundsticken

In den gewerbiich sowie industriell genutzten Teilfldchen (GE. GEE. Gl) sind enflang der Grund-

sticksgrenzen zwischen den einzeinen Grundstiicken aufgelockerte Boum- und Strauchan-

pflanzungen aus standorigerechten Laubgehdlzen mit einer Mindestbrelte von 3.0 mje

Grundstick vorzunehmen. Je angefangene 100 m? PlanzfiGiche ist mindestens ein Loubbaum

kroniger Laubbaurn anzupflanzen und mit immergrinen Laubgehdlzen zu unterpflanzen

Erhalt ouf Daver, Pllege

Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB befroffene Béume und Stréiucher sind aul
Dauer zu erhatten, zu schitzen und erforderfichentalls zu ersefzen. Die Wiesen sind maxdmal
rweimal jahrich durch den Grundstickseigentimer baw. —nutzer nach dem 30.06 und 30.09. 2u
méhen. Das mM&hgut ks t zu entfemen und umweltgerecht zu verwenden

des Gesetzes vom 6. August 1993, BGBI. [ 5. 889 und BGBI. | 5, 466

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.02.1992 (GVBIL LSA Nr. 7/1992 5.
108 #.)

Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt {BouO LSA) und zur Aﬂderung des Ingenieur-
gesetzes und des Vermessungs- und Katastergeseizes vom 23.06.1994 [GVBI. LSA Nr. 31 8. 723)

Gemeindeverordnung Sachsen-Anhalt vem 05.10.1993/ GVBI. LSA Nr, 43 5. 568 vom 11.10.1993

22.07.2011 {BGBI. 15, 1509), in Kraft seit 30,07.201 1

- Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
BGBL. | 5. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBL. 1 S. 446)

- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18.12.1990 {BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 22.07.2011
(BGBI. | 5. 1509), in Kraft selt 30.07.2011

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anholt (LEP 2010-L5A) vom 16.02.2011{GVBI. LSA Nr. 4/2011,
S. 140)

- Regionaler Entwicklungsplan fUr die Planungsregion Magdeburg
vom 17.05.2006, rechtskréftig seit dem 29.05.2004

- Bundes-lImmissionsschutzgesetz (BImSchG} in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.5eptember 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt ge-

Cratoegus laevigata agg.

Rhamnus frangula
Rhamnus catharficus
Rosa canina agg.
Rubus caesius

Salix caprea
Sambucus nigra
Vibumum opulus

Allee, beidseitig Bepflonzung:

Zweigriffiger Weidom

Fauloaum
Purgier-Kreuzdom
Hundsrase

Kratzbeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Gewbhnlicher Schneeball

Hinweis: Nur die schwarz hervorgehobenen Planzeichnungsgegenstinde und
textliche Festsetzungen sind Bestandteil der 7. Anderung des Bebauungsplanes.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amisblatt der Stadt Schénebeck (Elbe)
Nr. 21, am 15.05.2011 erfolgt.

06844 Dessau-RoBlau

Dessau-RoBlau, den €2: «1: 2ot

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Eibe) hat am 23.02.2012 dem Enfwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 "Gemischtes
wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraBe”, 7. Anderung mit Begriindung zugestimmt und die
odffentliche Auslegung gem. § 13 (2) BauGBi.v.m. § 3 (2) Bau

Stadt Schonebeck (Eibe), den 27« I17. A12-

o

Die Bebauungsplansatzung, bestenhend aus der Planzeichﬁ\fg@@qy\‘@ W Z‘f den texflichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt. o

eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist’ am 22.07.2012 im Amtsblatt der Stadt
Schénebeck (Elbe) Nr. 33 gem. § 10 (3] BauGB ortsUblich erfolgt.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweils auf § 214 BauGBi. V. m

Die Satzung ist am 22.07.2012 in Kraft getreten.

erfolgt.

Stadf Schonebeck (Eibe}, den 2@‘)77 42-

Innerhalb eines lahres nach Inkrafttreten des Bebouungsplones"Nr.‘22'“:Gémischfes Wohn-, Industrie- und Gewerbege-
biet Geschwister-Scholl-SroBe”, 7. Anderung sind Méngel der Abwégung oder die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

STADT SCHONEBECK (ELBE)

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"GEMISCHTES WOHN-, INDUSTRIE- UND

i
¥
v pflonzen. Die restichen Adchen sind deckend mit Loubstréuchem unterschiediicher Wuchs- andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.Juli 2011 (BGBIL 1 5. 1 475] Z ? ??, /?2’ % 1"
2. Das MaB der baulichen Nutzung gemas §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 14 und 21a BauNvO hohe zu bepflonzen, Stadt Schonebeck (Elbe] den € = —~F G Ew E R B E G E B I ET G E S ‘ H W I ST E R s ‘ H O L L
Wwird durch entsprechende Eintrége in den jewsiligen Nutzungsschablonen sowie durch folgende Die Anlage von Mulden zur oflenen Niederschlagsversickerung ist zwischen den Pllanzsireifen im . ! FrrrrTarrrrEee ) N 2 S R - -
textiiche Festsetzung feslg;esé!u: = B;e-c'huderg)mﬂdsluclgsgurenzg?m!fjss@. o = ik ‘ ke - Gesefz Uber Naturschutz und Landschaftspflege  Bundes-Natur- Myt Oberblr&dermeister
iz Die Mulde 'V;'Hd ur;Jsreichand zu dimensionieren und entsprechend § 19 Abs. 2 der Safzung an- schutzgesetz-BNGISchG), vom 29.07.2009 (BGBI. [ $.2542), zuletzt ge- [ alt s
§7 zulegen und zu pflegen. = H
Dndlgcsc."ugcuﬁ)aud {4) Autgelockerte Bepflanzung entiang der ErschiieBungssiraBen [Vorzone) Gndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBI I S" E48) 2 'G h W l'{;ﬁd G b b G h S h ” S B ‘ 7 A N D E R U N G
Die Aidche von ausgebauten Dachgeschossen ouBerhalb der zuldssigen Voligeschosse einschiies- Die Adchen entiang der ErschiieBungsstraBen sind in einer Breite von mindestens 3 m von Be- ! i '7 i i - - )
lich der 2u ihnen gehdrenden Treppenraume und einschiiedich ihrer Umfassungswainde sind gem bauung freizuhalten und ais Rasen und Wiesenfiéichen anzulegen. Sie sind aulgelockert mit - Noturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt {NatSchG (SA) vom 4, Der Entwurf des Bebouungsplones Nr. 2 : emisc fes o] RYEMe U ewerbege iet . e5C wu::fer . chnol h tfraBe”, . ™
e s e e o vpeiciean s Dsplanmn: At gEronnen sndinclencigs Lalhrien 10.12.2010, in Kraft getreten am 17.12.2010 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung Stadt Schonebeck (Elbe), den . . ... .. e T P PP PRPPPE
§8 {5) Mindestbepflanzung der Bougrundsticke (§ ? Abs. 1 Nr. 25 BouGS) i i i i &3 i j & i - Siegel Oberbirgermeister
Bauhéhe gewerblicher Gebdude und Anlagen innerhalb der Baugebiete s'\:d gw nd(‘:ﬂﬂﬂ,\ 15% derGrumm‘lck;.!:kimhrm ols Grinfidchen gdrt- - Gesiz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt [8OUO hlerZU hcf n der Ze{‘ vom ]20320]2 blS um ]80420]2 WOhrel’\d der Dlensze'ten gem' § 3 [2) BOUGB OffenTIICh GUSge g g
(gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BouNvO) nerisch anzulegen. Sie sind als extensive Wiesen anzulegen. Es wird empfohlen, standor- ) Iegen
(1) Die aulissige Bauhdhe von gewerbich genutzien Gebduden in Mischgebleten (M) wird auf gerechie Gehdize (im Elduterungsbereich) zu plianzen, LSAlvom 20.12.2005 (GVBI. S. 746%). gedindert am 16.12.2009 {GVBI. S. = . . . ) . . , \ -
nchsten |2.0 m - berogen auf die Hone an der nachsigelegenen Sadenbegrenaungsinie - R nindestoeplanzung it s 717) und am 10,12.2010 {GVBI, $. 569 ,577) Die &ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schiiftiich B E KA N NTMAC H U N GS EX EM P LA R
begrenzt, sofern die zu emichtenden Yollgeschosse im einzeinem haher sind ais 3.5 m (Beisplel * Gl / GE: je angefangene 1.000 m? Grundsticksfiiche 1 Laubbaum : i .. . .
Werkhallen). Die hachstzuldissige Baumassenzahl st hier 10,0, Sind die Voligeschosse der zu er- + GEE / Mi: je angetangene 500 m? Grundsticksfidche 1 Loubbaum ) ) oder zur Niederschrift vorgebrocm werden kdnnen, am 04.03.2012 im Amisblatt der Stadt Schénebeck {Ele) Nr. 09/02
rd:cmend?n g‘]ewemhchevﬂ febo.;ne ;J\ewcrkdocg‘r genmgher als 3(55 m, gwltﬂdne Feshﬂtaugg r}]er Zahi + WA: ab einer GrundstUcksgréBe von 200 m? je angefangene 250 m? GrundstUcksfidche - Gesetz zur Ofdnung des Wasserhaushalls (Wcsserhoushcl'rsgeseiz- rstiblich bek t nt d
er maximal zuldssigen Voligeschosse aut der Planzeichnung (Beispiel Birogeschossbou). 1 Laubbaur i An- .
(2) Die Hhe baulicher Anlagen in den gewerblich genutzten Baugebieten die eine Grundfiéche 16) pr.m?;erﬂflfﬂ;nm {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) WHG} in der I_:CISSUHQ vorn 31.07.2009 [BGBI' IS, 2585]' ulefzt gean O. S IC.. exannt gemac V.VOI' en . L . - . . .
von 15,0 m? nicht Uberschreifen - ausgenommen alle Mischgebiete - dirfen im Ausnahme- Die privaten Grunfidchen sind von jegiicher Bebauung freiruhalten und als extensive Wiese an dert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24.02.201 Q(BGB{. 1S.21 2] Die Sehorden, NGCth[gemelnden und SOHSTIgen Trcger Offentlic e|0nge sind mit Schreiben vorn 08.03.2012 von der
fall eine m‘c:){-mclz:r :—Iétr;c vorn 30,0 m bezogen auf die Hohe der ndchstgelegenen ShaBenbe- zulegen und zu pflegen. Die Adchen sind mindestens zu je 15% mit B&umen und Stréuchem zu 6ffenﬂichen AUS'E un Unferrichfef Und em § 4 {2) BOU
grenzungsiinie nicht Oberschrelten bepflanze - -
{3) Die Buuho"!e der GebGude in den Teilfiichen 13, 13a. 14, 14a, 28a und 32a soll mindestens (7) sf?;?ueo.:‘r;‘;jr_;me - WGSSGI’QGSGH fur dos Land Sachsen-Anhalf (WG LSA] vorm16,03.2011 g g 9
14,0 m und maximol 20.0 m berogen auf die Hohe der jewells ndchstgelegenen StraBenbe- In den Verkehrsfidchen sind Baume mit einem durchschnittichen Abstand von 15m zu {GVBI. LsAa 2011, 5.492), rechtskriflig seit dem 01.04.2011 bis GUfgefordeH waorden.
grenzungsiinie befragen pfianzen. Die Mindestpflanzfidche pro Baum muss 12 m# betragen. Die Baumnscheiben sind mit 01.04.2013
|4} Die Berugshéhe tir die in der Planzeichnung festgesetzie zuldssige maximale Gebdudehdhe immergrinen Laubgehdizen zu bepflanzen. e
{ndchster Punikt der Gebdude) in den Gewerbegebieten (GE und GEE) und Industiegebiet [G) (8] Bepfianzung der Stelipitze | | ] | | |
Ist jeweils die Hohe in NN der néichstgelegenen Straienbegrenzungsiinie. Stetipidize sind mit B&umen und Skéuchem ausreichend zu umpflanzen. Ankagen mit 5 und | | ]
mehr Stellplétzen s ind durch mindestens 7.5 m groBe Pflanzinseln zu gliedem, so dass maxi M 1 .2 500 m O 20 AO go éo ‘[OO 22 0 7 20 ] 2
3. Bauwelse, Uberbaubare und nicht Gberbavbare Grundstlicksfiiichen gemas § # Abs. Nr. 2 BauGh mol 4 Stelipléitze zusammengetasst sind. J e 4 Steliplatze ist mindestens 1 hochstmmiger. groB- . * * *

BUro fUr Stadtplanung Dr. Ing. W. Schwerdt,
Tel. 0340/613707 Fax: 0340/61742]

HumperdinckstraBe 16, 06844 Dessau-RoBlau

E-mail: bfs-dessau@dr-schwerdt.de




