LESEFASSUNG

Satzung der Stadt Schonebeck (Elbe) liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieBungsbeitragssatzung -EBS-)

vom 07.07.2023 (ABI. 30/2023), in Kraft getreten am 15.07.2023

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Schoénebeck (Elbe) erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands
fur die erstmalige Herstellung von Erschliefungsanlagen einen Erschliefungsbeitrag nach
MaRgabe der §§ 127 ff. BauGB und der folgenden Bestimmungen.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieRung von Grundstucken in Wohn-, Dorf- und
Mischgebieten sowie sonstigen, nicht unter Nr. 2 genannten Gebieten dienen, an denen
eine Bebauung zulassig ist

a)

b)

c)

mit bis zu zwei Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu neun Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

mit drei oder vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 15 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu zwolf Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind,

mit mehr als vier Vollgeschossen, mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet mit einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 Metern, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist.

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fullwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu funf Metern,

4. Sammelstralen mit einer Breite bis zu 18 Metern,

5. Parkflachen,

a)

b)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von sechs Metern,

die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal® Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen) bis zu 15 vom Hundert der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,
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(2)

)

(4)

6. Grlunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafd Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von sechs Metern,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen) bis zu 15 vom Hundert der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréfern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Malie um die Halfte, mindestens aber um acht Meter; dasselbe gilt fur
den Bereich der EinmiUndung in andere oder der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

Die in Absatz 1 Nr. 1 festgelegten Hochstbreiten gelten nicht fir Wendeanlagen. Endet eine
Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so vergrofRern sich die in Absatz 1 Nr. 1 und 4
angegebenen Breiten um die Halfte.

Die im Absatz 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Ergeben sich nach
Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrsanlage die grofite
Breite.

§3

Ermittlung und Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4

Gemeindeanteil

Die Stadt tragt 25 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden ein Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieRungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage oder der Erschliefungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(1)

(2)

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieRungsaufwandes

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte und gemal® § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke nach deren Nutzflachen
verteilt. Die Nutzungsflache eines Grundsticks ergibt sich durch Multiplikation der
Grundsticksflache mit einem Nutzungsfaktor, der die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf3 berilicksichtigt. Als Grundstlicksflache, die der
Verteilung der umlagefahigen Erschlielungskosten zugrunde gelegt wird, gilt grundsatzlich
die Flache des Buchgrundsticks.

Im AufRenbereich (§ 35 BauGB) gelegene Grundstlicke bleiben unbericksichtigt.
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(3) Bei Grundstlicken, die teilweise im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB), im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und
teilweise im AuRenbereich liegen, ist hochstens die Grundstiicksflache zu bertcksichtigen,
die dem Innenbereich zuzuordnen ist.

(4) Die Hohe der Vollgeschosse ermittelt sich auf Grundlage des § 87 Abs. 2 S. 1 BauO LSA
i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO.

Bei der Ermittlung der Zahl der Vollgeschosse werden Bruchzahlen auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet.

(5) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRes der Nutzung wird die Grundstlicksflache
gemal der Absatze 1 und 3 mit einem Nutzungsfaktor wie folgt vervielfacht:

a)
b)
c)

d)

i)

bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,00
bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,75
bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen 2,00

bei einer Bebaubarkeit mit mehr als funf Vollgeschossen
zuzulglich je weiterem Vollgeschoss 0,25

bei Sportplatzen, Freibadern, Dauerkleingartenanlagen

oder sonstigen Grundstlicken fir den Gemeinbedarf,

die nach ihrer Zweckbestimmung nur in einer Ebene

genutzt werden kénnen 0,50

bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich
genutzt werden dirfen 0,50

bei Friedhofen 0,20

(6) Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

1.

2.

Ermittlung des Nutzungsmalfes bei Grundstlicken, fir die ein Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse festsetzt:

a)

b)

c)

Als Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

Uberschreiten Geschosse, die nicht als Wohn- oder Biirordume genutzt werden,
die Hohe von 3,5 Metern, so gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumasse des
Bauwerkes geteilt durch 3,5; mindestens jedoch die nach Bebauungsplan
festgesetzte héchstzulassige Vollgeschosszahl.

Ist im Einzelfall eine groRere als die festgesetzte hdochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Ermittlung des Nutzungsmafles bei Grundstucken, fir die ein Bebauungsplan eine
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Baumassenzahl festsetzt:

a) Weist der Bebauungsplan nur Baumassenzahlen aus, so gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.

b) Ist eine gréRere Baumassenzahl als die zulassige Baumassenzahl genehmigt, so
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus der Teilung dieser genehmigten
Baumasse durch 3,5.

Ermittlung des Nutzungsmales bei Grundstlicken, fir die ein Bebauungsplan die Hohe
baulicher Anlagen festsetzt:

a) Bestimmt ein Bebauungsplan nur die zulassige Hohe baulicher Anlagen, so gilt als
Zahl der Vollgeschosse

(aa) bei Festsetzungen der maximalen Wandhdhe (Traufhdhe): das festgesetzte
Hochstmall der Wandhohe entsprechend der Definition gemaf BauO LSA
geteilt durch 3,5 bei Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer
Weise genutzten Grundstiicken und bei sonstiger Nutzung durch 2,5;

(bb) bei Festsetzungen der maximalen Gebaudehdhe (Firsthéhe): die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe geteilt durch 3,5 bei Uberwiegend gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten Grundsticken und bei
sonstiger Nutzung durch 2,5.

b) Ist im Einzelfall eine Groflere als die im Bebauungsplan festgesetzte Hoéhe
baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese gemal Buchstabe a) in eine
Vollgeschosszahl umzurechnen.

(7) FOr Grundsticke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstlicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Hohe baulicher Anlagen nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

(8)

a)

b)

d)

e)

bei bebauten Grundstlcken aus der Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5 bei
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten
Grundstucken und bei sonstiger Nutzung durch 2,5.

bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den benachbarten
Grundstlicken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss
zugrunde gelegt.

bei Grundsticken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversorgung,
wie z. B. Trafostationen, Gasregler, Pumpstationen und Druckerh6hungsanlagen
bebaut werden kdnnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 5
festgesetzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhéht,
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9)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

(2)

a) flr Uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise genutzten
Grundstiicke in einem Abrechnungsgebiet, wenn aulier diesen Grundstlicken auch
andere Grundstlicke erschlossen werden,

b) fur Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet sowie in sonstigen Sondergebieten gemafd § 11 Abs. 2
BauNVO liegen.

Absatz 8 gilt nicht fir durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstulicke.

§7
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Grundstucke, die durch mehrere, nicht zur gemeinsamen Aufwandsermittiung nach § 130
Absatz 2 BauGB zusammengefasste beitragsfahige Erschliefungsanlagen im Sinne von

§ 127 Absatz 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder dieser Anlagen
beitragspflichtig.

Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes iberwiegend fiir
Wohnzwecke bestimmt oder werden sie aulerhalb von Bebauungsplangebieten
Uberwiegend flir Wohnzwecke genutzt, so wird die zu berlcksichtigende Nutzflache zu
Lasten der Ubrigen Beitragspflichtigen bei jeder der beitragsfahigen ErschlieRungsanlagen
nur zu zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

Die vorstehenden ErmaRigungsregelungen gelten nicht, wenn fir das Grundstlick
§ 6 Absatz 8 anzuwenden ist.

Werden Grundstlcke durch o6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Absatz
2 Nr. 2 BauGB) oder durch Grinanlagen (§ 127 Absatz 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die zu beriicksichtigende Nutzflache bei der Abrechnung jeder dieser
ErschlieBungsanlagen nur zu zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage
Zum Anbau bestimmte Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstrallen und selbstandige Parkflachen sind endglltig hergestellt,

wenn sie:

1. mit betriebsfertigen Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ausgestattet sind
und

2. ihre, durch das Bauprogramm festgelegten, flachenmafigen Teileinrichtungen den in
Abs. 2 vorgeschriebenen Anforderungen entsprechen.

Die flachenmaRigen Teileinrichtungen der ErschlieBungsanlagen sind endglltig
hergestellt, wenn:

1. die Fahrbahnen, Gehwege, Radwege auf einem tragfahigen Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten oder vergleichbarem Material befestigt sind,

2. die unselbstandigen und selbstandigen Parkflachen auf einem tragfahigen Unterbau mit
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einer Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten, Rasengittersteinen oder
vergleichbarem Material befestigt sind,

3. die unselbstandigen Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

4. die Mischflachen von verkehrsberuhigten Strallen im befestigten Bereich den
Anforderungen nach Nr. 2 und im begrunten Bereich den Anforderungen nach Nr. 3
entsprechen.

(3) Selbstandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet
sind.

(4) Die endgultige Herstellung hangt bei allen ErschlieBungsanlagen zudem davon ab, dass die
von der Erschliefungsanlage beanspruchte Grundstiicksflache im Eigentum der Stadt steht.

§9
Kostenspaltung
Der Erschlieungsbeitrag kann fir
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahnen,
die Gehwege,
die Radwege,
die unselbstandigen Parkflachen,
die unselbstandigen Grinanlagen,
die Mischflachen,

die Entwasserungseinrichtungen,

© © ©®© N o o bk~ N =

—

die Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei
der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.

§11
Vorausleistungen

(1) Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, flrr die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
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(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraussichtlichen
endgulltigen  ErschlieBungsbeitrags erheben, wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen wurde und die endglltige Herstellung der
ErschlieBungsanlage innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.

Die Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist. Ubersteigt die Vorausleistung die endgiiltige
Beitragsschuld, steht der Anspruch auf Rickgewahr des Ubersteigenden Betrags dem
Beitragsschuldner zu.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der  ErschlieBungsbeitrag kann vor der  Entstehung einer  sachlichen
ErschlieBungsbeitragspflicht auf der Grundlage einer schriftlichen Vereinbarung abgeldst
werden.

Fir die Hohe des Ablésungsbetrags gelten die fir die Hohe des ErschlieBungsbeitrags
mafgeblichen Bestimmungen entsprechend dieser Satzung. Durch Zahlung des
Ablésungsbetrags wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.

§13
Entstehen der sachlichen Beitragspflicht

Die sachliche Beitragspflicht entsteht mit der endglltigen Herstellung der
Erschliefungsanlage, im Falle der Abschnittsbildung mit der endgiltigen Herstellung des
Abschnitts und des Abschnittsbildungsbeschlusses, im Falle der Erschliefjungseinheit mit
der endgiltigen Herstellung aller Einheit bildenden ErschlieBungsanlagen und des
Zusammenfassungsbeschlusses.

In den Fallen der Kostenspaltung entsteht die sachliche Beitragspflicht mit Abschluss der
MafRnahme, deren Aufwand durch den Teilbeitrag gedeckt werden soll, und der Anordnung
der Kostenspaltung.

Im Fall des § 128 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauGB entsteht die sachliche Beitragspflicht
mit der Ubernahme durch die Stadt.

§14
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit
einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einflhrungsgesetzes zum
Blrgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an Stelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick, im Fall des Absatzes 1 Satz 2 auf
dem Erbbaurecht, im Fall des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen Nutzungsrecht und im
Fall des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Wohnungs- oder dem Teileigentum.
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§15
Beitragsbescheid, Filligkeit und Billigkeit

(1) Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistungen werden durch
schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Die festgesetzten Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach Bekanntgabe
des Bescheids fallig.

(3) Der Beitrag kann nach MalRRgabe des § 135 Absatz 2 bis 6 BauGB in Raten gezahlt,
verrentet, gestundet oder erlassen werden.

§ 16
Gleichstellungsklausel
Personen- und Funktionsbezeichnungen in dieser Satzung gelten jeweils fir Personen mit

mannlichem, weiblichem und diversem Geschlecht sowie flr Personen ohne
Geschlechtsangabe.

§ 17
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

(...)
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