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PLANTEIL

ZEICHENERKLARUNG

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung -
(§SADbs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Verw. Sonstiges Sondergebiet fur Verwaltung (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9ADbs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ Baufeld1: 0,6 Nutzungsschablone
Baufeld Il : 0,5
Art d. baul. Nutzung | Zahl d. Voligeschosse
Geschof¥flachenzahl GFZ Baufeld!: 1,8
Baufeld Il : 1,5 Grundfldchenzahl| Geschof¥flachenzahl
Zahi der Voligeschosse G Baufeld | : 3
Baufeld Il :1

3. Bauweise , Baulinie , Baugrenzen
(§9ADbs. 1 Nr. 2 BauGB)

e == Baulinie

- = . = Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§9ADbs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen far ruhenden Verkehr

FuRgangerbereich

Wirtschaftshof ( KreisstraRenmeisterei )

5. Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 u.25a BauGB )

A
@ zu erhaltender Baumbestand (\/\, gepl. Baumpflanzung

Lol offentliche Grinflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchem
und sonstigen Pflanzungen

Spielpiatz
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OO0

6. Sonstige Planzeichen

——— Grenze des r4umiichen Geltungsbereiches

zu erhaltende baulichen Anlagen

zu beseitigende bauiiche Anlagen nach BauVorl.VO v. 30.11.95

@ Sichtdreieck

LAGE DES PLANGEBIETES

AUSSCHNITT AUS DEM STADTPLAN DER STADT SCHONEBECK 1996

B Hinweise

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S.2141) in der derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsveroranung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1980
in der derzeit glitigen Fassung

Verordnung (iber di? Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) BGBI. IiI
213-1-6. -

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 11.2.1992 (GVBI.LSA
Nr. 7/1992 S. 108 ff) , zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.01.1998 (GVBL.LSA 1998 S.28)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauOLSA) vom 23.6.1994 (GVBL.LSA Nr. 31 S.723)

Gemeindeordnung Sachsen-Anhalt in der derzeit giiltigen Fassung

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich (§9Abs. 7 BauGB)
Die textlichen Festsetzungen gelten fir das gesamte Plangebiet

2. Art der baulichen Nutzung ( §3 Abs.1 BauGB i. V. m.§11 BauNVO )

2.1 Fur den gesamten raumlichen Geltungsbereich gilt die Festsetzung "Sonstiges Sonder-
gebiet fiir Verwaltung"

3. MaB der baulichen Nutzung, Bauweise u. Nutzungsbeschrénkungen ( §9 Abs.1 BauGB

3.1. Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird fiir Baufeld | mit 0,6 sowie fiir Baufeld Il mit 0,5 und die Geschoffiichen-
zahl (GFZ) fir Baufeld | mit 1,8 sowie fiir Baufeld Il mit 1,0 festgesetzt (gemaR § 17 BauNVO )

3.2. Die Zahl derVoligeschosse wird-geméR § 20 BauNVO im Baufeld | auf 3 und im Baufeld Il auf 1 festgesetzt.

3.3. Die Sichtiidchen an der Zufahrt vom Wirtschaftshof der KreisstraRenmeisterei zur L 51 sind von jeder sicht-
behindemden Nutzung, Bepfianzung, Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Héhe von mehr als 0,8m iiber
der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten; zulédssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in
mindestens 2,5m Hohe.  (§9 Abs.1 BauGB)

4. Grilnordnung (§9Abs.1 Nr.20 u. 25a BauGB )

Zu dem Bebauungsplan wird geméB § 7 NatSchG LSA fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Integrierter Griinordnungspian aufgestelit.
Die Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.1. Offentliche Griinflichen
|

Alle im Bebauungsplaﬁ gekennzeichneten Grinflachen gelten ais 6ffentliche Griinflichen.
Die vorhandenen Baume und Striducher sind zu erhalten.

4.2. Anpflanzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Bei Neupflanzungen'sind nur orts- bzw. landschaftstypische Pflanzen zulassig.
Nadelb&ume sind nicht zulassig.
Far die zu pflanzenden Gehoize werden die Arten der folgenden Liste empfohlen:

4.2.1. Gehdlzliste
(1) Baume

Carpinus betulus - Hainbuche
Frasxinus excelsior - Esche
Prunus spinosa - Schwarzdom
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winteriinde

(2) Stréaucher

Comus mas - Komelkirsche
Cormus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus aveliana - HaseinuR

Forsythia intermedia - Forsythie

Lonicera xylosteum - Gew. Heckenkirsche
Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
Prunus padus - Traubenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rugosa - Kartoffelrose

Viburnum cpulus - Schneeball

4.2.2. Zeitraum der Pflanzungen
-in cer ersten Pfianzperiode nach Fertigstellung der BaumaRnahmen

4.2.3. Erhaltung und Pflege der Pflanzungen
- sartliche Pllanzungen sind vom Grundstuckseigentimer im Wuchs zu férdem, zu
pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
-ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen
-Baurmnscheiben sind zu begrinen und vor Befahren zu schitzen.

4.3. Parkpldize

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr und die notwendigen Wege sind so auszubilden, da Regen-
wasser versickern kann (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine).

4.4. Entwidsserung

Das Dachwasser ist zu versickem.

Bei der Emeuerung und Neuherstellung von FuBwegen ist der Oberflachenbelag mit sickerfahigem
Material auszufithren. .

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtrate der Stadt Schénebeck haben am 09.09.1992 den BeschluR tiber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr.9 "Cokturhof.- Barbyer Strafe” (Beschl.-Nr. 198-30/(X)
gefal3t. Der Aufstellungsbeschiuf ) C;nd@ am 24*.69\%1 992 im "Rundblick Schonebeck" be-
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2. Die Stadtrate der Stadt Schénebeck haben am 07.12.1995 die Erweiterung des mit Be-
schiufs der Stadtverordneten (Beschiulvoriage-Nr.198-30/(X1)92) festgelegten Geltungs-
bereiches des zukunftigen Bebauungsplanes Nr.9 "Cokturhof-Barbyer Str." Beschiossen.
Der ursprungliche Geltungsbereich umfafte ausschiieflich das Gelande des enemaiigen
VEB "Elastra”. Neu hinzugekommen ist das zum Landratsamt gehérende Gelande des
Cokturhofes (B-Vorlage Nr. 208/1995).

Der BeschluR Uber die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.9
wurde am 09.01.1996 im "Rundblick Schoriebeck: bekanntgemacht.
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4. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3'Abs.1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
¢ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Diese wurde am 29.04.97 im "Rundblick Schénebeck"
bekanntgemacht. B
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Schénebeck, den 45 92

5. Die Stadtréite der Stadt Schénebeck haben am 26.06.97 die 6ffentiiche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs beschlossen. <" "

Schoénebeck, den 165.0 :
Oberburgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil C) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 21.07.97 bis 22.08.97 im Bau-
planungsamt der Stadt Schénebeck ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 09.07.97 im "Rundblick Schtnebeck" bekanntgemacht worden.

- Schonebeck, den ¢c 5o nq -  Haas

ivelz U Oberburgermeister

7. Die von der Planung beruhrten Trager dﬁéﬁﬂiﬁher Belange sind mit Schreiben vom 21.04.97
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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8. Die Stadtrate der Stadt Schénebeck haben Uber die vorgebrachten Anregungen und Be-
denken am 11.12.1997 beraten und beschiossen. Das Ergebnis ist den Betroffenen mitgeteilt
Worden.

Schénebeck, den ;- n- 3,,‘ P I Hé%Z\\i

_ Oberbirgermeister
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9. Die Stadtrate der Stadt Schonebeck haben am 1 1.12.1897 den Bebauungspian, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil C) als Satzung beschiossen.

i
Schoénebeck, den 15 02.01 Hdase .

: vl Oberbiirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
(Teil C) und der Begrundung, wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
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Schénebeck, den....15.22.0% 7 v 2
Oberburgermeister

11. Bekanntmachung der Satzung

Der Satzungsbeschiuf} des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskuntft zu erhalten ist,
sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Stadt Schonebeck, dem “Rundblick Schénebeck”, ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Pie Satzung ist am.14.0201in Kraft getreten.
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Schonebeck, den..15.02.01 A
L \ berblirgermeister

Vervielféltigungsvermerk:

Vervielfaltigung nur fir eigene nichtgewerbliche Zwecke erfaubt, dazu gehdren auch Zwecke der Bauleit-
Flanung (§ 13, Abs. 5 u. § 19 VermKatGLSA vom 22.05.1992; GVBI S. 362.

Vervielfaltigungseriaubnis des Katasteramtes Magdeburg , Aktenzeichen : A 2948 97 , vom 23.07.97

Anderungsvermerke

beéndeﬂ Datum Art der Anderung

Die verwendete Planunteriage enthalt den inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedbutsamen bautichen Anlagen sowie Stralen, VWege und Platze vollstandig nach.

Sie st hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Kéthen, 9 9¢. o= Katasteramt
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