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1. ALLGEMEINES ANLIEGEN

Der Bebauungsplan wird mit der Zielstellung erarbeitet, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, um zu gewahrleisten, daf} die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbersich des Bebauungsplanes im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfoigt.

Der Bebauungsplan enthélt laut § 8 (1) BauGB die rechtsverbindlichen Festsetzungen far
die stadtebauliche Ordnung, d.h. er bildet die Grundlage fur die Sicherung und Durch-
fuhrung der weiteren Planung.

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Schonebeck { genehmigt am 02.12.1996, wirksam seit dem 22.1.1997 ) entwickelf.

Das Gelande des Landratsamtes wird als ,Sondergebiet fur Verwaltung® klassifizier!.

2. GRUNDLAGEN DER PLANAUFSTELLUNG

Die Stadtrate der Stadt Schonebeck haben am 08.09.1992 den Beschiuk Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.9 ,Cokturhof - Barbyer StraRe* gefafit.Der Geltungsbereich umfalite
nur das Gelande des ehemaligen VEB ,Elastra” zwischen Salinekanal und Barbyer Stralle.
Mit Beschliuf® vom 07.12.1995 wurde der Geltungsbereich auf das gesamte Gelande des ehe-
maligen Rates des Kreises, den Cokturhof , erweitert, um die o.g.Ziele in einer Einheit
durchsetzen zu kénnen. Dadurch wird erreicht, dafs zwischen dem Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 9 und dem angrenzenden B-Plan Nr. 1 ,Nordliche Innenstadt® kein unbeplanter
stadtebaulicher Raum verbleibt. Aulerdem wird die planerische Fortsetzung der Gestaltung
des Elbuferbereiches einschliellich des Ufers des Salinekanals und dem geplanten
Ubergang zur Saline-insel (B-Plan Nr. 6 ,Freizeitpark Saline-Insel”) maglich.

Nach dem Flachennutungsplan der Stadt Schnebeck ist fur das Gebiet des Geltungsberei-
ches des B-Planes Nr.9 die Nutzung ,Sondergebiet fur Verwaltung® vorgesehen.

Somit befindet sich der B-Plan in Ubereinstimmung mit dem F-PLan.

3, ZIELE ; ZWECKE UND ANLASS DER PLANUNG

-Schaffung einer stadtebaulichen, gestalterischen und funktionellen Ordnung auf dem
Gelande des Landratsamties

-Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fiir eventuelle Neubauten fur Verwaltung
und andere Funktionen

-Absicherung der stadtebaulichen Gestaltungsabsichten der Stadt Schénebeck
« Barbyer Str. und ,Barbyer Tor" als Eingangssituation zur Innenstadt
+ Barbyer Tor" als Dominante am Knickpunkt des Breiten Weges (als
wichtiger stadtischer Achse)



4. BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSGEBIETES

4.1. Lage

Das Gebiet des B-Planes Nr.9 ,Cokturhof - Barbyer Str." liegt im nordéstlichen Teil der Stadt
Schonebeck.

Die westliche Grenze bilden die an der Burgstrae liegenden Grundstlcke; die nordliche
Abgrenzung wird durch den Salinekanal, die dstliche durch die Zufahrt zur Saline-Insel und
die stdliche durch die Barbyer Strale gebildet.

4.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes umfafit ca. 24.000 m*, d.h. 2,4 ha.
Es handelt sich um die folgenden Flurstiicke der Flur 6 der Gemarkung Schénebeck :

Fiur 8, Bl. 12033

1/07 675 m?
1114 1345 m?
1115 62 m?
117 57 m?
118 629 m?
119 6079 m?
1/44 44 m?
1/45 17 mé?
1/46 335 m?
9243 m? A
Flur 6, Bl 11650
1/35 2120 m?
1137 2830 m?
1/49 9800 m?
14750 m? B

A+B=23.993m? =ca. 2,4 ha

5. GEPLANTE BEBAUUNG

Zurn gegenwartigen Zeitpunkt ist der Neubau von Verwaltungs- oder Funktionsgebauden

auf dem Gelande des Landratsamtes nicht vorgesehen.

Die vorhandenen Gebaude werden in Stand gehalten. Das leer stehende Fachwerkgebéude
(Haus 7) wird zur Nutzung fur die Verwaltung ausgebaut, wobei der Denkmalcharakter des
Gebaudes berlcksichtigt wird.

Einige leer stehende, in sehr schiechtem Bauzustand befindliche Gebaude, wie das paraliel
zur Barbyer Str. stehende ehemalige Siedehaus, und einige Nebengebaude werden nach und
nach abgebrochen. Die zu erhaltende und die abzubrechende Substanz sind in dem B-Plan
gekennzeichnet.

Zu einem spéteren Zeitpunkt geplante Neubauten von Verwaitungs- und Funktionsgebau-
den sind ausschlielich in den Baufeldern | und Il vorzusehen.Diese haben sich in Bezug auf
Gebaudehdhe und Fassadengestaltung in die umgebende Bebauung einzufiigen.
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6.BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Die Festsetzung der Baulinie an der Barbyer Str. ergibt sich aus der Verlangerung der Front
der vorhandenen Fahrzeughalle {Haus 9). Somit besteht die Moglichkeit, entlang der Barbyer
Str. die bisher fehlenden Geh- und Radwege auszubauen.

Die Festsetzung 4 (Griinordnerische Festsetzung} ergibt sich aus der unmittelbaren Nahe zur
Stromelbe und dem Salinekanal mit dem typischen Baumwuchs der Elbaue (Laubbaume wie
Ahorn, Esche, Eiche und Ulme) im Uferbereich und dem mit dem Bau des Cokturhofes
1903/04 angelegten parkartigen Baumbestand aus Kastanien, Platanen und Ahorn. Dieser
Baumbestand ist auf Grund seines Alters und seiner GroRe landschafts- und stadtbildbe-
stimmend und unbedingt zu erhalten bzw. zu erganzen.Die vorhandenen Nadelbdume

sind nicht landschaftstypisch , auf Grund ihres Alters und guten Zustandes jedoch zu
erhalten.

Durch das Landratsamt wurde fur das Gelénde die Erstellung eines Baumkatasters nach VTA
in Auftrag gegeben, das mit Datum vom 01.08.1996 Ubergeben wurde. Dieses gilt als
Grundlage fir die Festlegung des erhaltenswerten Baumbestandes (s.Anlage) .

Bewertung der Biotopstrukiuren der durch Baumalnahmen beanspruchten Flachen

Bezeichnung Fléche Bewertung Kategorie
Baufeld | 837 m? 3 fl
Baufeld Il 334 m? 6 Hl
Parkplatz 1* 145 m? 5 I
Parkplatz 2* 680 m? &) H
Parkplatz 3* --- 0 0
Wirtschaftshof 85 m? 3 i

* Parkplatz 1 : westlich von Baufeld il
Parkplatz 2 : westlich von Haus 1
Parkplatz 3 : sudlich von Haus 7

Durch Baumafnahmen werden insgesamt 1934 m? Biotopflachen geringer Kategorie in
Anspruch genommen.

Durch Abbruch von Gebauden und Entsiegelung von Fléchen werden 1934 m? begriinte Fl&-
chen gewonnen, d.h. zusatzlich 38 m* Die Wertigkeit der gewonnenen Fléachen stellt grund-
satzlich eine Aufwertung im Vergleich zum Ist-Zustand dar. Die Fiachen werden durch Anliage
von einschirigen Blumenwiesen sowie Hecken- und Baumstrukturen entspr. Punkt 4.2.1.

( Gehélzliste ) der textlichen Festsetzungen begrint und geiten als erforderliche Aus-
gleichsflachen.

Zwischen den Gebauden mit dem meisten Publikumsverkehr, d.h. dem Haus 1 und dem ge-
planten Neubau in Baufeld 1, wird neben dem fuBlaufigen Verbindungsweg ein Kinder-
spiel- und Aufenthaltsbereich vorgesehen.

Die Parkplatze werden so ausgebildet , daf? Regenwasser versickern kann ( Schotterrasen,
wassergebundene Decke oder Rasengittersteine). Als Bepflanzung sind Baume und Boden-
decker entspr. 4.2.1. vorgesehen,



7.GESTALTERISCHE GRUNDSATZE

Das Gelande des Landratsamtes befindet sich in einem Gebiet der Stadt Schdnebeck, das
seit Jahrhunderten der Salzgewinnung in Salinen diente und teilweise historische, denkmal-
geschutzte bzw. erhaltenswerte Bausubstanz aufweist. Die umgebende Bebauung ist
maximal 2-geschossig mit Satteldach.

Im Interesse eines harmonischen Stadtbildes soilten Neubauten auf die gestaiterischen Vor-
gaben der historischen Bebauung Bezug nehmen. In Baufeld | an der Barbyer Str. ist unter
Umsténden eine 3-geschossige Bebauung mit flach geneigtem Satteldach oder 2-geschossi-
ge Bebauung mit ausgebautem Dach méglich, wahrend Baufeld |l nur eingeschossig bebaut
werden soll.

8.VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die Fiachen fur die verkehrliche ErschlieRung ergeben sich gréftenteils aus der gegebenen
Situation und den erforderlichen Erganzungen.

Zum Wirtschaftshof der KreisstraRenmeisterei wird eine neue Zufahrt von der Barbyer Str.
vorgesehen, die ausschliellich den Wirtschaftsfanrzeugen und Fahrzeugen der Ange-
stellten vorbehalten ist. |

Da der Bereich mit dem grofiten Publikumsverkehr an der Barbyer Stralle angesiedeit wer-
den soll, wird hier die Hauptzufahrt vorgesehen. Aus diesem Grund wird hier auch ein
weiterer 6ffentlicher Parkplatz geplant. Die Anzahl der erforderlichen Steliplétze entspr.

VV BauO §49 (Nr.2.1.) wird innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes nachgewiesen.

9. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die Ver- und Entsorgung der vorhandenen Gebaude ist durch die bestehenden Ver- und Ent-

sorgungsieitungen gewahrleistet.
In Vorbereitung der Planung von Neubauten ist mit den Versorgungstrégern rechtzeitig die zu

planende Ver- und Entsorgung abzustimmen.

10. FLACHENBILANZ

Gesamtfidche des Geltungsbereiches 23.993 m? 100,00%
davon :
bebaute Flache 7.014 m? 29,23%
Verkehrsflachen (Stralen,
befahrbare Flachen u. Gehwege) 7.710 m? 32,13%
Grinflachen 9.269 m? 38,64%




