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Vorhaben—- und ErschlieBungsplan fir "EDEKA-Einkaufscenter"

Schonebeck StadionstraBe

Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemdB § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 BauGB
in Verbindung mit.§ 55 Bau-Zulassungsverordnung. Bearbeitet im Auftrag
der EDEKA Handelsgesellschaft Sachsen-Anhalt (als Investor) von der
H-S-M Haus- und Stadtmodernisierung Planungsgesellschaft mbH, Goethe-

straBe 6, 3250 Hameln 1, fiir die Gemeinde Schdnebeck.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde auf der Grundlage des § 246a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des BéuGB in der Fassung vom 08.12.1986 (Bundesge-
setzblatt 1 Seite 2253), zuletzt' gedndert durch Anlage 1 Kapitel XIV
Abschnift II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Verbindung
mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (Bundesgesetzblatt 1990 II
Seite 885, 1122), in Verbindung mit § 55 der Verordnung zur Sicherung
einer geordneten staddtebaulichen Entwicklung und der Investition der
Gemeinden (BauzV0O) vom 20.07.1990 (GBI.DDS I S 739, gedndert durch G
zur Einfiihrung d.Gib, die BauO0 vom 20.07.1990, GBI I S 950) aufge-

stellt,.

Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan:

1. Das geplante Vorhaben ist ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes

nicht zuldssig.

2. Die Durchfihrung des Vorhabens ist dringlich
a) fir die Schaffung von dringend bendtigten Handelskapazitdten
(siehe Gutachten von Herrn Dr. Danneberg)
b) fir die Neuschaffung von ca. 300 Arbeitspldtzen,
c) fir die Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde
Schonebeck.



Der Vorhabentrzger (EDEKA Sachsen-Anhalt) legt den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan vor und ist zur Durchfihrung des Vorhabens und der
ErschlieBungsmaBnahmen bereit und in der Lage. Der Gemeinderat hat
dem Vorhabentrdger die Frist gesetzt, die MaBnahme bis spdtestens
Ende 1993 bzw. innerhalb von 18 Monaten nach rechtskrdaftig erteilter

Baugenehmigung durchzufiihren.

Raumlicher Geltungsbereich des Planes

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes er-
streckt sich auf dés im Fldchennutzungsplanentwurf ausgewiesene
Sondergebiet angrenzend im Osten an den Solgraben, im Siden an
die StadionstraBe, im Westen an die Magdeburger StraBe und im
Norden an das GelzZnde der ehemaligen Diingemittelfabrik und an die
landwirtschaftlich genutzten Flichen.. Die Fldchen sind im Uber-
sichtsplan und Lageplan des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

markiert und erstrecken sich auf die Flurstiicke

Flur 1, Flurstiicke 487/135 und 486/135 in den GroBen von

59.287 gm und 3.570 gm (s. Kaufvertrag vom 04. Juni 91, Notar Pe-
ter Krolopp, Urkunden-Nr. 620/1991)

Flur 14, Gemarkung Salzelmen, Flurstiick 1/1 Ackerland

und

Flur 9, Flurstick 20/10, Ackerland in der GrdBe von 5.472 gm (s.
Kaufvertrag von 04. Juli 91, Notar Peter Krolopp, Urkunden-Nr.
1102/1991)
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Notwendigkeit der Versorgung der Bevolkerung

TLI .

Die Gemeinde Schonebeck handelt bei der Aufstellung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes fir das EDEKA-Einkaufscenter Schonebeck
an der StadionstraBe fUr die Bewohner der Gemeinde Schonebeck. Es
besteht Ubereinstimmung in der Gemeinde, daB ein solches Versor-
gungszentrum notwendig ist.

In einem Gutachten von Herrn Dr. Danneberg wurde die Unterversor-
gung des Gebietsbereiches Schonebeck nachgewiesen und die in dem
Vorhaben - und ErschlieBungsplan ausgewiesenen HandelsflZchen be-
stdatigt. Insbesondere welst dieses Gutachten nach, daB das hier
geplante Einkaufscenter dem Bedlirfnis der Bevdlkerung entspricht

und eine entsprechende Kaufkraftbindung herbeifihrt.

~ Es wird darauf verwiesen, daB ein Einkaufscentrum, wenn es gebaut

wird, nur an dieser Stelle richtig plaziert ist.

Im einzelnen: Die Gemeinde Schonebeck kommt mit der Aufstellung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes den Verpflichtungen der
Versorgungsdeckung der Bevdlkerung nach, um so dem Kaufkraftab-

fluB in umliegende Einkaufscentren entgegenzuwirken

Ziele des Vorhabens

Das EDEKA Einkaufscenter Schonebeck an der StadionstraBe soll
aufgrund seiner direkten Lage am Hauptwohngebiet ein Stadtteil-
zentrum bilden. Folgende Ziele sollen mit der Aufstellung des

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erreicht werden:

a) Abdeckung der Flichenunterversorgung im Einzelhandel des Ge-

bietes Schdnebeck,



b) Vermeidung einer drohenden Zersiedlung durch Schaffung

eines Einzelhandelszentrums,
c) Schaffung eines Einkaufszentrums mit hervorragender
Verkehrsanbindung und fuBldufiger Erreichbarkeit vom

Hauptwohngebiet her,

d) Schaffung von Arbeits- und Ausbildungspliatzen.

Einfiigung in die stadtebauliche Entwicklung

Das EDEKA Einkaufscenter ist aufgrund der Stadtteilzentrumslage
zum Hauptgebiet hervorragend geeignet, um eine Weitere Zersied-
lung der ohnehin weitldufigen Stadtstruktur 2zu vermeiden. Mit
dieser Anordnung wird eine eindeutige, Zentrenbildung forciert, um
so aus der stddtebaulichen Entwicklung her gezielt dem Wildwuchs
von Fachmdrkten und SB-Warenhdusern zu begegnen. Dies steht nicht
im Widerspruch zu dem dringenden Ausbaubediirfnis eines Innen-
stadtzentrums, da in diesem geplanten Einkaufscenter iberwiegend
Funktionen wahrgenommen werden, die im Innenstadtbereich nicht
abdeckbar sind (z.B. Baumarkt, Gartencenter, Mobelhaus, Fachmirk-
te und SB—Warenhaus), und mit ausreichenden Parkplatzfldchen und
guter verkehrlicher ErschlieBung nur im Stadtteilzentrum angeord-
net werden konnen. Das geplante Vorhaben filigt sich in die Fest-
setzung des Flachennutzungsplanentwurfes durch die unmittelbare
Lage an die vorhandene Wohnbebauung ein. Die weitere stddtebauli-
che Entwicklung ist mit der Bildung des Stadtzentrums Schdnebeck
durch Realisierung des Vorhabens fortgeschrieben und die Zu-
kunftsanforderungen haben durch die Abstimmung mit der Gemeinde
Schonebeck und deren grunds&dtzliche Zustimmung Beriicksichtigung

gefunden.
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Uberortliche Belange im Zusammenhang mit Zielen der Raumordnung

VI.

und Landesplanung sowie der Regionalplanung

In dem Entwurf des Landesentwicklungsprogrammes des Landes Sach-
sen-Anhalt ist der Raum Schonebeck als Mittelzentrum mit Teil-
funktion eines Oberzentrums vorgesehen. In einem Mittelzentrum
mit Teil-Oberzentrumsfunktion sind die Einrichtungen zur Deckung
des gehobenen Bedarfes bereitzustellen (§ 2.1.1). Die im Vorha-
ben- und ErschliefBungsplan vorgesehene Ausweisung eines Sonderge-
bietes fiir das geplante Einkaufszentrum erfiillt die Anforderungen
zur Bindung dieser Objekte an Orte der mittleren Stufe. Der Ein-
zugsbereich und Verbflechtungsbereich des Einkaufszentrums eines
Mittelzentrums wird nicht iberschritten und ist mikrostandort-
lich, stddtebaulich integriert. Die verbrauchernane Versorgung
der nicht mobilen Bevdlkerung und die Wettbewerbsneutralitdt im
Einzugsbereich ist nicht gefdhrdet. ,Somit sind die raumordneri-

schen Belange der Landesplanung beriicksichtigt.

Berilicksichtigung der offentlichen und privaten Belange

Private Belange im Bereich des Baugrundstiickes werden durch die
Realisierung des Bauvorhaben nicht beeintrdchtigt, da die Grund-
sticksverhdltnisse geklart sind. Aﬁch sonstige private Belange
wie beispielsweise Beeintrdchtigung durch den flieBenden Verkehr,
Beeinflussung dieses Baugebietes auf naheliegende andere private
Baugebiete sind durch die Planung beriicksichtigt (z.B. durch An-
ordnung von dicht bepflanzten Grinstreifen zur Abschirmung der

angrenzenden Nutzungen).



Mit dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schonebeck
ist die Ordnung der offentlichen Belange in Bezug auf die weitere
stiadtebauliche Entwicklung der Gemeinde Schdnebeck vorgegeben.
Den Belangen des Gemeindegebietgs Schonebeck zur Versorgungs-
pflicht der Bevdlkerung wird durch die Ausweisung des Einkaufs-
centers Rechnung getragen. Die fuBRBldufige Anbindung und verkehr-
liche AnschlieBung der Wohngebiete Schdnebeck ist iiber die neu
ausgebildeten Knotenpunkte an der Magdeburger StraBe und Wilhelm-
Hellge-StraBe gewghrleistet. Einzelhandelsansiedlungen zur Abdek-
kung des tdglichen Bedarfs sowie die Entwicklungsmdglichkeit im
Bereich der Sozialversorgung im Innenstadtbereich von Schonebeck
werden durch die Anordnung des groBfldchigen Handels an der Sta-
dionstraBe nicht beHindert.

Die innerstaddtische Entwicklungsfdhigkeit des alten Ortskerns
Schonebeck wird bei kurzfristiger Versorgung durch Schaffung des
groBfldchigen Einzelhandels Dbeglinstigt, da die erheblichen
Entwicklungsriickstande im Ortskern durch qualifizierte, den Er-
fordernissen angepaBte Planungen langfristig ausgeglichen werden

konnen.

Das gesamte Vorhaben ordnet sich durch die verkehrliche Anbindung
an die Magdeburger StraBe und die Wilhelm-Hellge-StraBe {iiber die
StadionstraBe an der Zentrumsnzhe in das gesamte Entwicklungskon-
zept des zukiinftigen Mittelzentrums mit Teil-Oberzentrumsfunktion
Schonebeck ein. Die verkehrstechnische ErschlieBung beriicksich-
tigt die grundsétzlichen Anforderungen und Anregungen der Stras-
senplanungsbehdrden bei geringem Kostenaufwand sowie schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Das in sich geschlossene Gebiet und
dessen Lage vermeidet Beeintrichtigungen (L&rm, Verkehr, Sicher-
heit) auf die umliegenden Wohngebiete. Die angrenzende Griinzone

am Solgraben hat Beriicksichtigung gefunden.



VII.

Festsetzung des Vorhében— und ErschlieBungsplanes

a) Art der baulichen Nutzung (nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

b)

&)

d)

GemaB § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung ist im Sondergebiet
ein Einkaufszentrum mit sidlich und ©stlich des Einkaufszen-
trums vorgelagerten Stellpldtzen laut Planzeichenverordnung St
gekennzeichnet. Auf dem SO-Gebiet (EZ) siidlich des geplanten
Einkaufszentrums ist an der StadionstraBe neben der Zufahrt

fiir PkwKundenverkehr die Anordnung einer Tankstelle zul&dssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG).

Das MaB der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 2 durch die
Grundfléchenzahl.und die GeschoBRfldchenzahl bestimmt. Das zu-
ldssige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Baunutzungsordnung
darf nicht Uberschritten werden. Die Grundfldchenzahl beinhal-
tet die gemzZB § 19 Abs. 4 Seite 1 vorgesehenen Flichen.
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflzdchen (§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB).

Fir den Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliessungsplanes
ist eine maximal zweigeschossige Bauweise innerhalb der durch -
Baugrenzen gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksfl&dchen
zuldssig, die die Anordnung von Technikrdumen und SozialriZumen

im ObergeschoB ermdglicht.

Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 4 BauGB) und § 14 Abs. 1 und 2 Baunutzungsverordnung.

- Nebenanlagen auBer StellplZtze sind .nur innerhalb der durch
Baugrenzen gekennzeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflzchen
zuldssig.

- Nebenanlagen, die zur Versorgung des Baugebilietes mit Elek-
trizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zum Ableiten wvon Ab-
wasser dienen, sind gemdB § 14 Abs. 2 ausnahmsweise auch
auBerhalb der durch Baugrenzen gekennzeichneten iiberbaubaren

Grundstiicksfldchen zul&dssig.



— Treppenhduser, die als Rettungswege dienen, sind auch aufBler-

halb der iiberbaubaren Fldchen zulZssig.

e) Weitere Festsetzungen im Vorhabenplan.

— Es muB eine Durchgriinung der Parkpldtze gemdB den Darstel-
lungen im Plan erfolgen.

— Eine Werbung auf dem Geldnde darf nur von den Jjeweiligen
Betreibern in Abstimmung mit der Baubehdrde erfolgen.

— Einfriedigungen sind nur in Absprache mit dem Bauamt zu-
lgssig. Entlang der Zufahrten zu dem Einkaufszentrum ist im
siidlichen, Ostlichen und westlichen Grundstiicksgrenzbereich
zu den benachbarten Nutzungen ein mindestens 5 m breiter

Grinstreifen als LiZrm- und Sichtschutz vorzusehen.

VIII. ErschlieBung

a2) StraBen

b)

Das Einkaufszentrum wird durch 2zwel angrenzende StraBen iiber
die Stadionstrafe erschlossen. An der nordwestlichen Grund-
stlicksgrenze wird eine Lkw-Zufahrt geschaffen. Im siidlichen
Bereich ist die Hauptzufahrt flir den Pkw-Verksehr (Kunden-
verkehr) sowie Zufahrt der Tankstelle vorgesehen. Die Kno-
tenpunkte miissen in Abstimmung mit dem StraBenbauamt Schodne-

beck ausgebaut werden.

Die Knotenpunkte an der Magdeburger StraBe/StadionstraBe und
Wilhelm-Hellge-StraBe/StadionstraBe werden in Abstimmung mit
der StraBenbauamt Schonebeck ausgebaut und mit Ampelanlagen

versehen.

FuB- und Radwege.
Die FuB- und RadwegeerschlieBung entlang der Magdeburger
StraBe und Wilhelm-Hellge-StraBe kann nur im Rahmen eines Ge-
samtausbaues der StraBe und in Abstimmung mit dem noch nicht
existierenden FuB3- und Radwégeplan der Gemeinde Schdnebeck

- 9 -



d)

e)

)

g)

gewdhrleistet werden. Ein Radweg kann entlang der Stadion-
straBe ohne groBen Aufwand aufgrund der breiten VerkehrsflZche
neben der Fahrspur ausgebildet werden, so daB hier die Anbin-

dung der Wohngebiete erfolgen kann.

Ruhender Verkehr.

Auf dem Gelinde des Einkaufszentrums sind Freiflidchen fir den
ruhenden Verkehr in ausreichendem MaBe (Garagenverordnung) be-
festigt anzulegen und zu begriinen.

Die Stellplatzermittlung erfolgt 1lt. §§ 46 und 47 NBauO bei
Zugrundelegung von 1 Stellpl. je 20 gm Verkaufsfldche fUr Ver-
kaufsstdtten i.St des § 11 Abs. 2 BauNVO. Der Stellplatzbedarf
belduft sich auf ca. 800 Einstellpldtze und wird mit den aus-

gewiesenen ca. 905 Stellpldtzen ausreichend abgedeckt.

Offentlicher Personen-Nahverkehr.

Das Gebiet ist zur Zeit nur indirekt durch den offentlichen
Personen-Nahverkehr erschlossen. Hier wird in Abstimmung mit
den ©offentlichen Nahverkehrsunternehmen im Hinblick auf die
Fertigstellung des Bauvorhabens eine direkte Anbindung empfoh-

len.

Wasserversorgung.

Der allgemeine Trinkwasserbedarf und Nachspeisung des Sprink-
lerbehdlters aus dem &ffentlichen Netz ist sichergestellt.
Wasser fiir Feuerldschzwecke bzw. der Wasserbedarf fiir die
Sprinkleranlage wird gepuffert (Teich und unterirdischer Be-
hdlter). Der AnschluB erfolgt an die siidlich der StadionstraBe
verlaufende stddtische Trinkwasserleitung, die einen Quer-

schnitt von DN500 aufweist.

Gasversorgung/Fernwiarme.
Ein AnschluB an die in der unmittelbaren NzZhe befindliche
vorhandene Fernwdarmeleitung von der Fernwdarme GmbH Schonebeck
ist moglich und der AnschluB bis zur Fertigstellung des Ein-
kaufszentrums zugesichert.

- 10 w
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h) Abwasserableitung

i)

J)

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt 1{iiber eine Druckleitung,
die parallel im FuBwegbereich -nodrdlich der StadionstraBie mit
einem Querschnitt von 65 mm zur Wilhelm-Helge-StraBRe zum An-
schluB an den vorhandenen Schmutzwasserkanal verlzduft. Die
Zustimmung der MAWAG ist erteilt.

Das Regenwasser soll vorrangig auf dem Grundstiick versickert
werden. Dies ist nach Vorlage des Bodengutachtens im groBen
Umfang mdglich. Die Anordnung eines Feuerloschteiches soll
zusdtzlich Wassermengen zur BrandbekiZmpfung bereitstellen. Das
verbleibende - nicht versickerbare - Regenwasser wird durch
Uberdimensionierfe Rohre unterhalb der Parkplatzfldche aufge-
fangen und nur UUber einen Rohrquerschnitt von 50 mm und der
darauffolgenden Beruhigungsstrecke von DN 150 in den Sohlegra-
ben gefiihrt. Die maximalen Einleitungsmengen, die vom Staatli-
chen Amt fir Umweltschutz mit 5 ‘Liter/sec angegeben wurden,
werden nicht Uberschritten. Durch die eingebaute
Riickstaustrecke werden die Regenmengen in einer groflen
zeitlichen Verzdgerung in den Sohlegraben abgegeben. Der an
der nordlichen Grenze vorhandene Kanal der an der Magdeburger
StraBe gelegenen Tankstelle wird aufgenommen, um-das GebZude
geleitet und - wie bisher - in den Sohlgraben gefihrt. Die

Uberleitungsrechte werden vom Investor zugesagt.

Elektroversorgung.

Die notwendige Leistung kann durch das vorhandene 10-KV-Netz
der Energieversorgung Magdeburg AG mit der Leistung wvon 1215
KVA abgedeckt werden. Die Leitung befindet sich unmittelbar am

Grundstiick. Die Versorgung ist zugesichert.

Beseitigung fester Abfallstoffe.
Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt nach den ge-
setzlichen Vorschriften in Absprache mit den Entsorgungsunter-
nehmeﬁ in Bobbau.

- 11 -
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Umweltvertrgdglichkeit des Vorhabens

Von dem geplanten Bauvorhaben gehen keine umweltbeeinflussenden
Beeintriachtigungen aus. Das Regenwasser wird Uberwiegend auf dem
Grundstiick versickert, so daBR das Ortliche Regenwassernetz nicht
zusdtzlich belastet wird. Die Versickerung des Niederschlagwas-
sers erfolgt unterhalb der ParkflZchen, im Schotterbett des Un-
terbaus sowie in den Grinfldchen mittels Drainagerohren. Das Bau-
gebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone. Eine
weitgehende Begrinung der StellplzZtze zwischen den Einstellplatz-
reihen 1ist vorgesehen und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
festgeschrieben. Die gekennzeichneten Anpflanzungen im Vorhaben-
und ErschlieBungsplén sind verbindlich. Zur Abgrenzung der umlie-
genden Wohngebiete ist eine mindestens 5 m breite Bepflanzung
vérgesehen, die den Sichtschutz sicherstellt und einen zusdtzli-
chen Larmschutz gewzhrleistet. Das gesamte Planungsgebiet ist im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet vorgesehen und bildet die
Verbindung zwischen dem ndrdlich angrenzenden Gewerbegebiet und
dem Ostlich und siidlich angegliederten Wohngebiet. Der vorhandene
Solgraben mit den angrenzenden Griinstreifen wird durch die Bau-
mafBnahme nicht berthrt. Durch das Zurickgreifen auf die Fernwar-
meversorgung werden Immissionen durch Heizungsanlagen vermieden.
Die Vorschriften der Lagerung von Benzin und 0l im Tankstellenbe-
reich werden beriicksichtigt. Eine intensive Begrinung der Park-
platzfladchen mit 4 groBkronigen BZumen sowie Grinstreifen zwi-
schen den Parkreihen und intensiv begriinten Randzonen zu Nachbar-
grundstliicken dient als Ausgleich fir die verlorengegangene land-

wirtschaftliche Nutzung

Aussage des Investors zur Realisierung des Vorhabens:

Bei dem genannten Bauvorhaben handelt es sich um einen groRfla-

chigen Verbrauchermarkt mit Food- und Nonfood-Vollsortiment,

- 12 -



einem angegliederten Baumarkt, einem Gartencenter, einem Mobel-
markt. Separat sind auBerdem Bank, Post, Shops, ImbiB, Tankstelle

mit Pflegedienst geplant.
Im einzelnen gliedern sich die Verkaufsfldchen wie folgt auf:

ca. 7.000 gm-SB-Warenhaus incl. Shopzone u. Gaststatte im OG
ca. 3.840 gm Baumarkt

ca. 450 agm Gartencenter zusdtzlich

ca. 1.000 gm iUberdachte Flache

ca. 1.500 gm Freifldche

ca. 3.000 gm Mobelmarkt (4.000 gm Lager zusiztzlich)

ca. 1.280 gm Post, Bank, Café, Praxen

ca. 900 gm PKW-Einstellplztze

Hinzu kommen die Lager-, Verwaltungs-, Personal- und sonstigen
Raume. ‘
Im 1. OG des SB-Warenhauses sowie des Baumarktes befinden sich

jewells die Verwaltung und Technik sowie Kantine und Sozialridume.

Der Arbeitskrzaftebedarf sieht in AbhiZngigkeit der Umsatzentwick-

lung voraussichtlich wie folgt aus: -

SB-Warenhaus ca. 130 Vollzeit-Arbeitskridfte
Baumarkt und Gartencenter ca. 30 Vollzeit-Arbeitspl&dtze
Shops ca. 30 Vollzeit-Arbeitspldtze
Mobelmarkt ca. 60 Vollzeit-Arbeitspldtze
Dienstleistungsgebzdude ca. 40 Vollzeit-Arbeitsplatze
Tankstelle ca. 10 Vollzeit-Arbeitspldatze
insgesamt ca. 300 Vollzeit-Arbeitspldtze

w 1B =
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Die Sortimentszusammensetzungen sehen im einzelnen wie folgt aus:

1.

SB-Warenhaus-Bereich

Frischfleisch und Wurst

Obst und Gemise

Trockensortiment (Ndhrmittel und Konserven)
Trockensortiment (Putzmittel etc.)
Kdse in Bedienung

Brot und Backwaren

Feinkost

Drogerieartikel

Spirituosen '

Tiefkiihlkost

Kaffee/Tee/Kakao etc.

SuBwaren

Gefrénke ‘

Das Sortiment im Nonfood-Bereich des SB-Warenhauses umfalt

folgende Warengruppen:

Gartenzubehor, Tierzubehdr, Porzellan, Geschenkartikel,
Schreibwaren, Spielwaren, Fahrrdder, Fahrrad-Zubehor,
Campingartikel, Kurzwaren, Haushaltswaren, Haarschmuck,
Glﬁhbirnen, Batterien, Elektroartikel (z. B. Radio- und
Fernsehgerdte, elektrische Haushaltsartikel), Schallplat-
ten, Fotos und Fotobedarf, Saisonartikel (z. B. Weihnachts-

gestecke, Grabschmuck etc.), Textilien, Lederwaren, Schuhe.

Weiterhin wird es an der dem Verbrauchermarkt vorgelagerten
Mall eine Shopzeile geben - hier kodnnen Verkaufsfladchen un-

tervermietet werden.
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Denkbar sind u.a. folgende Branchen:

Schnellreinigung

Tabak und Zeitschriften
Fachgeschdaft fur Textilien
Lederwaren

Videocassetten-Verleih
Foto-Fachgeschaft
Handarbeitsgeschaft

Schuhreparatur- und Schllisseldienst
Friseur

Filiale der Sparkasse/Bank

z.B. SchnellimbiB/Selbstbedienungs-Restaurant
Fisch '

Backwaren + Cafe-Shops, etc.

Diese Aufzdhlung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Hier konnen selbstverstdandlich - -entsprechend den jeweiligen
Situationen vor Ort bzw. entsprechenden Mieterwiinschen auch
andere Einzelhandels- und Dienstleistungsfachbereiche ange-

siedelt werden.

Baumarkt:

Die  Erschliefung des Baumarktes erfolgt iber einen separaten

Eingang.

Im Zugangsbereich zum Baumarkt befindet sich ein Informati-
onsstand fir Kunden. Neben dem Eingang ist eine Kunden-WC-

Anlage angeordnet.

Die Anlieferung des Baumarktes erfolgt von der geplanten Er-
schlieRBungsstraBe aus iiber einen separaten Eingang zum La-

ger, Hier ist ein Biiro fir die Lagerverwaltung vorgesehen.



3. Gartencenter:
An den Baumarkt angegliedert befindet sich ein Gewdchshaus
mit einer westlich angegliederten iiberdachten Freiflzche.
Das Warengruppenverzeichnis flir den Bereich Gartencenter
sieht wie folgt aus:
Baumschule, Schnittblumen, Topfpflanzen und AuBRenbe-
pflanzung, Blumenzwiebeln, Sadmereien, Tiernahrung und
Wasserpflanzen, lebende Tiere, Tierzubehdr und Aquari-
stik, Torf, Blumenerde, Diinger, Trockenblumen, Gestecke
sowie Saisonartikel,
4, Mobelmarkt:
Im Ortsbereich des Gesamtbaukdrpers wird ein Mobelhaus mit
Lager und Nebenrdumen errichtet. Die Anlieferung erfolgt
iber die gemeinsame Lkw-Zufahrt.
5. Nahversorgungszentrum:

In Nghe der StadionstraBe entsteht ein Nahversorgungszentrum

mit folgenden angedachten Funktionen:

a) Bank / Sparkasse
b) Post

c) Cafe

d) Apotheke

e) Arztpraxen

f) Hausmeisterwohnung.

Die EDEKA Handelsgesellschaft ist bereit und in der Lage, das Bauvorha-

ben bis sp&dtestens Ende 1993 bzw. innerhalb von 18 Monaten nach rechts-

krdftig erteilter Baugenehmigung zu realisieren.

- AP
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rische Aussagen
Baubeschreibung

(in Sticiworten]

Formblait N

Neubau eines groBfldchigen SB-Warenhauses ;

einschl. Baumarkt mit Gartencenter, Mobelhaus, Restaurant,

Shop-Passage, Tankstelle und Nahversorgungszentrum

in Schénebeck, StadionstraBe/Magdeburger Str., Wilhelm-
Hellge-Strale

3incdigar Badzsn
Grundwasserstand ca. 1,00 m unter 0K Gelande

AmutzIwessar-Bzcznwssszrznscnlufl en stiEad

=

Sc
Entwdsserungsleitungen bzw. Einleitung
StadionstraBe / Magdeburger StraBe / Wilhelm-Hellge-Strafe

ische

in Solgraben

SircSen unZ Mece

Rehtzy

Fundzmenia tinzesl-Streifsniunczmzent2 1f. Stetik und Bcdzngutachtizn

A Lsichtbetonplattsn zwischen Stzhlbsztonstitzen
Eingangsfassacds gls Stzhl-Glasfizsszdes ;

inneswinda KzlkszndsteinwZnda c=outzi; LsichtbstonwiZnds gsputzi

Avztzy
Fuizzrieiten
AuBenpuiz
Inaenputz
Fuftzden
in NcBrdumen

in Wohn- und

Schlcfréumen

Tr=zpen

Leichtbetonplzatten gespaechtelt und gestrichzn

Eipsputz

o

Bodenfliesen rutschhemmend

Werksteinbelag
thermisch getrennte Aluminiumfenster

kunststoffbeschichtete Holztiren bzw. Stahltiren

O
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AuSencalcgen
afriedicungen

C-*r-'v'm::"x

Soielpicize

FHzuszasthitsse
Kleinkidrcnlagen

Unl-r..rm:ung
c=r Milltcanen

Weéschepicnie

. Tezpichklopf-
stengen und dgl.

Verbundsteinpflzstsr
n u. grodkronig
bepfl=nzung

der StadionstralBe

im Anlieferungsbereich :

Hameln
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(Datum)
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LEGENDE: PLANZEICHEN ENTSPRECHEND PLANZEICHENVERURDNUNG § S

Bereiche und Art der Nutzung

I(so
|

B

Sondergeblet SO Einkaufscentrum/groBfldchige Handelsbetriebe

Baugrenze des rdumlichen Geltungsbereiches. des Bebauungsplanes

MaB der Nut=zung / Bauwelse / Baulinlen / Baugrenzen

SO II

4 geschlossene Bauwelse

0,8 Grundflichenzahl GRZ

1,6 .Geschofflidchenzahl GFZ

L Zahl der Vollgeschosse / HOchstgrence

¢

Baugrenze

7 = i
Baugrenze fUr unterg=ordnete Bauteile: Vorcdicher / Uberdachungen

TH Traufh8e max. Traufhdhe Uber Geldnder / Angabe in m

FlHchen fUr Uberdriliche und ¥rtliche VerkehrszlUpe

A\ 4

St

Srtliche HauptverkehrsstraBe und -Fllchen
Einfahre / Ausfahrt

Stellplatze

Grinfl¥chen / Schutzfldchen / Wasserflichen

© a0 g
Hoect

schliefungsstrafen mit 1,50 m Begleitgrin. Gegeniber

Grunflidchen

Anpflanzungen z.B. Biume/Striucher

Oberirdische Stellplitze fir Kfz sind einzugriinen. Pflanzgebot:

Je 1 groBkroniger Baum Jje 100 ¢m Stellplatzfldche, Pflanzhdhe min-

destens 2,75 m, Stammumfanz 15 - 20 cm. Stellplatzinterne Haupter-
liegende Stell-

pliatze sind durch einen 1,40 m breiten GrUnstreifen voneinander ab-

zugrenzen.




PRAAMBEL

JAufgrund des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches in der Fas-
sungAvom 8.12.1986 (BGBl. 1 S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I
Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in
Verbindung-mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBl. 1990 iI S.
385, 1122) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertrethng. vom
13.12.1990 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende
Satzung Uber den Vorhaben- und. Erschliefungsplan "EDEKA-Einkaufcenter"
fur das Gebiet Bobbau Nord an der F 184, Flu:rstUCke 413, 412 und 410,
bestehend aus dem Vorhaben -und ErschlieSungsplan (Teil A) und .dem Text

(Teil B) erlassen:

0 ' d
| | EDEX A
- EINKAUF—CENTER

By
u N
KAUS-U.STADTMCCERNISIERUNG

PLANUNGSGESELLSCHAFT  MSH
o EERATENDE INGENIEURE  BOE
GOETHESTR.6 . 3250 FAMELN far 26+4:

Art und MaS der baulichen Nutzuns e e s o e e et

gendB § 11 ,16ff. BauNVo : SEARBEITE: GaTusic Tl o
SO-SONDERGEB LET geadB § 11,Abs.3(1-3) BauNVO
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