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1. Veranlassung

Bisherige Entwicklung

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost — Grundweg“ ist am 30.07.2007 in Kraft ge-
treten. Das Baugebiet auf der am Graseweg gelegenen Teilflache 02 des Bebauungsplans
wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt. Fir das Sondergebiet wurde die Zweck-
bestimmung ,Reiterhof und Gastronomie® definiert. In der Planzeichnung des Bebauungs-
plans sind in dem Sondergebiet die Eintragungen Reithalle, Gastronomie, Stall und Mdbella-
ger eingetragen. Die in dem Sondergebiet zuldssigen Nutzungsarten sind in dem Bebau-
ungsplan bisher nicht ausdrtcklich festgesetzt.

Bei der Teilflache 02 handelt es sich um eine fir einen Reiterhof, fir Lager und fur Gastro-
nomie umgenutzte Stallanlage. In dem Sondergebiet befinden sich Reithallen, ein Reitplatz,
die Gaststatte ,Zum Schafstall" und ein Pferdestall wird als Mdbellager genutzt.

Nachdem der Gaststattenbetreiber aus gesundheitlichen Grinden die Gaststatte ,Zum
Schafstall" Ende 2017 schlieBen musste, bemihte sich die Eigentimerin um einen entspre-
chenden Nachmieter. Einen Teil der Gaststatte konnte sie an den Mieter des Pferdestalls
vermieten, der im Hauptbereich der Gaststatte seit 2019 einen Imbiss betreibt. Die Kegel-
bahn und den Tanzsaal (die beide an die Gaststatte angeschlossen sind) konnte der Mieter
aber flr seine Zwecke nicht gebrauchen. Eine Vermietung als Reitstall ist in dem Bereich auf
Grund der Raumlichkeiten ausgeschlossen, eine Vermietung als Gaststatte kommt wegen
der Konkurrenz zum Imbiss nicht infrage.

Um das Gebaude einer Nutzung zuzuflhren, muss der Bebauungsplan hinsichtlich der
Zweckbestimmung geédndert werden. Die Vorhabentragerin, Frau Arlette Ostermeyer-
Wiethaup, beantragt, die Zweckbestimmung des Sondergebiets insofern aufzuweiten, dass
neben Reiterhof und Gastronomie das nicht wesentlich stérende Gewerbe dort ebenfalls
erlaubt ist. Am 12.09.2019 ist von Frau Ostermeyer-Wiethaup bei der Stadt Schonebeck (El-
be) ein Antrag auf Einleitung eines Anderungsverfahrens fiir einen Teilbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost — Grundweg” eingegangen.

Frau Ostermeyer-Wiethaup hat eine konkrete Anfrage von Herrn Walla-Bartaune, der derzeit
in der BarbarastraBe 21 in Schénebeck eine Physiotherapiepraxis betreibt. Herr Walla-
Bartaune beschéftigt 7 Mitarbeiter und plant eine VergréBerung der Praxis. Am derzeitigen
Standort BarbarastraBe sind die Raumlichkeiten sehr beengt und eine Ausweitung ist nicht
maoglich. Herr Walla-Bartaune hat groBBes Interesse, am Standort Graseweg seine Praxis neu
einzurichten und die Raumlichkeiten der ehemaligen Kegelbahn und des Tanzsaals flr sein
Leistungsangebot (Physiotherapie, Sportphysiotherapie und Pravention) zu nutzen.

Far den Fall, dass Herr Walla-Bartaune seine Praxis in naher Zukunft schlie3t, méchte Frau
Ostermeyer-Wiethaup vorsorgen und beantragt eine etwas weiter gefasste Zweckbestim-
mung des Sondergebietes (Erweiterung um die Zweckbestimmung nicht wesentlich stéren-
des Gewerbe).

Eigentiimerin bzw. im erforderlichen Umfang Verfligungsberechtigte der benannten Flursti-
cke ist Frau Maria Bartsch. Frau Ostermeyer-Wiethaup, handelt im Namen von Frau Maria
Bartsch.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.03.2020 die Einleitung des Verfahrens zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 ,Gewerbegebiet Ost — Grundweg“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2020 im Amtsblatt der Stadt Schénebeck (Elbe)
bekannt gemacht. Das stadtebauliche Ziel fir das Anderungsverfahren ist die Erweiterung
der zulassigen Nutzungen des Sondergebietes.

3
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Mit der Anderung des Bebauungsplans werden zuldssigen Arten der baulichen Nutzungen
erweitert, der Baugebietstyp des Sonstigen Sondergebiets und dessen Zweckbestimmung
werden nicht geéndert.

Verfahrensart

Die Anderung des Bebauungsplans soll im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann ge-
man § 13a Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden. Die Vorschrift des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt geméaB § 13a Abs. 4 BauGB ent-
sprechend fur die Anderung eines Bebauungsplans.

Nach der Begriindung zum "Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorha-
ben fir die Innenentwicklung der Stadte", mit dem das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB eingefihrt wurde, vom 4. September 2006 (Bundestags-Drucksache 16/2496, Sei-
te 12) sind in das beschleunigte Verfahren auch einbezogen solche Bebauungspléane, die der
Umnutzung von Flachen dienen. In Betracht kommen danach insbesondere Gebiete, die im
Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB darstellen, innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche brachgefallene Fldchen sowie innerhalb des Siedlungsbereichs
befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmal3-
nahmen geandert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgelést werden soll. Im vorlie-
genden Fall handelt es sich um das Gebiet eines Bebauungsplans, der infolge notwendiger
AnpassungsmaBnahmen geéandert werden soll.

Da gemaB § 13a Abs. 4 BauGB die Vorschriften des § 13a Abs. 1 bis 3 BauGB entspre-
chend flr die Anderung eines Bebauungsplans gelten, gilt im Hinblick auf die Schwellenwer-
te des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB nichts anderes als fur den Aufstellungsbebauungsplan.
Der Schwellenwert bezieht sich auf die Summe der geénderten Grundflache im jeweiligen
Anderungs-Bebauungsplan, nicht aber auf den zu &ndernden Bebauungsplan, der eine gro-
Bere Grundflache festgesetzt hat (vgl. auch KRAUTZBERGER in: ERNST-ZINKAHN-
BIELENBERG, BauGB, Lieferung 93, § 13a, Randnr. 20).

Bei dieser Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung, weil deren Geltungsbereich in einem Gebiet mit einem Bebauungsplan liegt, das
sich innerhalb des Siedlungsbereichs befindet, und der Bebauungsplan infolge notwendiger
AnpassungsmafBnahmen geédndert werden soll.

Nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren geandert werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Es gibt keine
Bebauungspléane, die in einem engen zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der
1. Anderung dieses Bebauungsplans aufgestellt werden.

Der gesamte raumliche Geltungsbereich der 1. Anc_z_lerung des Bebauungsplans hat eine
GréBe von ca. 18.700 m?, so dass auch die in der Anderung des Bebauungsplans festge-
setzte zulassige Grundflache deutlich kleiner als 20.000 m? ist. Diese zulassige Grundflache
ergibt sich aus der Gr6Be des Geltungsbereichs der 1. Anderung und der in ihm festgesetz-
ten Grundflachenzahl von 0,6 fir das Sonstige Sondergebiet SO. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplans erfolgt deshalb nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB ausgeschlossen,
wenn durch die Anderung des Bebauungsplans die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
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setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter bestehen oder
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Die Anderung des Bebauungsplans begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, fiir die eine
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Denn die in der
1. Anderung des Bebauungsplans im Sonstigen Sondergebiet festgesetzten Nutzungsarten
sind keine, fir die nach der Anlage 1 zum UVPG in Verbindung mit § 3b UVPG eine Ver-
pflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Bei denin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgltern handelt es sich um die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete. Die Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und die europaischen Vogelschutzgebiete bilden das
Européische 6kologische Netz ,Natura 2000

Das dem Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans nachstgelegene FFH-Gebiet
"Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg" befindet sich nordwestlich dieses Gel-
tungsbereichs in einer Entfernung von etwa 1.430 m.

Die "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg" wird im Standard-Datenbogen fir
dieses Gebiet als strukturreicher Abschnitt der Elbaue mit einer Vielzahl auentypischer Le-
bensrdume (Altarme, Auwalder, Walder) und vielen auentypischen Tier- und Pflanzenarten
beschrieben. Die Ausweisung dieses Gebiets wird mit der Bedeutung der groB3flachigen und
vielgestaltigen Auwalder, Wiesen und Altwasser als Lebensraum flir zahlreiche auentypi-
schen Tier- und Pflanzenarten sowie der Elbe als Lebensraum fur Libellen und wandernde
Fischarten begriindet. Nach der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung
der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 158’
kommen zwischen dem Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans und der Elbe
keine Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH-Richtlinie vor. Deshalb betrégt der Abstand
zwischen dem Geltungsbereich und dem né&chstgelegenen Lebensraumtyp des Anhangs |
der FFH-Richtlinie in der "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg" ca. 1.430 m.

Es ist angesichts der in dem Sondergebiet zuldssigen Arten baulicher Nutzungen im Gel-
tungsbereich der Anderung des Bebauungsplans nicht ersichtlich, wie diese Lebensraume in
der "Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg" durch die Verwirklichung der Ande-
rung des Bebauungsplans beeintrachtigt werden kénnten. Beeintrachtigungen des Européi-
schen Okologischen Netzes ,Natura 2000 durch die Verwirklichung der Anderung des Be-
bauungsplans werden deshalb nicht erwartet.

Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind, beste-
hen wenn aufgrund der Verwirklichung eines Vorhabens, das zugleich benachbartes
Schutzobjekt im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG ist, innerhalb des angemessenen Sicher-
heitsabstandes zu Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG die Mdéglichkeit
besteht, dass ein Storfall im Sinne des § 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) ein-
tritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Stérfalls vergréBert oder sich die Fol-
gen eines solchen Storfalls verschlimmern kénnen, ist davon auszugehen, dass das Vorha-
ben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann (siehe auch § 8 UVPG).

Benachbarte Schutzobjekte im Sinne des § 3 Abs. 5d BImSchG sind ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

1 https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 158 n.pdf
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Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete. Die Anderung des Bebauungs-
plans setzt mit einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung u. a. fir einen Reiterhof eine
Nutzung als Freizeitgebiet und damit eine Nutzung fest, die ein Schutzobjekt ist.

Im Gebiet der Anderung des Bebauungsplans ist kein Betriebsbereich vorhanden, der unter

den Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung fallt. In der Umgebung des Plangebiets ist

dies mit dem Standort Schénebeck des Unternehmens Schirm GmbH, eines Produktions-

dienstleisters fir die chemische Industrie, jedoch der Fall. Nach den Informationen geman

Storfall-Verordnung des Unternehmens? werden folgende relevante gefahrliche Stoffe ge-

handhabt:

e Entzindbare Stoffe, z.B. brennbare Flissigkeiten mit Flammpunkten unter 60°C, die un-
ter Umsténden eine gefahrliche explosionsfahige Atmosphére bilden kénnten.

e Entzindende Stoffe, z.B. oxidierend wirkende Feststoffe die sich bei Energiezufuhr (z.B.
Warme) zersetzen und im Kontakt mit anderen Stoffen Brande verursachen kdnnten.

e Akut toxische Stoffe, Flissigkeiten und Feststoffe die bei oraler, dermaler oder inhalativer
Aufnahme fur Organismen giftig sein kdnnten.

e Gewassergefahrdende Stoffe, Flissigkeiten und Feststoffe die eine nachteilige Wirkung
auf die Umwelt, insbesondere Boden, Luft und Gewasser haben kénnten.

e Gesundheitsgefahrdende Stoffe, Flissigkeiten und Feststoffe die durch Einwirkung auf
bzw. bei Aufnahme durch den Menschen gesundheitsschadlich sein kénnten.

Konkrete Stoffe werden nicht genannt. Bei der Tatigkeit an dem Standort des Unternehmens
handelt es sich um die Herstellung von Schadlingsbekdmpfungs-, Pflanzenschutz- und Des-
infektionsmitteln.

Diese Téatigkeit entspricht der Nr. 4.1.18 der Anlage 1 der ,Verordnung Uber genehmigungs-
bedirftige Anlagen® (4. BImSchV) ,Anlagen zur Herstellung von Pflanzenschutzmitteln oder
Bioziden®. Diese Anlagen werden in der Abstandsliste in Anhang 1 des Erlasses ,Absténde
zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung unter Berlicksichtigung des Immissionsschutzes” (Abstandserlass) des Ministeriums fir
Landwirtschaft und Umwelt Sachsen-Anhalt vom 25.08.2015 der Abstandsklasse Il (1.000 m)
zugeordnet.

Der Abstandserlass wird zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes herange-
zogen. Da der Standort Schénebeck des Unternehmens Schirm GmbH in der Geschwister-
Scholl-StraBe 127 vom Gebiet der Anderung des Bebauungsplans einen Mindestabstand
von ca. 3.200 m aufweist, bestehen im vorliegenden Fall keine Anhaltspunkte daftr, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten gemafi § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren kann gemas § 13 Abs. 2 BauGB

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt wer-
den,

3. den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden."

2 https://www.schirm.com/fileadmin/downloads/2020/Stoerfallinformationen Schoenebeck web -
Update 20210120.pdf
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Bei der Anderung des Bebauungsplans soll von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird gemas § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden. Deshalb wird die Anderung des Bebauungsplans ohne Durch-
flhrung einer Umweltpriifung aufgestellt; Umweltbericht und zusammenfassende Erklarung
werden nicht erstellt. Eine Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplans eintreten, nach § 4c BauGB soll nicht
erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren soll gemai § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB "einem Bedarf an Inves-
titionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Be-
volkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwa-
gung in angemessener Weise Rechnung getragen werden." Die Anderung des Bebauungs-
plans soll zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen.

Bei der Anderung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist nach § 13a Abs. 3

Satz 1 BauGB ortsiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll, [...] und

2. wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung auBern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung
und Erérterung im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB stattfindet.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 24.05.2020 im Amtsblatt der

Stadt Schénebeck (Elbe), sie enthalt die nach § 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB bekannt zu ma-

chenden Angaben.

Bebauungsplane sind geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) stellt den ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplans als Grinflache dar.

Deshalb ist das im Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Deshalb soll der Flachennutzungsplan entsprechend § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB nach Inkrafttreten des Bebauungsplans im Wege der Berichtigung angepasst
werden. Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Schdnebeck (Elbe) wird dadurch nicht
beeintrachtigt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemai § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) stellt das ge-
samte Gebiet der Anderung des Bebauungsplans als Sonderbauflache dar. Deshalb ist die
Anderung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planzeichnung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans werden lediglich die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung im Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO geéandert. Alle Ubri-
gen Festsetzungen der bisher rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans werden nicht
geéandert. Fur die Anderung dieser Festsetzungen ist eine Kartendarstellung nicht erforder-
lich. Deshalb soll fur diese Anderung des Bebauungsplans keine Karte als Planunterlage
verwendet werden.
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2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans befindet sich am 6stlichen Rand
des Siedlungsgebietes Schénebeck.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans umfasst nach dem Aufstellungsbe-
schluss die Flurstiicke 316/58 und 316/61 der Flur 5 der Gemarkung Schénebeck. Damit
reicht der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans in dstlicher Richtung bis an
die StraBe ,Graseweg”. Die nordliche, westliche und sldliche Grenze des Geltungsbereichs
der Anderung des Bebauungsplans verlauft auf der nérdlichen, westlichen und stdlichen
Grenze des aus den beiden Flursticken 316/58 und 316/61 gebildeten Grundstliicks am
Graseweg.

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs betragt von Nord nach Sid ca. 180 m und die Aus-
dehnung von West nach Ost ca. 100 m und. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt
etwa 1,87 ha.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Die Gelandehdhe liegt bei etwa 50 m . NHN.

Ostlich der StraBe ,Graseweg" grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Siidlich an-
grenzend befinden sich Grundstlcke, die mit Wohngebauden bebaut sind (Graseweg 16 bis
20) In studwestliche und nérdliche Richtung grenzen gewerblich genutzte Grundstliicke an.
Westlich grenzt eine unbebaute, im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzte Flache
an.

3. Ubergeordnete Planungen und Planrechtfertigung
3.1  Raumordnung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung geman § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen. Bei
raumbedeutsamen Planungen &ffentlicher Stellen (nach § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG auch Bauleit-
plane) sind geman § 4 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) Ziele der Raumord-
nung zu beachten sowie Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen. Ziele der Raumordnung sind
nach § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich bestimmten oder
bestimmbaren, abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Verbindliche Vorgaben missen strikt und
verbindlich formuliert sein. Von der einzelnen Zielaussage verlangt der Grundsatz der
Rechtsklarheit eine Formulierung, die dem Verbindlichkeitsanspruch gerecht wird. Der von
Zielen der Raumordnung ausgehende Anspruch auf Beachtung muss dem Gebot hinrei-
chender Bestimmtheit gendigen.

Ziele der Raumordnung sind Festlegungen eines rechtskraftigen Raumordnungsplans.
Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung I6sen keine
Anpassungspflicht flir Bauleitplane aus. Grundsatze der Raumordnung sind gemaB § 3
Abs. 1 Nr.3 ROG allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums.

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP-LSA) und im Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg vom 17. Mai
2006 enthalten. Der LEP-LSA wurde als Verordnung mit Datum vom 16. Februar 2011 be-
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schlossen. Der Plan ist am Tag nach seiner Verdffentlichung, die am 11. Méarz 2011 erfolgte,
im Gesetz- und Verordnungsblatt in Kraft getreten.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind geman § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG in Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung, Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie
des Raumordnungsverfahrens und landesplanerische Stellungnahmen.

Nachfolgend wird auf wesentliche Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung eingegangen. Es wird jedoch nicht als zweckmaBig angesehen, alle bezogen auf
den Geltungsbereich relevante Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse darzustellen.

Landesentwicklungsplan

Die Stadt Schoénebeck (Elbe) gehért nach dem Landesentwicklungsplan 2010 Gberwiegend
zum Verdichtungsraum. Dies gilt auch fir den Geltungsbereich der Anderung des Bebau-
ungsplans.

Der Ordnungsraum setzt sich aus dem Verdichtungsraum (Oberzentrum und angrenzende
Gemeinden mit hohem Verflechtungsgrad) und dem den Verdichtungsraum umgebenden
Raum zusammen. In den Ordnungsraumen ist geman Ziel 6 unter Beachtung der dkologi-
schen und sozialen Belange sowie des demografischen Wandels eine differenzierte Weiter-
entwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses unter Berlicksichtigung von Rickbau- und
AbrissmaBnahmen anzustreben. Dabei sind auch unter der Voraussetzung einer weiteren
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten gesunde raumliche Strukturen sicherzustellen.
Die verschiedenen Nutzungsanspriche an die Flache sind aufeinander abzustimmen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird das bestehende Sondergebiet im Sinne dieses
Ziels weiterentwickelt und gewahrleistet weiterhin gesunde raumliche Strukturen, die Nut-
zungsanspriche an das Sondergebiet sind mit den benachbarten Flachen im Sinne gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse abgestimmt.

Bestehende Raumnutzungskonflikte insbesondere zwischen den Funktionen Wohnen, In-
dustrie und Gewerbe, Erholung, Verkehr, Landwirtschaft sowie Umwelt- und Naturschutz im
Ordnungsraum sollen gemaB Grundsatz 4 abgebaut bzw. neue verhindert werden. Eine Fla-
chen sparende und Verkehr minimierende, umweltvertragliche Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten sowie von Versorgungseinrichtungen soll gesichert bzw. geschaffen werden.
Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine neuen Raumnutzungskonflikie ge-
schaffen. Zwischen dem Sondergebiet und den benachbarten Raumnutzungen sind beste-
hende Nutzungskonflikte nicht vorhanden.

Die Verdichtungsrdume sind gemaB Ziel 8 im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so

zu ordnen und zu entwickeln, dass sie

+ als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion flr die Entwicklung
des gesamten Landes erflillen,

« als Zentren fur Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot fir
die Bevdlkerung vorhalten,

» eine raumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten.

Die Anderung des Bebauungsplans dient in diesem Sinne der weiteren Entwicklung des

Sondergebietes.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen geméan Grundsatz 13
vorrangig die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen angewendet werden. Der Geltungsbereich der Anderung des Bebau-
ungsplans liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und nutzt ein vorhandenes Potential als
Baulandreserve und leer stehende Bausubstanz.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan 2010

Die Siedlungsentwicklung ist geman Ziel 23 mit den Erfordernissen einer glnstigen Ver-
kehrserschlieBung und -bedienung durch Gffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. Die Lage
des Geltungsbereichs der Anderung des Bebauungsplans etwa 600 m fuBlaufig noch gut
erreichbar zur Bushaltestelle "Neu-Schénebeck" gewahrleistet eine glnstige Verkehrser-
schlieBung durch éffentliche Verkehrsmittel. Die Bushaltestelle "Ranies" wird von der zwi-
schen Schénebeck und Barby verkehrenden Regionalbuslinie angefahren.

Durch die Festlegung von Zentralen Orten ist geman Ziel 27 zu gewabhrleisten, dass in allen
Teilen des Landes ein raumlich ausgeglichenes und gestuftes Netz an Ober-, Mittel- und
Grundzentren entsteht bzw. erhalten bleibt, welches durch leistungsfahige Verkehrs- und
Kommunikationsstrukturen mit- und untereinander verflochten ist.

Nach Ziel 37 ist die Stadt Schénebeck (Elbe) als Mittelzentrum bestimmt. Mittelzentrum ist
jeweils der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt ein-
schlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.
Die raumliche Abgrenzung soll durch die Regionalplanung im Einvernehmen mit den Stadten
vorgenommen werden.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat mit Be-
schluss vom 02.09.2015 das "Zentrale-Orte-Konzept der Planungsregion Magdeburg" fur
den Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg beschlossen. Mit diesem Zentra-
le-Orte-Konzept ist eine Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft Magdeburg an die Kriterien im Landesentwicklungsplan erfolgt.

Nach der Festlegungskarte 2.1.6 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Bestandteil
des Zentralen Ortes Schdnebeck (Elbe).

Die Zentralen Orte sind gemaf Ziel 25 so zu entwickeln, dass sie ihre Uberdértlichen Versor-
gungsaufgaben far ihren Verflechtungsbereich erfillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der
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Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen zentralértlichen Funktionen zu
sichern.

Weitere flachenkonkrete Restriktionen enthalt der Landesentwicklungsplan 2010 fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nicht.

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg (REP Magdeburg) vom 17. Mai 2006 ist nach
der Genehmigung mit Schreiben des Ministeriums fiir Bau und Verkehr vom 29. Mai 2006
und nach der Bekanntmachung in den Amtsblattern der Mitglieder der Regionalen Planungs-
gemeinschaft in Kraft getreten.

Der Regionale Entwicklungsplan Magdeburg enthalt fiir das Gebiet der Anderung des Be-
bauungsplans keine Uber den Landesentwicklungsplan hinausgehenden Restriktionen.

_!_H I

k

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg

Regionaler Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg hat am
3. Marz 2010 beschlossen den Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magde-
burg (REP Magdeburg) neu aufzustellen. Der 1. Entwurf des Regionalen Entwicklungsplans
Magdeburg lag in der Zeit vom 11.07.2016 bis 11.10.2016 6ffentlich aus.

Mit Beschluss vom 29. September 2020 hat die Regionalversammlung den 2. Entwurf mit
Begriindung sowie Umweltbericht gebilligt und fur die Offentlichkeitsbeteiligung frei gegeben.
Die Regionalversammlung hat mit diesem Beschluss auch festgelegt, dass die Auslegungs-
frist 3 Monate betragt. Die Auslegung ist noch nicht erfolgt. Der 2. Entwurf ist bereits ver6f-
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fentlicht®. Die Frist fir AuBerungen zum 2. Planentwurf, seiner Begriindung und zum Um-
weltbericht wird festgesetzt vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis
05.03.2021. Somit sind die Ziele des 2. Entwurfs des Regionalen Entwicklungsplans Magde-
burg als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG zu berticksichtigen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan Magdeburg (2. Entwurf)

Die dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Magdeburg mit ihrer Vielzahl leistungsfahiger
Zentren soll gemal Grundsatz 24 erhalten werden. Die Siedlungstatigkeit soll raumlich kon-
zentriert und auf ein System leistungsfahiger Zentraler Orte ausgerichtet werden. Die Ent-
wicklung der Gemeinden soll den Bedingungen sinkender Bevdlkerungszahlen angepasst
werden. Der Wiedernutzung brachgefallener Siedlungsflachen soll der Vorrang vor der Inan-
spruchnahme von Freiflachen gegeben werden. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft soll
vermieden werden.

Diesem Grundsatz wird bei der Anderung des Bebauungsplans Rechnung getragen. Die
Anderung des Bebauungsplans vermeidet eine Inanspruchnahme von Freiflachen.

Zu den Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz zahlen gemal Grundsatz 102 in der Pla-
nungsregion Magdeburg auch Gebiete hinter den Deichen, die einen geringen Grundwasser-
flurabstand aufweisen (<2 m) und aufgrund eines Hochwassers verndsst werden kdnnen. In
diesen grundwassersensiblen Gebieten sollen bauliche und technische Vorkehrungen getrof-
fen werden, um zukinftig Schaden an Bebauungen und Infrastruktur zu vermeiden. Als Vor-

http://www.regionmagdeburg.de/Regionalplanung/Neuaufstellung-REP/index.php
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behaltsgebiete fir Hochwasserschutz wird geman Grundsatz 103 das Gebiet 6 ,Saale” fest-
gelegt.

Bei Hochwassersituationen oft auch im Zusammenhang mit Starkniederschldgen kann es zu
einem Anstieg des Grundwassers (Grundhochwasser) und damit zu Vernassungen kommen,
durch die Gebaude und Infrastruktur beschadigt werden kénnen, auch wenn die Flachen
selbst nicht vom Hochwasser erreicht werden. Die Verndssungsflachen werden nicht als
Vorbehaltsgebiet fir Vernassung festgelegt, sondern gehéren zu den Hochwasserrisikoge-
bieten und damit zu den Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz.

Die Festlegung von Vorbehaltsgebieten fir Hochwasserschutz dient dem vorbeugenden
Hochwasserschutz bzw. der Risikovorsorge. Da Hochwasserschutzanlagen keine absolute
Sicherheit garantieren, ist hinter den Deichen eine starkere Berlicksichtigung des Restrisikos
notwendig. Zur rdumlichen Abgrenzung der kartografisch dargestellten Vorbehaltsgebiete
wurden Daten des Landesbetriebs flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt (LHW) generalisiert, die ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Ext-
remereignis (200-jahrliches Ereignis, HQz200/HQexrem) 0hne Berlcksichtigung von Hochwas-
serschutzanlagen simulieren.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden nur die zuldssigen Arten der baulichen Nut-
zungen erweitert, der Baugebietstyp des Sonstigen Sondergebiets und dessen Zweckbe-
stimmung werden nicht gedndert. Dadurch ist die Anderung des Bebauungsplans ohne Ein-
fluss auf das Hochwasserrisiko.

Nach der Begriindung zu Grundsatz 122 sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeit der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendi-
ge MaB zu begrenzen. Unversiegelte und ungenutzte Flachen sind in der jeweiligen Planbe-
grindung zu erfassen. Die Anderung des Bebauungsplans fuhrt zu einer Wiedernutzbarma-
chung von Flachen.

Die Bericksichtigung von Bdden mit besonderer Funktionalitédt (insbesondere naturnahe
Bbéden, Boden mit hoher natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, B6den mit besonderer Archivfunkii-
on, mit besonderer Speicherfunktion, mit besonderer Filterfunktion und besonderer Bioto-
pentwicklungsfunktion sowie in ihren Funktionen erheblich beeintrachtigte Béden) in der Ab-
wagung bei allen Planungen dient nach der Begriindung zu Grundsatz 122 dem vorsorgen-
den Bodenschutz. Entsprechende Boden mit besonderer Funktionalitdt werden durch die
Anderung des Bebauungsplans nicht in Anspruch genommen.

Bei Planungen und MaBnahmen, bei denen Boden in Anspruch genommen wird, ist gemaf
Ziel 102 vor der Neuversiegelung von Flachen zu prifen, ob bereits versiegelte und/oder
erschlossene Flachen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung sowie der mafBvollen
Nachverdichtung genutzt werden kdnnen. In allen Stadten und Gemeinden sind vor einer
Inanspruchnahme von unversiegelten Flachen prioritér bereits festgesetzte, jedoch unausge-
lastete, Bauflachen in Anspruch zu nehmen. Die Anderung des Bebauungsplans nutzt be-
reits versiegelte und/oder erschlossene Flachen.

3.2 Landschaftsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafi § 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in der Abwagung
die Darstellungen von Landschaftsplanen zu berucksichtigen. Die Inhalte der Landschafts-
planung dienen der Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. In Planungen und Verwaltungsverfahren sind gemai § 9 Abs. 5 Satz 1
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BNatSchG die Inhalte der Landschaftsplanung zu berlcksichtigen. Soweit den Inhalten der
Landschaftsplanung in den Entscheidungen nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies
geman § 9 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG zu begriinden.

Der Landschaftsplan der Stadt Schonebeck (Elbe) (DR. SCHWERDT 2007) enthalt fir das
Gebiet der Anderung des Bebauungsplans keine Vorschlage fir MaBnahmen und Regelun-
gen. Das Gebiet der Anderung des Bebauungsplans liegt auch nicht innerhalb von Bio-
topverbundflachen.

3.3 Flachennutzungsplan

Der Stadtrat der Stadt Schdénebeck (Elbe) hat mit Beschluss vom 07.12.2017 die Zusam-
menflhrung der Teilflichennutzungsplédne Flachennutzungsplan Schénebeck (Elbe) 2020,
Flachennutzungsplan Plotzky - 1. Anderung, Flachennutzungsplan Pretzien - 1. Anderung
und Flachennutzungsplan Ranies - 1. Anderung zu einem Gesamtflachennutzungsplan der
Stadt Schénebeck (Elbe) beschlossen. Der Gesamtflachennutzungsplan Schénebeck (Elbe)
in der Fassung vom 20.04.2017 tragt die Bezeichnung ,Flachennutzungsplan Schénebeck
(Elbe)”. Der Flachennutzungsplan Schénebeck (Elbe) wurde am 17.12.2017 neu bekannt
gemacht.

f

Abbildung 4: Flachennutzungsplan Schénebeck (Elbe) (Ausschnitt)
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Der wirksame Flachennutzungsplan Schénebeck (Elbe) stellt das Gebiet der Anderung des
Bebauungsplans als Sonderbauflache dar. Eine Zweckbestimmung der Sonderbauflache ist
nicht angegeben. Zusétzlich ist in der Sonderbauflache das Symbol fiir ,Sportplatz, Freizeit-
sportanlage® eingetragen.

Damit ist die Anderung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplans

Grundsatzlich soll der Bebauungsplan eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wabhrleisten.

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist die Erweiterung der zuldssigen Arten der bauli-
chen Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet.

Weitere Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplans in seiner bisher rechtskrafti-
gen Fassung erfolgen nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans beriicksichtigt insbesondere folgende Belange:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB),

- die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB),

- die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),

- die Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. a BauGB),

- die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. c
BauGB),

- die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche
Ordnung. Er bildet die Grundlage fir weitere, zum Vollzug des Baugesetzbuchs erforderliche
MaBnahmen.

Fir das Plangebiet sollen durch die Anderung des Bebauungsplans keine értlichen Bauvor-
schriften erlassen werden.

5. Planinhalte und Festsetzungen
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans wird als Sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Sonstige Sondergebiete
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Als Sonstige Sondergebiete sind gemai § 11 Abs. 1 BauNVO solche Gebiete darzustellen
und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Fir sonstige Sondergebiete sind gemal § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO die
Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festzusetzen.

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzte Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebie-
tes ,Reiterhof und Gastronomie” soll nicht geédndert werden. Die Art der Nutzung in dem
Sondergebiet ist bisher im Bebauungsplan nicht festgesetzt, obwohl sie festzusetzen war.

Die zulassigen Arten der Nutzung sollen einerseits die Zulassigkeit der beiden Bestandteile
der Hauptnutzungen der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes absichern und
andererseits die gewunschte Erweiterung der zuldssigen Arten der baulichen Nutzungen im
Sondergebiet erreichen.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,GroB3flachiger Einzelhandel” sind
geman textlicher Festsetzung 1 folgende Nutzungen allgemein zulassig:

Anlagen des Pferdesports,

Einrichtungen und Anlagen fir die Pferdehaltung,

Schank- und Speisewirtschaften,

Einzelhandel mit Mébeln und Einrichtungsgegenstanden,

Lagerhauser,

das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Raume fur freie Berufe,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

notwendige Stellplatze und Garagen im Sinne des § 85 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauO LSA
und deren Zufahrten,

10. Einfriedungen

Die Nutzungen unter den Nummern 4, 5 und 6 sind nur zuldssig, wenn sie gegenuber den
Nutzungen in den Nummern 1, 2 und 3 nach ihrer Grundflache deutlich untergeordnet sind.

©CoNOORWN =

Die Bedingung, dass die Nutzungen unter den Nummern 4, 5 und 6 nur zulassig sind, wenn
sie gegenliber den Nutzungen in den Nummern 1, 2 und 3 nach ihrer Grundflache deutlich
untergeordnet sind, gewahrleistet dass die Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Reiter-
hof und Gastronomie” trotz der Erweiterung der zuldssigen Arten der baulichen Nutzungen
weiterhin gewabhrleistet bleibt.

Zu der Hauptnutzung ,Reiterhof* der Zweckbestimmung des Sondergebietes gehdren Anla-
gen des Pferdesports sowie Einrichtungen und Anlagen fiir die Pferdehaltung.

Der Pferdesport im Sinne dieser textlichen Festsetzung umfasst alle Sportarten, die mit dem
Pferd als Partner ausgelbt werden. Er I&sst sich grob in Reitsport, Fahrsport, Voltigieren und
Bodenarbeit unterteilen.

Zu den Einrichtungen und Anlagen far die Pferdehaltung gehéren die Ernahrung, Pflege und
Unterbringung der Pferde. Die Einrichtungen und Anlagen flr die Pferdehaltung im Sinne
dieser textlichen Festsetzung umfassen alle Einrichtungen und Anlagen, die unabhéangig
vom Nutzungszweck der Pferde der Erndhrung, Pflege und Unterbringung von Pferden die-
nen.

Die Hauptnutzung ,Gastronomie” der Zweckbestimmung des Sondergebietes wird in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als ,Schank- und Speisewirtschaften” bezeichnet.
Schank- und Speisewirtschaften sind gewerbliche Betriebe, in denen Getranke aller Art
und/oder Speisen zum Verzehr verabreicht werden. In einer Schankwirtschaft werden Ge-
tranke zum Verzehr an Ort und Stelle verabreicht, in einer Speisewirtschaft werden zuberei-
tete Speisen zum Verzehr an Ort und Stelle verabreicht. Diese Begriffe sind dem § 1 Abs. 1
Gaststattengesetz entnommen.
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Bei dem bestehenden Mdébellager handelt es sich begrifflich um Einzelhandel mit Mdbeln
und Einrichtungsgegenstéanden. Nach der Sortimentsliste fir Schénebeck (Elbe) des Einzel-
handels- und Zentrenkonzepts Schénebeck (Elbe) (CIMA 2013) handelt es sich bei Bliromé-
beln und bei Mobeln um Nicht-zentrenrelevante Sortimente. Die Zulassung von Einzelhandel
mit Mdbeln und Einrichtungsgegenstéanden in dem Sondergebiet der Anderung des Bebau-
ungsplans ware deshalb ohne schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsberei-
che im Gebiet der Stadt Schénebeck (Elbe).

Die Nutzungsart der Lagerhauser ermdglicht vorausschauend eine Nachnutzung der gegen-
wartig als Mdbellager genutzten Raumlichkeiten. Lagerhauser sind Gebaude wie Lagerhallen
zur Trockenhaltung oder zur Aufbewahrung von Gegenstanden.

Bei das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben handelt es sich um Gewer-
bebetriebe, die nach ihrem Stérgrad auch in einem Mischgebiet zuldssig waren.

Bei der zur Ansiedlung im Sondergebiet angedachten Physiotherapiepraxis handelt es sich
um eine Nutzung, die den freien Berufen zuzuordnen ist. Der Begriff der freien Berufe kann
konkretisiert werden mit der Definition der freien Berufe im ,Gesetz Uber Partnerschaftsge-
sellschaften Angehdriger Freier Berufe® (Partnerschaftsgesellschaftsgesetz, PartGG) und der
Beispielliste in § 18 Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 Einkommensteuergesetz (EStG).

Ausiibung eines freien Berufs im Sinne des Partnerschaftsgesellschaftsgesetz ist gemaf § 1
Abs. 2 Satz 2 PartGG die selbstandige Berufstatigkeit der Arzte, Zahnarzte, Tierarzte, Heil-
praktiker, Krankengymnasten, Hebammen, Heilmasseure, Diplom-Psychologen, Mitglieder
der Rechtsanwaltskammern, Patentanwalte, Wirtschaftsprifer, Steuerberater, beratenden
Volks- und Betriebswirte, vereidigten Buchprifer (vereidigte Buchrevisoren), Steuerbevoll-
machtigten, Ingenieure, Architekten, Handelschemiker, Lotsen, hauptberuflichen Sachver-
stéandigen, Journalisten, Bildberichterstatter, Dolmetscher, Ubersetzer und ahnlicher Berufe
sowie der Wissenschaftler, Kinstler, Schriftsteller, Lehrer und Erzieher.

Anhand der Berufekataloge in beiden Gesetzen kénnen die freien Berufe thematisch in vier
Berufsgruppen unterteilt werden: Heilkundliche Berufe, Kulturberufe, rechts-, wirtschafts- und
steuerberatende Berufe sowie technische und naturwissenschaftliche Berufe. Physiothera-
peuten gehdren zu den freien heilkundlichen Berufen.

In § 13 BauNVO wird unterschieden zwischen Geb&uden und R&umen fir freie Berufe. Der
Begriff ,Raume* ist gebaudebezogen, Radume sind Teile von Geb&uden aller Art. R&ume, die
freiberuflich genutzt werden, sind nur Teile eines Uberwiegend anders genutzten Gebaudes.
Das Gebaude muss auf seiner tberwiegenden Nutzflache eine andere, nicht freiberufliche
Nutzungsart unterbringen. Durch die Zulassigkeit von Raumen fir freie Berufe, nicht aber
von Gebauden fir freie Berufe, wird gewahrleistet, dass es sich bei der freiberuflichen Nut-
zung im Sondergebiet um eine den beiden Hauptnutzungen der Zweckbestimmung des
Sondergebietes untergeordnete Nutzungsart handelt.

Zu den Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gehéren nach § 14 Abs. 2 BauNVO auch
die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen.

Auch Stellplatze und Garagen sowie Einfriedungen (Nrn. 9 und 10) sind bauliche Anlagen im
Sinne des § 2 Abs. 1 BauO LSA. Diese Nutzungen sollen im Sonstigen Sondergebiet grund-
satzlich allgemein zuldssig sein. Da in Sonstigen Sondergebieten gemai § 11 Abs. 2 Satz 1
BauNVO die Art der Nutzung festzusetzen ist, werden diese Nutzungen in der Liste der im
Sonstigen Sondergebiet allgemein zuldssigen Nutzungen aufgefihrt. Die zuldssige Anzahl
der Stellplatze und Garagen im Sonstigen Sondergebiet SO wird beschrankt, um die Pra-
gung des Sondergebietes durch die beiden Hauptnutzungen der Zweckbestimmung des
Sondergebietes nicht zu gefahrden. Die Beschréankung der Stellplatze und Garagen auf die
notwendigen Stellplatze und Garagen im Sinne des § 85 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauO LSA und
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deren Zufahrten gewahrleistet andererseits, dass notwendige Stellplatze errichtet werden
darfen.

Fir das Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof und Gastronomie*
wird fUr die zulassigen Schallimmissionen ein maximaler Flachenschallpegel von 60 dB tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) und 43 dB nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) festgesetzt (textliche Festset-
zung 1.2).

5.2 MabB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaB3 der baulichen Nutzung im Wohngebiet orientieren sich an der
vorhandenen Bebauung. Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Bestandssituation.

Im Sonstigen Sondergebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Dabei wird
der nach § 17 BauNVO madgliche Orientierungswert flir die Obergrenze der GRZ in Sonsti-
gen Sondergebieten unterschritten. Die maximale Gebaudehdhe betragt unverandert 10,0 m.
Die Gebdudehdhe bezieht sich dabei auf 51,00 m Gber HN (1960).

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstluicksflachen

Bei der Festlegung der Baugrenzen im Gewerbegebiet werden wie bisher die Linien der vor-
handenen Bebauung aufgenommen und somit auf einen Abstand von 5,0 m beziglich des
Grasewegs fixiert.

Eine Bauweise wird wie bisher nicht festgesetzt, eine entsprechende Festsetzung ist hier
stadtebaulich nicht erforderlich.

5.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt iber den Graseweg. Die vorhandene Erschlie-
BungsstraBe ist auch fur die geplanten Bauvorhaben ausreichend.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof und Gastronomie” sind
alle Verkehrsflachen, die hauptséchlich als Pkw-Stellflachen genutzt werden, mit wasser-
durchlassigen Materialien z.B. Okopflaster zu versehen (textliche Festsetzung 2.2).

5.5 Ver-und Entsorgung

Im Graseweg befinden sich Leitungen fir Wasser, Abwasser, Strom und Gas, so dass eine
vollstéandige ErschlieBung vorliegt.

Versorgung

Betreiber des Verteilnetzes flr Trinkwasser im Plangebiet und dessen naherer Umgebung
sind die Stadtwerke Schénebeck GmbH. Das Plangebiet ist an die zentralen Wasserversor-
gungsanlagen angeschlossen. Die Bebauung kann durch die Leitungen des Grundweges
versorgt werden.
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Betreiber des Verteilnetzes fir Strom sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung die
Stadtwerke Schdénebeck GmbH. Das Plangebiet ist an die zentralen Versorgungsanlagen
angeschlossen. Die Bebauung kann durch das Leitungsnetz versorgt werden.

Trager der Gasversorgung ist die EMS Erdgas Mittelsachsen GmbH mit Sitz in Brumby. Das
Plangebiet ist an die zentralen Versorgungsanlagen angeschlossen. Die Bebauung kann
durch das Versorgungssystem mit Erdgas versorgt werden.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Das Plangebiet ist
bereits an das Telekommunikationsnetz angeschlossen. Der Anschluss der Bebauung ist mit
dem Trager im Verfahren abzustimmen.

Die Bemessungsgrundlage fur den Grundschutz an Léschwasser ergibt sich aus dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwas-
serversorgung). Danach ist der Léschwasserbedarf in Abh&ngigkeit von der baulichen Nut-
zung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln (Tabelle auf S. 6 des Arbeitsblatts).

Das Maf der baulichen Nutzung wird flir Sonstige Sondergebiete in der Tabelle des Arbeits-
blatts nicht definiert. Hilfsweise werden die in der Tabelle angegebenen Werte flir Gewerbe-
gebiete verwendet. In der Anderung des Bebauungsplans wird weder die Zahl der Vollge-
schosse noch eine Geschossflachenzahl festgesetzt. Die bestehenden Gebaude sind einge-
schossig, die Grundflachenzahl betragt 0,6. Fir Gewerbegebiete mit bis zu drei Vollge-
schossen und einer Geschossflachenzahl von bis zu 0,7 betragt der Léschwasserbedarf bei
einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung 48 m3/h, die Gber 2 Stunden bereitzustellen sind.

Eine groBe Gefahr der Brandausbreitung besteht bei nicht feuerhemmenden AuBenwénden
und weichen Bedachungen. Eine kleine Gefahr der Brandausbreitung ist bei feuerhemmen-
den AuBenwéanden und harten Bedachungen gegeben. Eine mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung setzt entweder feuerhemmende AuBBenwande oder harte Bedachungen voraus. Die
bestehenden Gebaude sind mit AuBenwénden aus nichtbrennbaren oder feuerhemmenden
Baustoffen errichtet, so dass dort von einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ausgegan-
gen wird.

Von den Léschwasserentnahmemdglichkeiten ausgehend werden gemafn Abschnitt 6.3 des
Arbeitsblattes Brandobjekte in einem Umkreis von jeweils 300 m erfasst. Es wird davon aus-
gegangen, dass das festgesetzte Sonstige Sondergebiet in einem Umkreis von 300 m um
den nachstgelegenen Hydrant liegt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet und dessen naherer Umgebung obliegt der Abwas-
serentsorgung Schénebeck GmbH (AbS). Das Plangebiet ist an die Schmutzwasserkanalisa-
tion angeschlossen. Zukinftige Bauvorhaben sind an die Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlieBen.

Die Niederschlagswasserabfihrung erfolgt im Plangebiet durch den Anschluss an das zent-
rale Kanalsystem im Grundweg oder durch dezentrale Versickerungsanlagen. Versicke-
rungsanlagen sind unter Beachtung des Grundwasserspiegels als Mulden-/ Rigolenversicke-
rung auszufihren.

Abfallentsorgung
Trager der Abfallbeseitigung ist der Kreiswirtschaftsbetrieb des Salzlandkreises. Die Ver-

kehrsflachen sind bereits so bemessen, dass die Mullfahrzeuge die Entsorgung auch zukinf-
tig vornehmen kénnen.
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5.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden wie in
der bisherigen Fassung des Bebauungsplans zwei MaBBnahmen festgesetzt.

Zaune und Einfriedungen innerhalb und an Grinflachen sind mit einem Bodenabstand von
mindestens 5 cm und héchstens 10 cm zu versehen (textliche Festsetzung 2.1). Diese Fest-
setzung dient der Durchgangigkeit des Plangebietes fiir kleine Tiere.

Im Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof und Gastronomie“ sind
alle Verkehrsflachen, die hauptséchlich als Pkw-Stellflachen genutzt werden, mit wasser-
durchlassigen Materialien z.B. Okopflaster zu versehen (textliche Festsetzung 2.2). Diese
Festsetzung gewahrleistet, dass auf den betroffenen Teilflachen ein Mindestanteil des anfal-
lenden Niederschlagswassers versickern kann und dient somit der Grundwasserneubildung.

5.7 Immissionsschutz

Auf Grundlage des schallschutztechnischen Gutachtens der 6ko-control GmbH, Burgwall
13a in 39218 Schénebeck Bericht Nr. 1-06-05-225 werden zur Einhaltung der Immissions-
richtwerte fir das Wohngebiet von 60 dB tags und 45 dB nachts La&rmminderungsmaBnah-
men an pegelbestimmenden Larmquellen der Druckerei Schliter GmbH festgesetzt. Die Zu-
sammenfassung dieses Gutachtens ist nachfolgend dargestellt:

Zusammenfassung 1-06-05-225 - Auszug -

Die Druckerei Schliter GmbH & Co. KG betreibt am Standort Schénebeck, Grundweg, Anla-
gen zur Herstellung von Druckereierzeugnissen. Das Betriebsgelande befindet sich westlich
(Betrieb 1) und o&stlich (Betrieb 2) des Grundweges. Auf dem Betriebsgeldande &stlich des
Grundweges plant die Firma eine Erweiterung der Produktionsanlagen. Die Planung sieht
den Neubau von zwei ca. 14,5 m hohen Produktionshallen vor. Zu einem spéteren Zeitpunkt
sind weitere Produktions- bzw. Lagerhallen auf diesem Gelande vorgesehen. Dazu wurden
bereits die entsprechenden Flachen durch die Druckerei Schliter GmbH & Co. KG erworben.

Entsprechend der Aufgabenstellung bestand die Aufgabe, die Larmausbreitung fir die Ge-
samtanlage einschlieBlich des geplanten Neubaus von zwei ca. 14,5 m hohen Produktions-
hallen zu den nachstgelegenen Wohnh&usern nach TA Larm zu ermitteln.

Im Ergebnis der Untersuchungen wurde festgestellt, dass der Immissionsrichtwert fiir den
Tag und fir die Nacht fir die Vorbelastung an allen Immissionspunkten eingehalten wird.
Weiterhin wurde festgestellt, dass der Immissionsrichtwert fir den Tag an allen Immissions-
punkten fir die Zusatzbelastung eingehalten wird. Dagegen wird der Immissionsrichtwert fiir
die Nacht an allen Immissionspunkten tberschritten. Die hdchste Pegelliberschreitung in der
Nacht tritt am Immissionspunkt IMP 4 mit 4,9 dB(A) auf.

Zur Einhaltung des Immissionsrichtwertes fur die Nacht wurden LarmminderungsmafBnah-
men vorgeschlagen. Nach Realisierung der vorgeschlagenen LarmminderungsmafBnahmen
wird der Immissionsrichtwert sowohl fir den Tag als auch fir die Nacht an allen Immissions-
punkten fir die Gesamtbelastung (Vor- und Zusatzbelastung") auch unter Berlcksichtigung
der Prognosesicherheit eingehalten.

Fir die Teilflachen wurden auf Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung Nr. 1-06-05-
225 B der 6ko-control GmbH flachenbezogene Schallieistungspegel festgesetzt. Diese be-
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tragen fir die Teilflache 02 - Sondergebiet mit Zweckbestimmung - tags 60 dB und nachts
43 dB.

Die Zusammenfassung des Gutachtens Nr. 1-06-05-225 B ist nachfolgend abgebildet.
Zusammenfassung 1-06-05-225 B

Das Planungsamt der Stadt Schénebeck erarbeitet derzeit einen Bebauungsplan mit der
Nr. 52 fir das “Gewerbegebiet Ost - Grundweg” im Osten der Kreisstadt Schénebeck/Eibe.
Dieses Gewerbegebiet schlieBt sich sldlich an das im B-Plan Nr. 14 beplante Geldnde des
“Industrie- und Gewerbeparkes Barbyer StraBe", ehemals Traktorenwerk Schénebeck, an.
Sidlich und stdéstlich des Plangebietes befinden sich Schutz genieBende Wohnbebauun-
gen, gelegen an der SachsenlandstraBe, dem Graseweg und der FliederstralBe.

Das Gebiet weist entsprechend den geltenden Definitionen die Merkmale einer sogenannten
Gemengelage auf.

In Ubereinstimmung mit den giltigen Bestimmungen der TA Larm und nach erfolgter Rick-
sprache mit dem Stadtplanungsamt Schénebeck wurden daher fir die nachstgelegenen
Wohnbebauungen die Immissionsrichtwerte eines Mischgebietes fiir die Bewertung der Larm
Situation herangezogen.

Diese Immissionspegel wurden fir alle relevanten Immissionspunkte gleich festgesetzt, mit
60 dB(A) flir den Beurteilungszeitraum “Tag” und 45 dB(A) fir den der “Nacht”.
Dementsprechend wurden die in das Berechnungsprogramm einzusetzenden flachenbezo-
genen Schall-Leistungspegel solange variiert, bis in der Ausbreitungsrechnung die Einhal-
tung der vorgegebenen Immissionspegel erreicht wurde.

Die mdglichen flachenbezogenen Schall-Leistungspegel betragen danach fir die einzelnen
Teilflachen:

. flachenbezogener
flachenbezogener Schall-Leistungspegel
Plangebiet Plangebietsabschnitt Schall-Leistungspegel Nacht (22 oogog O%
Tag (06.00-22.00 Ulu) UHr) '
B-Plan Nr. 52 GE 1 60 45
B-Plan Nr. 52 GE 2 65 55
B-Plan Nr. 52 S 60 43
Tabelle 1: mdgliche flachenbezogenen Schall-Leistungspegel

Flr das Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof und Gastronomie*
wird fUr die zulassigen Schallimmissionen ein maximaler Flachenschallpegel von 60 dB tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) und 43 dB nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) festgesetzt (textliche Festset-
zung 1.2).

6. Vermerk

Hochwasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans liegt innerhalb des geman
§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB vermerkten Hochwasserrisikogebietes der Saale.

Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets sollen bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errich-
tet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der
Anlage technisch mdglich ist. In diesen Gebieten sind bei der Anderung von Bauleitplanen
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. (§ 78b Abs. 1 WHG)
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Mit der Vorschrift des § 78b WHG wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen, dass
es auch hinter einem Deich keinen absoluten Schutz vor Hochwasser gibt und entsprechen-
de Vorsorge zu treffen ist. Um in den Risikogebieten auB3erhalb von Uberschwemmungsge-
bieten kinftig Hochwasserschaden zu vermeiden oder wenigstens zu minimieren, werden
gewisse Vorgaben im Hinblick auf das Bauen gemacht, die jedoch das — angesichts des im
Vergleich zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten — geringere Geféahrdungspotenzial be-
rcksichtigen.

Die erforderlichen baulichen MaBnahmen sind unter Berlcksichtigung des jeweiligen Hoch-
wasserrisikos und dem jeweiligen drohenden Schadenspotenzial zu treffen. Sofern der zu
erwartende Schaden bei geringem Hochwasserrisiko und/oder geringem Schadenspotenzial
insgesamt sehr niedrig ist, kann es im Einzelfall auch mdglich sein, dass keine speziellen
MaBnahmen zum Hochwasserschutz erforderlich sind. Dies erfordert immer auch eine Be-
trachtung des jeweiligen Einzelfalls. MaBgebliches Regelwerk ist das DWA-Merkblatt M-553
,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® (Ausgabe November 2016).

Die Errichtung neuer Heizblverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger wasser-
gefédhrdende Energietréger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder
die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78c Abs. 2 WHG).

7. Vertraglichkeit mit der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

Grundlagen

Projekte sind geman § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Be-
deutung zu Uberprifen. Plane sind insbesondere auch Bebauungsplane (s.a. § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB).

Nach Nr. 2 Buchst. b der Anlage 1 zum BauGB soll der Umweltbericht eine Beschreibung
und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit einer eine Prognose Uber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung; hierzu sind, soweit mdglich,
insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebspha-
se der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a bis i BauGB zu
beschreiben. Zu diesen Belangen gehdren auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete.

.,Natura 2000-Gebiete” sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete. Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung sind geman § 7 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG die in die Liste der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der EU (FFH-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) eingetragenen Gebiete, auch wenn ein
Schutz im Sinne des § 32 Abs. 2 bis 4 BNatSchG noch nicht gewébhrleistet ist. In dem Durch-
fihrungsbeschluss 2012/14/EU der Kommission vom 14.12.2018 zur Verabschiedung einer
zwolften aktualisierten Liste von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in der konti-
nentalen biogeografischen Region ist das Gebiet "Elbaue zwischen Saalemindung und
Magdeburg" als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung enthalten.

In einer Entfernung von etwa 1.430 m zum Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs-

plans befindet sich ein Teilgebiet des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue
zwischen Saalemindung und Magdeburg“ (Code: DE 4136 301).
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Flr die gemeldeten Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung besteht ein Verschlechte-
rungsverbot, jedoch kein Veranderungsverbot. Verboten sind —gemessen an den Erhal-
tungszielen des jeweiligen Gebietes — erhebliche Beeintrachtigungen.

Zunéchst ist eine Vorprufung durchzufihren. Die Vorprifung wird im Rahmen des behérdli-
chen Verfahrens mit abgearbeitet, das fir die Genehmigung des Projekts oder zu seiner An-
zeige vorgeschrieben ist. Wenn fir die Zulassung oder Durchflhrung des Projekies eine
Umweltvertraglichkeitsprifung vorgeschrieben ist, soll die Vorprifung soweit wie mdglich mit
den Prifschritten dieser Verfahren verbunden werden.

Bei gestuften Verfahren ist die Vorprifung im vorgelagerten Verfahren entsprechend dem
Planungsstand des Vorhabens durchzufiihren. Im nachfolgenden Zulassungsverfahren sol-
len die im vorgelagerten Verfahren ermittelten Sachverhalte soweit wie mdglich zugrunde
gelegt werden. Die Vorprifung ist deshalb Teil der Begriindung.

Ziel der Vorpriifung ist zu untersuchen, ob die Anderung des Bebauungsplans einzeln oder
im Zusammenwirken mit anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von ge-
meinschaftlicher Bedeutung erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer
Uberschlagigen Einschatzung beurteilt. Kriterien fir diese Einschatzung sind die GréB3e der
MaBnahme, die Empfindlichkeit der Schutzgiter sowie die Schwere und Dauer der Auswir-
kungen.

Beschreibung der MaBnahme
Standort

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans befindet sich am &stlichen Rand
des Siedlungsgebietes Schdnebeck. In einer Entfernung von etwa 1.430 m zum Geltungsbe-
reich befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwischen Saa-
lemindung und Magdeburg®.

Art der MaBnahme

Die Anderung des Bebauungsplans setzt ein Sonstiges Sondergebiet (SO) fest. Neben der
Erweiterung der zuldssigen Nutzungsarten im Sondergebiet werden keine Anderungen vor-
genommen. Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt bei einem Wert von 0,6. Die Verkehrser-
schlieBung erfolgt Gber die StraBe "Graseweg".

GroBe der MaBnahme

Die gesamte GroBe des Geltungsbereichs betragt 1,87 ha. AuBer dem Sonstigen Sonderge-
biet werden im Gebiet der Anderung des Bebauungsplans keine weiteren Flachen festge-
setzt.

Darstellung der MaBnahme

Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ist die

Erweiterung der zuldssigen Nutzungsarten im Sondergebiet. Das Maf3 der baulichen Nut-
zung wird unverandert bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und des
Hochstmales fur die Hohe baulicher Anlagen als Héchstmaf flr die Oberkante (OK).

Empfindlichkeit der Schutzgtter

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwi-
schen Saalemiindung und Magdeburg“ vom Geltungsbereich von etwa 1.430 m kommt es
im Hinblick auf die Empfindlichkeit der Schutzgiter des Gebiets ,Elbaue zwischen Saa-
lemindung und Magdeburg“ ausschlie3lich auf die Empfindlichkeit gegenliber von auBen auf

23



1. Anderung B-Plan Nr. 52 "Gewerbegebiet Ost — Grundweg* der Stadt Schénebeck (Elbe), Entwurf

das Gebiet einwirkenden Beeintrachtigungen an. Es zeigt sich, dass bei keinem Schutzgut
davon ausgegangen werden kann, dass Beeintrachtigungen aus dem Geltungsbereich das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magde-
burg“ Gberhaupt erreichen kénnen.

Maogliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind auch im Hinblick auf die Erhaltungsziele
des Gebiets einzuschéatzen. Die Erhaltungsziele sind gemafn § 7 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG die
Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der in Anhang | der
FFH-Richtlinie aufgeflhrten Lebensrdume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefiihrten
Tier- und Pflanzenarten, die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen.

Die in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG aufgenommenen
Gebiete sind gemaB § 32 Abs. 2 BNatSchG entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen
zu geschutzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 20 Abs. 2 BNatSchG zu
erklaren. Die Schutzerklarung bestimmt gemaR § 32 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG den Schutz-
zweck entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen und die erforderlichen Gebietsbegren-
zungen.

Der gebietsbezogene Schutzzweck ist in § 2 der Anlage Nr. 3.64 der ,Landesverordnung zur
Unterschutzstellung der Natura 2000-Gebiete im Land Sachsen-Anhalt® (N2000-LVO LSA)
bestimmt.

Der gebietsbezogene Schutzzweck des Gebietes umfasst:

1. die Erhaltung des Abschnittes der Elbtalaue mit ihren gebietstypischen Lebensrdumen,
insbesondere des gebietspragenden Flusslaufes einschlieBlich seiner Altwasser, der
Hart- und Weichholzauenwalder, Staudenfluren, der frischen bis feuchten Grinlander
sowie verschiedenen Magerstandorten mit Heiden, Sandtrockenrasen und kleinflachigen
Binnendinen,

2. die Erhaltung oder die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes insbe-
sondere folgender Schutzglter als maBgebliche Gebietsbestandteile

3. Lebensraumtypen (LRT) geméan Anhang | FFH-Richtlinie:

Prioritare LRT: 6120* Trockene, kalkreiche Sandrasen, 91E0* Auen-Wélder mit Alnus
glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae),

Weitere LRT: 2310 Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista, 2330 Dinen mit offe-
nen Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis, 3150 Natirliche eutrophe Seen mit ei-
ner Vegetation des Magnopotamions oder Hydrocharitions, 3260 Fllisse der planaren bis
montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitrichio-Batrachion,
3270 Flisse mit Schlammbéanken mit Vegetation des Chenopodion rubri p.p. und des
Bidention p.p., 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe, 6440 Brenndolden-Auenwiesen (Cnidion dubii), 6510 Magere Flachland-Mahwie-
sen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis), 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchen-
wald (Galio-Carpinetum), 91F0 Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmus laevis,
Ulmus minor, Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (Ulmenion minoris),
einschlieBlich ihrer jeweiligen charakteristischen Arten, hier insbesondere Asiatische Keil-
jungfer (Gomphus flavipes), Barbe (Barbus barbus), Braunes Langohr (Plecotus auritus),
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), Eisvogel (Alcedo atthis), Fransenfledermaus
(Myotis nattereri), Gehdlz-Haarahlenlaufer (Asaphidion curtum), Graugans (Anser anser),
GroBe Bartfledermaus (Myotis brandtii), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), GroBer
Gelbschulter-Wanderlaufer (Badister dorsiger), Grine Mosaikjungfer (Aeshna viridis),
Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Kna-
kente (Anas querquedula), Laubfrosch (Hyla arborea), Loffelente (Anas clypeata), Mit-
telspecht (Dendrocopos medius), Moorfrosch (Rana arvalis), Neuntdter (Lanius collurio),
Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Rohrweihe (Circus arvalis), Schwarzmilan
(Milvus migrans), Sumpfwald-Enghalslaufer (Platynus livens), Wasserfledermaus (Myotis
daubentonii), Zauneidechse (Lacerta agilis), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus);
konkrete Auspragungen und Erhaltungszustande der LRT des Gebietes sind hierbei zu
berlcksichtigen,
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4. Arten gemafl Anhang Il FFH-RL:
Prioritare Arten: *Eremit (Osmoderma eremita), *Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides)
Weitere Arten: Bachneunauge (Lampetra planeri), Biber (Castor fiber), Bitterling
(Rhodeus amarus), Fischotter (Lutra lutra), Flussneunauge (Lampetra fluviatilis), GroBes
Mausohr (Myotis myotis), Griine Keiljungfer (Ophiogomphus cecilia), Heldbock
(Cerambyx cerdo), Hirschkafer (Lucanus cervus), Kammmolch (Triturus cristatus), Lachs
(Salmo salar), Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus), Rapfen (Aspius aspius), Rot-
bauchunke (Bombina bombina), Schlammpeitzger (Misgurnus fossilis), Steinbei3er
(Cobitis taenia), Stromgrindling (Romanogobio belingi).

In der Verordnung sind die Angaben innerhalb des Gebietes nicht raumlich differenziert.
Nach der Detailkarte zur Landesverordnung zur Unterschutzstellung der NATURA 2000-
Gebiete im Land Sachsen-Anhalt (N2000-LVO LSA), Kartenblattnr. 158* kommen zwischen
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Elbe keine Lebensraumtypen des An-
hangs | der FFH-Richtlinie vor. Deshalb betragt der Abstand zwischen dem Geltungsbereich
und dem né&chstgelegenen Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie in der "Elbaue
zwischen Saalemiindung und Magdeburg" ca. 1.430 m.

Von den genannten Lebensraumtypen sind die mit "*" markierten Typen 6120* Trockene,
kalkreiche Sandrasen sowie 91E0* Auen-Walder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior
(Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae) prioritare natirliche Lebensraumtypen im Sin-
ne des § 7 Abs. 1 Nr.5 BNatSchG. Der Lebensraumtyp 6120 kommt auf dem Kartenblatt
Nr. 158 und somit in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches nicht vor. Das nachst-
gelegene Vorkommen des Lebensraumtyps 91EQ befindet sich nérdlich der Alten Fahre an
der Brlicke Uber die Elbeumflut im Zuge der B 246a und ist somit bereits ca. 4,3 km vom Gel-
tungsbereich entfernt.

Als prioritare Art im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG wurden der Eremit (Osmoderma
eremita) und die Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides) ausgewiesen.

Schwere und Dauer der Auswirkungen

Es sind Angaben zu machen Uber die Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplans auf
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwischen Saalemindung und Mag-
deburg” und gegebenenfalls auf prioritare natlrliche Lebensraumtypen oder prioritare Arten.

Einschatzung

Die Einschatzung, ob die Anderung des Bebauungsplans mit ihren Festsetzungen geeignet
ist, einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg® erheblich
zu beeintrachtigen, erfolgt in Anlehnung an die Methoden der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung. Eine Beeintrachtigung liegt vor, wenn entweder einzelne Faktoren eines Wir-
kungsgefliges, z.B. eines Okosystems, oder das Zusammenspiel der Faktoren negativ be-
einflusst werden.

Erheblich ist die Beeintrachtigung, wenn die Verdnderungen oder Stérungen in ihrem Aus-
maf oder in ihrer Dauer dazu fihren kdnnen, dass ein Gebiet seine Funktionen in Bezug auf
ein oder mehrere Erhaltungsziele oder den Schutzzweck nur noch in deutlich eingeschrank-
tem Umfang erflllen kann. Es muss sich um Beeintrachtigungen handeln, die sich auf die zu
schitzenden Lebensraumtypen oder die zu schitzenden Arten mehr als unerheblich und
nicht nur voriibergehend auswirken kénnen.

4 https://www.natura2000-
Isa.de/upload/2 natura 2000/LVO/Karten/Detailkarten FFH/FFH Detail 158 n.pdf
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Grundwasserabsenkungen, Stoffeintrdge, bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung in
Einzelfallen auch Larm- und Lichteinwirkungen, Erschitterungen oder andere Auswirkungen
—auch wenn sie von auf3en in das Gebiet hineinwirken — sowie Zerschneidungseffekte kdn-
nen beispielhaft zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren.

Aufgrund des Mindestabstands des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwi-
schen Saalemiindung und Magdeburg“ vom Geltungsbereich von etwa 1.430 m zeigt sich,
dass bei den Einwirkungsbereichen von keinem Schutzgut davon ausgegangen werden
kann, dass sie Uberhaupt das ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg“ erreichen
kénnen.

Bewertung

Ziel der Vorprifung ist zu untersuchen, ob der Plan einzeln oder im Zusammenwirken mit
anderen Planen oder Projekten geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
erheblich zu beeintrachtigen. Die Eignung wird anhand einer Uberschlagigen Einschatzung
beurteilt.

Die Beschreibungen der einzelnen Kriterien zeigen, dass die Anderung des Bebauungsplans
—gemessen an den Erhaltungszielen des Gebiets — voraussichtlich nicht geeignet ist, das
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Elbaue zwischen Saalemiindung und Magde-
burg“ erheblich zu beeintrachtigen. Deshalb wird eingeschéatzt, dass die Anderung des Be-
bauungsplans den Projektbegriff im Sinne des § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG nicht erfillt.

Es ist auch zu untersuchen, ob die Anderung des Bebauungsplans im Zusammenwirken mit
anderen Projekten oder Planen geeignet ist, das Gebiet ,Elbaue zwischen Saalemindung
und Magdeburg” erheblich zu beeintrachtigen. Es sind der Stadt Schénebeck (Elbe) jedoch
keine anderen konkreten Projekte oder Plane bekannt, die in zeitlichem Zusammenhang zu
Beeintrachtigungen des Gebiets ,Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg® flhren
kénnen.

Deshalb wird die Anderung des Bebauungsplans auch im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen nicht als geeignet angesehen, das Gebiet von gemeinschaftlicher

Bedeutung ,Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg“ erheblich beeintrachtigen zu
kénnen.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans sind MaBnahmen der Bodenordnung
nicht erforderlich.

Entschadigungen

Durch die beabsichtigten Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans werden keine
Entschadigungsanspriiche im Sinne der §§ 39 bis 44 BauGB ausgeldst. Es entstehen kei-
nem Eigentimer oder Nutzungsberechtigten Vertrauensschaden.

ErschlieBung

Fir die Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans sind keine ErschlieBungsmaf-
nahmen erforderlich. Das festgesetzte Sondergebiet ist bereits vollstandig erschlossen.
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AusgleichsmaBnahmen

Die Durchfihrung von AusgleichsmaBnahmen ist nach § 13b Satz 1 in Verbindung mit § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB und mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB firr die Anderung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in den Féllen des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Daraus folgt, dass bei der Anderung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Demnach muss
ein Eingriff in Natur und Landschaft, der durch die Verwirklichung der Anderung des Bebau-
ungsplans zu erwarten ist, auch nicht bilanziert und bewertet werden. Deshalb wird fir die
Anderung des Bebauungsplans keine Bilanzierung und Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft durchgeflhrt.

Dennoch gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck (Elbe) vom 11.12.2015, nach
der innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB und der
Geltungsbereiche der Bebauungsplane in der Stadt Schénebeck (Elbe) bestimmte Baume
geschitzt sind. Das Entfernen, Zerstéren oder Beschadigen geschiitzter Baume ist verboten.
Von diesen Verboten kdnnen Ausnahmen erteilt werden (,Fallgenehmigung®).

9. Wesentliche Auswirkungen

Umwelt

Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch die Verwirklichung der Anderung des Bebau-
ungsplans nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Entwicklung

Erhebliche negative stidtebauliche Auswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungs-
plans nicht gegeben, da die Festsetzungen insbesondere zur Erweiterung der zulassigen
Arten der baulichen Nutzungen und die unverénderten Festsetzungen zum MafB3 der bauli-
chen Nutzung keine Beeintrachtigungen des Ortsbilds durch die Errichtung unangepasster
Gebaude erwarten lassen. Die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans entspre-
chen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Nutzung im raumlichen Geltungs-
bereich der Anderung des Bebauungsplans. Die Anderung des Bebauungsplans dient der
Erweiterung der zul@ssigen Arten der baulichen Nutzungen in dem Sondergebiet des Be-
bauungsplans.

Verkehr

Durch die Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans ist grundsétzlich nicht mit nen-
nenswertem zusatzlichem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die Anderung des Bebauungs-
plans dient der Erweiterung der zulassigen Arten der baulichen Nutzungen im Sondergebiet.

Wirtschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die zuldssigen Arten der baulichen Nut-
zungen in dem Sondergebiet erweitert. Damit wird Baurecht geschaffen fir freiberufliche und
flr weitere gewerbliche Nutzungen in dem Sondergebiet. Somit wird die Wirtschaftskraft der
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Stadt Schénebeck (Elbe) gestarkt und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen unterstitzt.
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Stadtischer Haushalt

Fir die Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplans werden keine Haushaltsmittel der
Stadt Schénebeck (Elbe) benétigt.

10. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz kann der folgenden Tabelle entnommen werden.

Nutzunasart FlachengréBe im Geltungsbereich | Flachen-
9 des Bebauungsplans in ha anteil in %
Sonstiges Sondergebiet SO mit der Zweckbestim-
. o 1,867 100
mung ,Reiterhof und Gastronomie
Gesamt 1,867 100

Tabelle 2: Flachenbilanz
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