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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 31.03.2022 auf Antrag der Grund-
stiickseigentimerin den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebs-
gelande Thyssen-Krupp“ gefasst. Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Stadtgebiet zwischen der
Soker Stral3e, der Bahntrasse Magdeburg — Leipzig und der Barbarastralle neben der bereits beste-
henden Produktionsstatte der thyssenkrupp Presta Schénebeck GmbH.

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Produktionshalle,
die Anlage von Fahr- und Bewegungsflachen sowie von Parkplatzen am Standort BarbarastralRe in
Schoénebeck (Elbe) soll eine Betriebserweiterung der thyssenkrupp Presta Schénebeck GmbH im Ein-
klang mit den stadtebaulichen Zielen der gemeindlichen Bauflachenentwicklung erméglicht werden. Das
geplante Vorhaben tréagt damit zur positiven Wirtschafts- und Arbeitsmarktsituation der Stadt Scho-
nebeck (Elbe) bei.

Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,86 ha.
Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren mit Umweltbericht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-Krupp® werden
folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:
Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung an die aktuellen und zukinftigen Anforderungen an
den Bedarf an Produktionskapazitaten des Unternehmens
Ausschépfung vorhandener ErschlielBungspotenziale
standortgerechte Steuerung der gemeindlichen Bauflachenentwicklung
positive Entwicklung der Wirtschafts- und Arbeitsmarktsituation

In Verbindung mit dem bestehenden Betrieb ist die ErschlielBung grundsatzlich gesichert.
1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit gemal BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in einer Gemeinde nach Mal3gabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane
sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und
die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die stadtebauliche Ordnung (8§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans

Im vorliegenden Planungsfall ist die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erfor-
derlich, da sich das aktuelle Ziel einer Betriebserweiterung unter Berlicksichtigung der 6ffentlichen und
stéadtebaulichen Belange in einer innerstadtischen Gemengelage auf diesen Flachen ohne rechtlichen
Rahmen der Festsetzungen von Art und Maf3 der baulichen Nutzung nicht angemessen berucksichtigen
lasst.

Der Bebauungsplan schafft somit die Voraussetzungen fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gemal den aktuellen Nutzungsbestrebungen der Stadt und des Investors und schafft die Grundlage fur
die weiteren baurechtlichen Entscheidungen.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 3



Bebauungsplan Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-Krupp® Begriindung Teil | - Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Stadt Schdnebeck (Elbe) Vorentwurf, November 2022

1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 2.1 ersichtlich

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begriindung
aufgefihrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Die Planzeichnung ist auf der Grundlage eines amtlichen Lageplans gemaf §8 1 PlanZV zu erstellen.
Der Plan muss sowohl die Topografie mit Hohen sowie die sonstigen oberirdischen Anlagen als auch
das Kataster ausweisen.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom Amt fiir Landesvermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt bereit gestellten amtlichen Lageplans mit Kataster und Gebdudebestand (Stand
04 / 2018) sowie der Vermessung, erstellt von der Ingenieurgesellschaft Steinbrecher und Partner mbH,
Dipl.-Ing. S. Dornblut, Vor dem Muhlentor 1 in 14712 Rathenow mit Stand 05 / 2022, erarbeitet.

Der Bebauungsplan enthalt:
den Teil A: Planzeichnung, Mal3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
die Verfahrensvermerke, sowie
die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MaRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10, eben-
falls bereitgestellt vom Amt fur Landesvermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt.

Vervielfaltigungserlaubnis

Gemal § 13 Abs. 5 und 8§ 10 Abs. 3 LVermGeo LSA durfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes fiir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Im Rahmen des Geoleistungspakets fiir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo und der Stadt Schénebeck (Elbe) vereinbart wurde, ist die Vervielféltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A 18 - 38912 - 2009 - 14 erteilt.
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15 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Schénebeck (ibt ihre
Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 31.03.2022 mit dem Aufstellungs-
beschluss das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgeldnde
Thyssen-Krupp“ eingeleitet. Er wurde am 28./29.05.2022 im Amtsblatt Nr. 20 der Stadt Schonebeck
(Elbe) bekannt gemacht.

Wahl des Verfahrens

Das Bauleitplanverfahren wird gemaR den Vorschriften der 88 3, 4 und 4a BauGB im zweistufigen Re-
gelverfahren durchgefihrt. Die 88 13, 13a sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar, da durch die in-
nerstadtische Gemengelage verschiedene Schutzgiter betroffen sind. Umweltauswirkungen durch die
Planung sind somit nicht auszuschliel3en. Zum Bebauungsplan ist ein Umweltbericht vorzulegen, in dem
die Prifung der Umweltbelange und die Auswirkungen auf die Schutzgiter der Umwelt durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans zu prifen sind.

Frihzeitige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf, 11 / 2022)

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit mdglichst friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, frihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Die
Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltprifung werden bei der Erarbeitung des Entwurfs berlck-
sichtigt. In diesem Zuge erfolgt auch die friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Die Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie aus den Stellungnahmen der Behérden und
Trager offentlicher Belange sowie die tUbergebenen Informationen sind zu prifen und in der Ausarbei-
tung des Entwurfs des Bebauungsplans mit der Umweltprifung entsprechend zu beriicksichtigen.

Formale Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf, xx / 2023)

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am xx.xx.2023 die Entwurfsunterlagen
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung werden gemaf 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
dem Entwurf fir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt und zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde vertffentlicht. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange werden ebenfalls erneut betei-
ligt und von der Auslegung unterrichtet.

Wenn die Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen nach sachgerechter Abwéagung nicht zu ei-
ner Anderung der Planung fitlhren bzw. wenn Anderungen oder Erganzungen ausschlieBlich redaktio-
neller und klarstellender Art sind, kann die endgiltige Fassung des Bebauungsplans (Satzung) erstellt
und der Gemeindevertretung zur Fassung des Satzungsbeschlusses vorgelegt werden.
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiuhrung

Aufstellungsbeschluss (8 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB) 31.03.2022

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28./29.05.2022

Vorentwurf | Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) | durch 6ffentliche Auslegung

(11/2022) VoM .....oeeee. bis ...l
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen ToB | mit Schreibenvom ...................
(8 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurf Billigung des Entwurfs, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

(x / xxxx) Bekanntmachung 6ffentl. Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB) |Amtsblatt Nr. ...am ...............
Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) durch 6ffentliche Auslegung

VOM ...oenannn. bis ...l

Beteiligung ausgewahlter Behdrden und sonstiger TOB | mit Schreibenvom ...................
(8 4 Abs. 2 BauGB)
Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzung Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 BauGB)

(x/20x%X) | |nkraftsetzung durch Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
2.1 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemalf § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG! zéhlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitpléane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung nach
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Die Grundsétze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) unterliegen als Abwagungstatbestédnde dem Beriicksichti-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen:
Verordnung Uiber den Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. Nr. 160), in
Kraft getreten zum 12.03.2011 (Landesentwicklungsplan 2010) vom 14.12.2010
Regionalplan fur die Planungsregion Magdeburg (2006), in Kraft getreten am 29.05.2006

211 Landesentwicklungsplan

Relevante Grundlagen fiir die vorliegende Planung ergeben sich aus § 4 und 6 LEntwG LSA wie folgt:
Die Stadt Schonebeck gehort zum Verdichtungsraum Magdeburg. Verdichtungsraume sind als her-
ausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-, Kultur- u. Dienstleistungsrdume zu starken.
Sie sind zu leistungsféahigen Standortraumen, die im nationalen und européaischen Wettbewerb be-
stehen koénnen, weiter zu entwickeln (LEP 2010, Z 9; Z 10).

Im zentral6rtlichen System ist die Stadt Schonebeck (Elbe) als Mittelzentrum eingestuft worden.
Mittelzentren sind als Standorte fir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturel-
len und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.
(LEP LSA 2010, Z 37)

Zentrale Orte sind entsprechend ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren zu
entwickeln (LEP LSA 2010, Z 28).

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer ginstigen VerkehrserschlieRung und -be-
dienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (LEP LSA 2010, Z 23)

In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen unter Berlicksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterentwi-
ckelt werden. (LEP LSA 2010, G 12)

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsge-
bieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlielBungsformen angewendet werden.
(LEP LSA 2010, G 13)

Offentliche Mittel in zentralen Orten sollen schwerpunktm&Rig zur nachhaltigen Starkung von In-
nenstadten in ihrer stadtebaulichen Funktion, zur Sicherung des Wohnungsbestandes unter Be-
rucksichtigung der Denkmalpflege, sowie zur Starkung der Innenstadt als Standort fur Wirtschatt,
Handel und Kultur eingesetzt werden. (LEP LSA 2010, G 15)

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 Abs. 2 Landesplanungsgesetz obliegt dem Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr
(MIV) Sachsen - Anhalt als obere Landesplanungsbehdrde die Abgabe einer landesplanerischen
Stellungnahme fir raumbedeutsame Planungen und MafRhahmen.

Die landesplanerische Stellungnahme gem&R 8§ 13 Abs. 2 LEntwG wird im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens eingeholt.

1 Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zul. gea. durch Gesetz v. 31.08.2022 (BGBI. | S. 1450).
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2.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fir die Planungsregion Magdeburg raumord-
nerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 LPIG prézisiert. Der Regionale Entwicklungs-
plan bertcksichtigt die Ziele des Ubergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fur die vorlie-
gende Planung den grofdten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Der Bebauungsplan gehort zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die ge-
maf Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt. An-
zuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006.

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des REP der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht (Beschluss RV 07/2020) zur offentlichen Auslegung und Trégerbeteiligung vom
16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen.

Mit Beginn der offentlichen Beteiligung gelten fir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem.
§ 4 Abs.1, 2 ROG in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen
offentlicher Stellen Gber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MalRRnahmen zu
beriicksichtigen sind.

Folgende Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind fur den vorliegenden Plan relevant:
Gemal Hierarchie der Landes- und Regionalplanung sind fur das Mittelzentrum Stadt Schénebeck
(Elbe) (REP MD Kap. 4.1, Z 21 u. 22 Entwurf (2020)) die 0.g. Ziele und Grundsatze des LEP LSA
2010 umgesetzt worden.

Die regionalplanerische Stellungnahme wird im Zuge des Aufstellungsverfahrens eingeholt.

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterschei-
det zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan).

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

221 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

Die Stadt Schonebeck (Elbe) verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom
20.04.2017. Inhalte und Ziele dieses Flachennutzungsplans sind fur die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-Krupp® zu bertcksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70 ist in diesem Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird demnach mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgeldande Thyssen-Krupp® Rechnung getra-
gen.

Sudwestlich grenzt das Gebiet an die Bahnstrecke Magdeburg - Leipzig mit dahinterliegenden Klein-
gartenflachen an. Nordwestlich verlauft mit der Soker Stral3e eine Hauptverkehrsstral3e, welche das
Plangebiet unmittelbar beriihrt. Nérdlich und &stlich liegen jeweils Wohnbauflachen. Norddstlich an der
BarbarastralRe befindet sich das bereits bestehende Betriebsgelande des Investors.

Im Sudosten des Plangebiets befindet sich ein Baudenkmal in Form eines ehemaligen Pfortnerhdus-
chens.
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Abb. 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck, Stand 2017
222 Verbindliche Bauleitplanung

Der rdumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 70 wird nicht vom Geltungsbe-
reich eines weiteren Bebauungsplans tUberdeckt.

Bebauungsplan Nr. 11 ,Ausbau Soker StraRe*

Er wird jedoch noérdlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 ,Ausbau Soker Strale® be-
ruhrt. Dieser Bebauungsplan enthalt Festsetzungen zu Verkehrsflachen sowie zu stralRenbegleitenden
Grunflachen.

Mit dem Bau der Soker StraBe wurde eine stralenbegleitende Baumallee angelegt. Diese verlauft un-
mittelbar an der Geltungsbereichsgrenze und ist als geschiitzte Allee gemaRi 8§ 29 Abs. 2 BNatSchG zu
beachten.

2.3 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

2.3.1 Landschaftsplan

Die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB in der Abwégung zu berticksich-
tigen.

Es liegt fur die Stadt Schonebeck ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2007 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-Krupp® wird
in diesem Landschaftsplan als innerstadtische Flache nicht naher betrachtet und ist in der
Karte ,Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen des Naturschutzes — Entwicklungskonzeption®
nicht von Festlegungen betroffen.

2.3.2 Sonstige Planungen

Der in der Sanierungssatzung der Stadt Schonebeck (Elbe) vom 18.12.2005 festgelegte Erhaltungsbe-
reich fur die Altstadt beriihrt das Plangebiet noérdlich. Die dort festgelegten Sanierungsziele werden

durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Weitere fur die Aufstellung des Bebauungsplans relevante Fach- und sonstige Planungen sind nicht
bekannt.
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2.4 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
24.1 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefihrt:

Schutzausweisungen gemaf Naturschutzgesetz

Schutzgebiete keine Betroffenheit
gem. 88 23 — 27 BNatschG
(GroRschutzgebiete, NSG, LSG)

Geschutzte Landschaftsteile | angrenzend: Allee entlang der Soker StraBe (geschutzt gem. § 29 Abs. 2
gem. 88 28 - 30 BNatschG | BNatSchG)
(ND, GLB, geschiitzte Biotope) ansonsten keine weiteren Betroffenheiten

Schutzgebietssystem Natura 2000 | keine Betroffenheit
gem. 88 31 — 34 BNatschG

Schutzausweisung gemaf Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemafl Denkmalschutzgesetz

Arché&ologische Denkmale nicht bekannt

Bau- und Kunstdenkmale ostlicher Rand: Pfortnerhauschen unter Denkmalschutz

2.4.2 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mdgliche Bau- bzw. Nutzungsbeschrankungen sind zu bertcksichtigen:

Verkehrsanlagen

StralRenverkehr; Ver- / Gebote | keine Betroffenheit durch Anbauverbote und Anbaubeschrankungen
gem. StralRengesetz

Schienenverkehr Westlich angrenzende Bahnstrecke Magdeburg - Leipzig

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt

Bergbau (8 9 (5) Nr. 2 BauGB) Bergschaden Kali laut FNP Beiplan 06: Restriktionen, keine weiteren De-
tails bekannt

Grundwasser Es ist mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen.

Zum Monitoring und zur Beseitigung eventueller Grundwasserbelastungen
besteht eine 2006 im Auftrag des Investors errichtete GWRA.2

Altlasten Gemal dem wirksamen Flachennutzungsplan befinden sich im Plangebiet
eine Altlastenverdachtsflache.

Gewasser und Hochwassergefahren

Gewasserrandstreifen keine Betroffenheit

(8 38 WHG)

Uberschwemmungsgebiete/ Nérdlich und 6stlich angrenzend kleinere Hochwasserrisikogebiete (Hoch-
Hochwasserrisikogebiete wasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit)

Sonstige

2 Harbauer GmbH: 1. Quartalsbericht 2022. Grundwasserreinigung Schénebeck.
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3 Plangebiet
3.1 Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Administrative Lage

Die administrative Lage stellt sich wie folgt dar:

Land: Sachsen-Anhalt
Landkreis: Salzlandkreis
Gemeinde: Schénebeck (Elbe)
Ortsteil: Schénebeck (Elbe)

Lage, GroRRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Stadtrand von Schénebeck.
Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 70 betragt ca. 5,86 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
im Norden von der Stker Stral3e
im Osten von der Barbarastrale
im Stden von einem Gewerbegebiet mit Lagerhallen
im Westen von der Bahnstrecke Magdeburg — Leipzig

3.2 Grundstiucks- und Eigentumsverhéltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindlichen Flurstiicke sind in der Planzeich-
nung ersichtlich. Sie liegen in der Gemarkung Schénebeck, Flur 1. Es liegen folgende Grundstiicks- und
Eigentumsverhéltnisse vor:

Flur | Flurstiick-Nr. Eigentimer

001 10627, 10400, 10636, 223/1, 206/2, 223/2, | Thyssen-Krupp
276/9, 276/7, 10638, 10634, 10633

001 |10619, 10623, 10626, 10635,10637 Stadt Schoénebeck (Elbe)
3.3 Bestand und Nutzungen
331 Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist gegenwaértig gepragt von Brach- und Schot-
terflachen, teilweise genutzt als Parkplatze und Gehdlzbestédnden. Zwischen dem bereits bestehenden
Firmengelande und dem Gebiet des Bebauungsplans, welches zur Betriebserweiterung vorgesehen ist,
verlauft ein privater Abschnitt der Barbarastral3e.

In der Vergangenheit wurde das Gelénde intensiv gewerblich genutzt, unter anderem durch die Diesel-
motorenwerke des Traktorenwerks Schonebeck und eine Lackharzfabrik. Dementsprechend ist dieser
Altstandort laut Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (2017) eine Altlastenverdachtsflache.

3.3.2 Angrenzende Bebauung und Nutzung

Im Norden grenzt das Gebiet an die Soker StraRe mit dahinterliegender Wohnbebauung. Ostlich befin-
det sich das bestehende Firmengeldnde der thyssenkrupp Presta Schénebeck GmbH, siidéstlich eben-
falls Wohnbebauung. Im Westen grenzt das Gebiet an eine Eisenbahnstrecke, wohinter sich ein grélie-
res Kleingartengebiet befindet.
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3.4 Baugrundverhaltnisse
34.1 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fir Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den ErschlieBungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Mdéglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten Er-
schlieBung. Sie sind Grundlage fir die spatere Konkretisierung in Vorbereitung der Baumalnahmen.
Weiterhin kdnnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fir die Be-
standserfassung und -bewertung fiir das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Der Gutachter gibt Empfehlungen zu den Baugrundeigenschaften (z.B. Tragféhigkeit, Verformung,
Frostempfindlichkeit und Versickerungsfahigkeit des Bodens) und Empfehlungen fir die Bauausfihrung
von Hoch- und Tiefbauarbeiten (z.B. Grubenverbau, WasserhaltungsmaRnahmen, Grindung, Boden-
verbesserung, Bettung von Leitungen). Diese sind im Rahmen der Objektplanung zu beriicksichtigen.
Detaillierte Aussagen sind dem noch zu erstellenden Baugrundgutachten zu entnehmen, welches zum
Entwurf vorliegt.

Mit Blick auf die friihere gewerbliche Nutzung des Gelandes ist von einer Teilversiegelung des Bodens,
einhergehend mit groRflachiger Verdichtung und vereinzelten Auffillungen, auszugehen. Hierfur spre-
chen auch die Ergebnisse des Baugrundgutachtens zum Ausbau der Soker Stral3e, dessen Bodenpro-
ben in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs genommen wurden.3

3.4.2 Grundwasser
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fur die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fir die Vorbe-

messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Grundwasserverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70 befindet sich groRraumig im hydrologischen Einzugs-
bereich der Elbe und unterliegt daher groRen Schwankungen. Der flachenhaft ausgebildete Grundwas-
serleiter steht mit dem Vorfluter in einer hydraulischen Verbindung, sodass sich die Pegel einander
angleichen. Der hdchste zu erwartende Grundwasserstand wird sich in der Regel im beginnenden Frih-
jahr einstellen. Bei einem Hochwasserstand der Elbe und einem gleichzeitig anhaltenden Starkregen
kann das Grundwasser auch bis in Flurndhe ansteigen.

Aktuell liegen keine Aussagen zum Grundwasser aus einem Baugrundgutachten fur den Geltungsbe-
reich vor. Durch die rAumliche Nahe kann man sich in Bezug auf die Grundwasserverhéltnisse jedoch
grundlegend auf das bereits erwéhnte Baugrundgutachten zum Ausbau der Soker Stral3e beziehen.
Demnach betragt der Bemessungshochwasserstand 49,07 m NHN.# Daraus resultiert ein Flurabstand
von ca. 1 bis 2 m.

In Folge der ehemaligen gewerblichen Nutzungen im Gebiet (Dieselmotorenwerke, Lackharzfabrik u.a.)
sind der Boden und das Grundwasser chemisch belastet.

Aus den daraufhin erfolgten Detailuntersuchungen wurden notwendige MaRhahmen zur Sanierung und
Gefahrenabwehr abgeleitet. Diese Mal3nahmen wurden und werden von der ThyssenKrupp Presta Mil-
heim GmbH mit Unterstiitzung der LAF Landesanstalt fur Altlastenfreistellung durchgefiihrt. 2006 wurde
eine Grundwasserreinigungsanlage (GWRA) am Dammweg in Betrieb genommen, die 2020 erweitert
und modernisiert wurde. Das kontaminierte Wasser wird Uber Drainagen und Forderschéachte entnom-
men, der GWRA zugefihrt und gereinigt wieder in den Untergrund infiltriert.

Es finden regelmaRige Analysen zur Uberwachung der Anlagenfunktionalitat statt, die in Form von Quar-
talsberichten dokumentiert werden.

3 Gesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH (GGU): AnbindungsstraRe an die 6stlichen Gewerbegebiete der Stadt

Schonebeck (Elbe). Baugrundgutachten nach RiliGeoB. 2008.

4 Hochrechnung anhand von Messpegeldaten zwischen 1959 und 1993 unter Beriicksichtigung des Extremhochwassers 2002,
siehe ebd. S. 21 f.
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Versickerung/Niederschlagswasserentsorgung

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern.

Fir eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
maoglicher Versickerungsanlagen geniigend wasserdurchléssig sein und der Mindestabstand zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Dariiber hinaus durfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Informationen bezlglich der Versickerungsfahigkeit sind dem noch zu erstellendem Baugrundgutachten
zu entnehmen, das zum Entwurf vorgelegt wird.

3.5 Medientechnische Ver- und Entsorgung
351 Ver- und Entsorgung

Allgemeine Aussagen

Nachfolgende Ausfuhrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschliel3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fur die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende
Gebiet ist bereits teilweise ver- und entsorgungstechnisch erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen be-
finden sich bereits im Plangebiet oder in den angrenzenden Verkehrsflachen.

Die vorhandenen und in Betrieb befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen miissen fur die zustandi-
gen Medientrager jederzeit zuganglich sein. Im Bebauungsplan werden daher bei Erfordernis Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz der Trassen und zur Sicherung der Rechte des Ver- / Entsorgers
festgesetzt, sofern sie sich aulRerhalb des 6ffentlichen Strallenraums befinden. Neu zu bauende Ver-
und Entsorgungstrassen sind bevorzugt innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen anzuordnen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zuléssig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO konnen die der Ver- bzw. Ent-
sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. Pflanzmafinah-
men hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit
dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fur die Einzelvorhaben
konkret abzustimmen.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorger in der Stadt Schénebeck (Elbe) ist die Stadtwerke Schénebeck GmbH.
Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 , Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte Trink-
wasserleitungen bedirfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Die ErschlieBung der Bauflachen mit Trinkwasser ist aus dem vorhandenen Leitungsbestand maglich.
Innerhalb des Plangebiets ist das Trinkwassernetz neu herzustellen. Dabei ist durch zweifache Anbin-
dung an das Netz eine Ringleitung herzustellen.

Brauchwasser

Die Gewinnung und Nutzung von Brauchwasser ist derzeit nicht vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. 8§ 56 WHG i.V.m. 8 78 WG LSA (2011) die Gemeinden, hier
die Stadt Schonebeck (Elbe). Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 79 WG LSA (2011) zur Erfiillung
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ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten, in diesem Fall der Abwasserentsorgung Schonebeck
GmbH (AbS), bedienen.

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. Die abwas-
serseitige innere ErschlieBung des Gebiets ist zwingend im Trennsystem und vorrangig mittels Freige-
féallekandlen vorzunehmen.

Im Zuge der Entwurfsausarbeitung ist ein Entwasserungskonzept fur die Entsorgung des Schmutz- und
Regenwassers fir das Plangebiet zu erstellen und mit der Stadt Schénebeck, der Abwasserentsorgung
Schdnebeck GmbH sowie der unteren Wasserbehorde abzustimmen.

Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Schénebeck ist zu beachten.

Schmutzwasser

Schmutzwasser sind grundséatzlich ins Schmutzwassersystem einzuleiten.

Der Anschluss des Plangebiets an das 6ffentliche Schmutzwassernetz ist grundsétzlich technisch mog-
lich. Das vorhandene Leitungsnetz ist dafiir bedarfsgerecht zu erweitern.

Hausliches Schmutzwasser (z.B. Sanitarbereich) bedarf keiner gesonderten Behandlung und wird be-
stimmungsgeman abgefihrt.

Gewerblich entstandenes Schmutzwasser wird vor der Einleitung entsprechend vorbehandelt.

Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Es wird davon ausgegangen, dass sich in den umgebenden StralRen Elektroversorgungsleitungen be-
finden. Die mdglichen Anschlusspunkte sowie die Art und Weise des Ausbaus einschlie3lich der Posi-
tionierung der Verteiler / Trafo-Stationen ist im Zuge der Planaufstellung abzustimmen.

Info-Kabel / Telekommunikation

Innerhalb der umliegenden Verkehrsflachen befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Gasversorgung
Inwieweit die Versorgung des Gebiets mit Erdgas méglich ist, wird im laufenden Verfahren abgestimmt.

3.6 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Salzlandkreis hingewiesen. Gemal genannter Abfallsatzung besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung fur hausmdull&hnliche Abfélle.

Der Investor Ubernimmt die Entsorgung von gewerbetypischen Abfallmengen.

Stellflachen fur Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.
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1. PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-Krupp“ wird die
Flache gemall den aktuellen Zielen der Stadt Schénebeck (Elbe) als Erweiterung des bestehenden
Firmengelandes der thyssenkrupp Presta Schénebeck GmbH geplant. Stadtebauliches Ziel ist die Er-
weiterung des Betriebsgelandes von Thyssen-Krupp unter der Beriicksichtigung unterliegenden Nut-
zungen mit anderen Schutzanspriichen als 6ffentlicher Belang.

Um dem erhohten Platzbedarf des Unternehmens fiir Produktionsgebaude nachkommen zu kénnen,
wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt. Grundlage fiir die Planungen
bildet das Konzept des Investors mit der Anordnung der verschiedenen Nutzungsbereiche gemal dem
stéadtebaulichen Umfeld und den betrieblichen Erfordernissen.

Die suddgstlich gelegenen Wohngebiete sollen durch die im Plangebiet zu errichtenden Produktionsge-
baude abgeschirmt werden. Die Freiflachen innerhalb des Geltungsbereichs sollen fir die Anlage von
Mitarbeiterparkplatzen entlang der Soker Stral3e, sowie fur Rangier- und Bewegungsflachen genutzt
werden. Des Weiteren ist die Anlage einer Flache zur Anpflanzung Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der Bahnstrecke Magdeburg - Leipzig und die Anlage einer Baumreihe entlang
der nérdlich verlaufenden Soker Stral3e vorgesehen (siehe Planzeichnung). Bestehende Erschlielungs-
anlagen werden genutzt, die Zufahrt zum Gelande soll Uber die Soker Stral3e erfolgen.

Die von der Stadt Schonebeck (Elbe) bzw. vom Investor aktuell angestrebten Nutzungen in diesem
Gebiet entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Fir die Baurechtschaffung ist ein
Bebauungsplan erforderlich. Damit werden die Voraussetzungen fiir die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gemal den aktuellen Nutzungsbestrebungen der Stadt und des Investors und die Grundlage
fur die weiteren baurechtlichen Entscheidungen geschaffen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

4.2.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Gewerbegebiete (GE) i.S.d. § 8 BauNVO ausgewie-
sen werden. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben. Hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. Nicht-Zuléssigkeit weiterer Nutzungen werden die
textlichen Festsetzungen 1.1.2 bis 1.1.4 getroffen.

Im Geltungsbereich sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke (8 8 Abs. 2 Nr.
1, 2 u. 4 BauNVO) allgemein zulassig (Textfestsetzung 1.1.2).

Die gemé&R § 8 Abs. 2 Nr. 3 u. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ,Tankstellen® und ,,Anlagen
fur sportliche Zwecke®, sowie die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
~Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke* sowie ,Vergnligungsstatten®
werden gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zugelassen, da sie nicht den stadtebaulichen
Zielstellungen entsprechen. (Textfestsetzung 1.1.3).

Die gemanR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe sind gemaf § 1 Abs.
5 und 9 BauNVO weder allgemein noch ausnahmsweise zuléssig.

Ausnahmsweise zulassig sind Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb im Geltungsbereich stehen, die-
sem untergeordnet sind und nicht mehr als 10 v.H. der mit dem Betriebsgebaude Uberbauten Flache
einnehmen (Textfestsetzung 1.1.4). Das betrifft unselbststéndige Verkaufsstatten, die der Versorgung
der Mitarbeiter eines Betriebs fur den beschrankten, kurzfristigen Bedarf und den sofortigen Verbrauch
dienen (z.B. Pausenversorgung, Kantine). Damit soll eine adaquate Versorgung der Angestellten wéah-
rend der Arbeitszeit gewahrleistet werden. Der Umfang und die Ausgestaltung einer neu zu errichtenden
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Versorgungseinrichtung bemisst sich an den auf dem bestehenden Betriebsgelande vorhandenen Ein-
richtungen. Eine Mdglichkeit der Versorgung der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter soll in jedem Fall ge-
schaffen werden.

Die o. g. Nutzungen wurden ausgeschlossen, da diese zu Einschrankungen fir die bzw. zu Konflikten
mit den geplanten gewerblichen Nutzungen (insbes. Bebauungsdichte, Verkehr und Immissionen) fih-
ren wirden.

Somit sind folgende Nutzungen im Geltungsbereich zulassig:

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe (8 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO)
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (8 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO sind:

Versorgungs- und Einzelhandelseinrichtungen, die in unmittelbarem réaumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben im Geltungsbereich stehen, diesem raumlich un-
tergeordnet sind und nicht mehr als 10 v.H. der mit dem Betriebsgeb&ude tberbauten Flache
einnehmen.

4.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Mal3es der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden. Auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. 88 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fir die Grundflachen-
zahl und die Geschossigkeit getroffen.

43.1 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl oder Grundflache gem. 8 16 Abs. 3 BauNVO wird eine
angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das
Malf3 der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt werden.

§ 17 BauNVO regelt das Maf3 der baulichen Nutzung fiir die Baugebiete.
Weitere Regelungen trifft der § 19 BauNVO.

Hinsichtlich der Grundflachenzahl ist fir Gewerbegebiete eine Grundflachenzahl von 0,8 festgelegt, die
im vorliegenden Fall auch angewendet wird.

4.3.2 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Ausgestaltung der baulichen Anlagen im Sinne eines harmoni-
schen Ortsbildes im Plangebiet zu sichern, konnen Hohen baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO oder
Geschossigkeiten gem. 8 20 Abs. 1 BauNVO definiert werden. Mit der Festsetzung von Geschossigkei-
ten gem. 8 20 BauNVO kdnnen Gebaudehdhen, insbesondere bei Sonder- und Hallenbauten, allerdings
nicht immer eindeutig bestimmt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan, werden daher Hohen baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.
§ 18 BauNVO Uber einer Bezugshéhe von 51,0 m NHN festgesetzt.

In den Gewerbegebieten wird die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 15 m festgesetzt. Sie kann
auf bis zu 20 % der Gebaudeflache ausnahmsweise um bis zu 5,0 m durch technisch erforderliche
Bauteile, die baulich untergeordnet sind (z.B. Masten, Ablufteinrichtungen, Kréne), tberschritten wer-
den. Das gilt nicht fir Anlagen der Energieversorgung (Textfestsetzung 2.1).

Um erneuerbare Energieerzeugung zu erméglichen gilt fir diese, dass Dachaufbauten zur Energiever-
sorgung (z.B. Photovoltaikanlagen) die Héhenbegrenzung um bis zu 2 m Uberschreiten durfen (Text-
festsetzung 2.2).
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4.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen bestimmt sich nach §§ 12 und 14
BauNVO.

Im Norden des Plangebietes ist die Errichtung von nicht 6ffentlichen Stellplatzen fir Betriebsangehdorige
vorgesehen. Die Flache soll innerhalb der Gewerbegebietsflache und auerhalb der Baugrenzen liegen.
Der Untergrund dort soll nur teilversiegelt (z.B. mit Fugenpflaster) werden (Textfestsetzung 5.3).

4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
44.1 Baulinien und Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauNVO defi-
niert. Im Bebauungsplan werden sowohl Baugrenzen als auch Baulinien festgesetzt. Sie sichern eine
gezielte raumliche Struktur und gewéhren zu den angrenzenden Nutzungen (Verkehrs-, Bau-, Grinfla-
chen) einen genau definierten oder einen Mindestabstand.

Baugrenzen

Durch die Baugrenzen werden Abstande von mindestens 5 m zu den Verkehrsflachen und zu den Au-
Bengrenzen der Bauflachen gewabhrt.

Baulinien

Im Suden des Plangebiets wird eine Baulinie gemald § 23 Abs. 2 BauNVO im Abstand von 10 m zur
Grenze des Gebietes festgesetzt. Einerseits soll so die in der Planzeichnung festgesetzte Baulinie der
Umfahrung des Gebéaudes durch die Feuerwehr und weitere Rettungskrafte gewahrleistet werden. An-
dererseits fungiert eine an der Baulinie errichtete, 15 m hohe geschlossene AuRenfassade als Schall-
schutz in Richtung der suidéstlich des Plangebietes befindlichen Wohngebiete (Textfestsetzung 4.2).

4.4.2 Bauweise

Fur den Geltungsbereich werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen.

4.4.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur auf den Baugrundstiicken zuléassig, denen sie zugeordnet sind. Werbeanlagen

sind auf Flachen, die im Bebauungsplan als Grinflachen oder Verkehrsflachen dargestellt sind, unzu-
lassig (Textfestsetzung 3.2).
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5 ErschlieBung

5.1 Verkehrliche ErschlielRung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist tiber die nordlich gelegene 6ffentliche Séker StralRe und die BarbarastralRe fur den
An-und Zulieferverkehr erschlossen. Die Barbarastrafie istim Bereich des Betriebsgelandes privat. Von
Siden kommend ist sie ebenfalls flir den motorisierten Verkehr an das tbergeordnete Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Zufahrt wird hier Uber ein Tor geregelt und ist nur fir Werksangestellte bestimmt.
Lieferverkehr wird ausschlieRlich Gber die Zufahrt Séker Stral3e abgewickelt.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Der im Geltungsbereich befindliche private Abschnitt der Barbarastrale wird als ErschlieBungsstralie
sowohl fur das vorhandene, als auch fir das geplante Betriebsgeldnde genutzt. Weitere Festsetzungen
zur inneren ErschlieBung werden nicht getroffen.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereichs werden keine offentlichen Parkplatzflachen ausgewiesen. Das Parken
findet ausschlieRlich auf dem privaten Firmengrundstick statt. Hier werden sowohl Parkflachen fur Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter ausgewiesen als auch Flachen fur den An- und Zulieferverkehr.

51.4 FuRR- und Radverkehr

An der Soker StraBe besteht ein kombinierter Geh- und Radweg, Uber den das Plangebiet erreicht
werden kann.

5.15 Offentlicher Personennahverkehr

Der nachstgelegene OPNV-Haltepunkt ist die der Schonebecker Hauptbahnhof, welcher 1,3 km entfernt
und ful3laufig in ca. 16 min erreichbar ist. Alternativ ist die Bushaltestelle Bahnbriickental 1 km entfernt
und in ca. 12 min fu3laufig erreichbar.

5.2 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. 8 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschlie3lich deren Schutz-
streifen nicht innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen ausschlie3-
lich der Versorgung des jeweiligen Grundstiicks dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind rechtlich zu sichern, sofern Leitungen zur Versorgung Dritter Uber
private Grundstlicke verlaufen. Das Erfordernis derartiger Festsetzungen wird nach Vorliegen der Lei-
tungsbestandsplane geprft.

5.3 Brandschutz
5.3.1 Zufahrten und Bewegungsflachen fir Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Loscharbeiten missen im Plangebiet die erforderlichen Zu- und
Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Lésch- und Rettungsgeréte,
gof. unter Einbeziehung offentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind gemaRg der ,Richtlinie iber Flachen fir die Feuerwehr LSA*
i.d.F.v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 / 323) zu planen, herzustellen und standig freizuhalten. Zufahr-
ten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fur das 12 t Normfahrzeug sind
zu bericksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken® hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind fir
eine Achslast von 10 t und ein zuldssiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen.
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Bei Gebauden, die ganz oder in Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, sind Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr zu den vor und hinter den Gebé&uden liegenden
Grundsticksflachen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr gemaf ,Richtlinie tUber
Flachen fur die Feuerwehr LSA® herzustellen (Textfestsetzung 3.1).

Neubauten sind so auszufuhren, dass der Entstehung von Branden und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt und die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine effektive Brandbekampfung
gewabhrleistet wird.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens. Der Brandschutz wird analog dem bestehenden Betrieb ge-
wahrleistet.

5.3.2 Loésch- und Brauchwasser

Der Loschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Lésch-
wasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® zu ermitteln. Fir Sondergebiete
ist die Loéschwasserversorgung nach Art und Grél3e der Objekte sowie der Gefahr der Brandausbreitung
im jeweiligen Einzelfall festzulegen.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur Ver-
flgung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall nach der kiinftigen Art, Nutzung sowie Grol3e der
Gewerbestatten. Insbesondere sind die Bauweise der baulichen Anlagen im Bestand und zukinftiger
Erweiterungsbauten, das Gefahrdungspotenzial durch deren Nutzung sowie eventuell geplante Maf3-
nahmen im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes zu bertcksichtigen.

Der Loschwasserbedarf betragt fur Industrie- und Gewerbegebiete gemall DVGW-Arbeitsblatt W 405
+~Wasserversorgung Rohrnetz / Loschwasser — Bereitstellung durch die offentliche Trinkwasserversor-
gung® je nach Bebauungsdichte und Gefahr der Brandausbreitung bis zu 192 m3/h fiir 2 Stunden. Die
Loschwasserversorgung ist Uber normgerechte Loschwasserenthnahmestellen zu sichern.

Die Entfernung zwischen den L&éschwasserentnahmestellen und den entferntesten Gebauden darf
300 m nicht Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

54 Grin- und Freiflachen

Grinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 70 wird parallel zu angrenzenden Bahnstrecke Magdeburg
— Leipzig verlaufend ein ca. 15 m breiter Grinstreifen angelegt. Darliber hinaus soll parallel zur Soker
Stral3e ein weiterer Grinstreifen mit Gehdlzpflanzungen angelegt werden.

Gewasser

Innerhalb des Plangebiets bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Oberflachengewasser.
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5.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.5.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades im Gebiet und damit zur Beglinstigung von Versickerung und
Bodenoffenheit sollen Park- und Stellplatze nicht voll versiegelt werden. Dazu wird folgende textliche
Festsetzung formuliert:

Alle Stellflachen im Geltungsbereich dirfen nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung angelegt wer-
den. Es sind ausschlie3lich Materialien mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,5 (z.B. Fugen-
pflaster) zu verwenden (Textfestsetzung 5.3).

5.5.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, StrAduchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

In der Planzeichnung werden Stral3enbaume als Baumreihen / Allee zeichnerisch zum Erhalt festge-
setzt.

Entlang der Barbarastral3e befinden sich im Geltungsbereich sieben Baume, welche zum Erhalt festge-
setzt und in der Planzeichnung dargestellt sind. Im Zuge der Biotop- und Nutzungskartierung wurde die
Art und die Vitalitat bestimmt. Die entsprechenden Baume sind erhaltungswiirdig, weil sie heimische
Arten sind, eine gute Vitalitéat aufweisen (siehe Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, Baumliste Anlage 2)
und in das Planungskonzept integriert werden kénnen.

5.5.3 MalRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Maflnahmen und Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung
zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan bernommen werden.

Fur den Geltungsbereich sind Ausgleichspflanzungen von Strauchern innerhalb der in der Planzeich-
nung ersichtlichen Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt (Textfestsetzung 6.1). Des Weiteren sollen entlang der Soker StralRe 22 Baumneupflanzungen
erfolgen (Textfestsetzung 6.2). Alle Dachflachen im Geltungsbereich sollen mindestens im Verhaltnis
80 v.H. begrunt werden (Textfestsetzung 6.3).

Zur Festlegung von Arten und Qualitaten sind in Kapitel 4 der Eingriffs-/ und Ausgleichbilanzierung Vor-
schlage zu finden.

AuRerhalb des Geltungsbereichs kénnen im Rahmen des Bebauungsplans keine Festsetzungen getrof-
fen werden. Es werden 15 Ersatzpflanzungen von Baumen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 11 ,Ausbau Soker Straf3e“ nordlich angrenzend an das Plangebiet empfohlen. Hiermit soll durch
einen Lickenschluss der bestehenden Allee eine geschlossene Bepflanzung sichergestellt werden
(siehe Hinweise Planteil B).
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1. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6 Berlcksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-
und landschaftsschutzrechtlicher Belange

6.1 Prafung der Umweltvertraglichkeit

6.1.1 Rechtsgrundlagen

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergdnzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufihren. Der Umweltbericht gemaf § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemarn Anlage 1 zu den 8§ 2
Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Die Umweltprufung ist vollstédndig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Es sind die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter und umweltrelevanten Belange
zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Sie sind in der Abwagung zu
bertcksichtigen. In den Umweltbericht werden die Ergebnisse anderer Untersuchungen oder Gutachten
eingestellt. Der Umweltbericht bildet den Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berihrt werden kénnen,
sind nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu au3ern. Gleichzeitig sind alle verfug-
baren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfligung zu stellen. Umfang
und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Gemal § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, von der Gemeinde zu Uberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete MaRnahmen eingreifen zu kdnnen (Monitoring).

Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwégung bertcksichtigt worden sind.

6.1.2 Anwendung auf die vorliegende Planung

Es ist ein qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB in zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
bericht aufzustellen (siehe Kapitel 1.5).

6.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager oOffentlicher Belange sind der Umfang
und der Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB mit den zusténdigen Stellen
abzustimmen. Abstimmungen und Vorberatungen werden im Verlauf des Verfahrens getatigt.

Es wird folgender Bearbeitungsumfang und Detaillierungsgrad vorgeschlagen:
Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten/Biotope, Kultur-/Sachguter ist nicht mit Be-
eintrachtigungen uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus zu rechnen, daher ent-
spricht fur diese Schutzguter der Geltungsbereich dem Untersuchungsraum im Umweltbericht.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen sich hinsichtlich der Schutzgiter Klima/Luft, Land-
schafts- / Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher geht der Untersu-
chungsraum fur diese Schutzgtiter tber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus.

Die Erarbeitung von Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen im vorliegenden Bebauungsplan nicht erforderlich.
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Umweltrelevante Unterlagen und Gutachten

Bereits vorliegende Unterlagen:

Biotopkartierung (2022)

Faunistische Kartierung (Brutvogel, Kriechtiere, Heuschrecken)®

Baugrundgutachten zum Bau der Soker StraRe® mit Bohrpunkten im Norden des Geltungsbereichs
Quartalsbericht Grundwasserreinigung?’

Antrag und Genehmigung Baumfallungen Barbarastraf3e 30 (2017)

Als Bewertungsgrundlagen der Umweltvertraglichkeit werden folgende Gutachten bis zur Entwurfspla-
nung erstellt, deren Ergebnisse ebenfalls in der Umweltpriifung herangezogen werden:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Artenschutzfachbeitrag
Schallimmissionsprognose
Baugrundgutachten

Detaillierte Aussagen zum geplanten Umfang und Detaillierungsgrad der Gutachten finden sich in den
entsprechenden nachfolgenden Kapiteln

6.2 Eingriffsregelung
6.2.1 Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB zu beriicksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellti.d.R. nach § 14 BNatSchG bzw. § 6 NatSchG LSA einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind zu begriinden und durch MaBhahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege auszugleichen oder zu ersetzen (88 13, 15 BNatSchG bzw. § 7 NatSchG LSA).

Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist iber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden (8§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die 88 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursacher-
pflichten, Unzuldssigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (8 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich ist
weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren (8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im 8§ 6 Abs. 1 der Anderung des NatSchG LSA vom 15.01.2015 werden die Eingriffstatbestande neu
geregelt. Demnach handelt es sich abweichend von § 14 Abs. 1 BNatSchG nicht um einen Eingriff,
wenn Flachen, die in der Vergangenheit rechtmafiig bebaut oder fur verkehrliche Zwecke genutzt wor-
den sind, erneut genutzt werden.

6.2.2 Anwendung auf die vorliegende Planung

Im Zuge des Vorhabens kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Zur Bewertung der durch das
Vorhaben verursachten Eingriffe ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit Biotopkartierung und Pla-
nung der Kompensationsmafinahmen auf der Grundlage des BNatSchG bzw. NatSchG LSA durchzu-
fuhren. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs wird

5 Dr. M. Wallaschek (August 2022): Faunistische Untersuchungen an Brutvégeln, Kriechtieren und Heuschrecken (Aves, Rep-
tilia, Orthoptera) fiir den Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet 6stl. Barbarastrale / Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-
Krupp*“ in Schénebeck, Sachsen-Anhalt.

6 GGU 2008.
7 Harbauer 2022.
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nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Die Eingriffsbilanzierung und die im Er-
gebnis resultierenden MalRnahmen werden zum Entwurf vorgelegt.

In dieser Eingriffsregelung sind auch die besonders geschutzten Arten und deren Fortpflanzungs- und
Ruhestétten umfassend hinsichtlich Vermeidung, Minimierung und Kompensation abzuarbeiten, um so
in den Genuss der artenschutzrechtlichen Privilegierung des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG hinsichtlich
der nationale geschitzten Arten zu gelangen.

Die europaisch besonders und streng geschutzten Arten (Anh. IV der FFH-RL sowie die europaischen
Vogelarten) sind in einem gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu behandeln (s. Kap. 6.4.).
MaRnahmen aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zu Ubernehmen.

6.3 Baumschutzsatzung

Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich
gem. 8§ 34 BauGB ergibt sich aus der Baumschutzsatzung der Stadt Schénebeck®.

Fur Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplans beseitigt
werden miussen, ist ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdlzverluste sind entsprechend
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Im Geltungsbereich wurden im Zuge der Grundwassersanierung am Standort Gewerbegebiet Damm-
weg 15 Baume als Ersatz gepflanzt. 13 Ersatzpflanzungen konnten im Geltungsbereich nicht mehr vor-
gefunden werden. 2 noch vorhandene Baume weisen eine schlechte Vitalitat auf und sind nicht in das
Bebauungskonzept integrierbar.

Nach der Baumschutzsatzung muissen diese nicht mehr vorhandenen Ersatzpflanzungen an anderer
Stelle neu wiederhergestellt werden (siehe Kapitel 5.5.3).

6.4 Artenschutz

6.4.1 Rechtsgrundlagen

I.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt der 8 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen Zeitrdume zur
Beseitigung von Gehdlzen (nicht in der Zeit vom 01.Mérz bis 30.September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gestért und artenschutzrechtliche Verbote beriihrt werden. Diese Einschran-
kung gilt jedoch nicht flir genehmigte Eingriffe (z.B. in einem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Uneingeschrénkt sind die gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschiitzten Arten ge-
maf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu prifen und zu berticksichtigen.

Zulassungsvoraussetzung fur ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative
Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten durch Belastigung, Verletzung, Tétung oder Zerstérung ausiiben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die Zulas-
sungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatsachliche Handlung, d.h. die Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

6.4.2 Beriicksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Vollzug
der Planinhalte uniberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. VVon Sofern bereits
auf der Ebene der Bebauungsplanung drohende VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Verbote erkenn-
bar sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunfahigkeit und damit zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fihren.

8 Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsteil in der Stadt Schénebeck (Elbe) (Baumschutzsat-
zung) vom 11.12.2015.
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Der Artenschutz ist gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwéagung zu beriicksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind einer Abwagung jedoch
nicht zugénglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.

Sofern drohende Verstd3e gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand
nehmen oder die Abwendung herbeifiihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das heil3t, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zuldssiges Vorhaben i.S.d. § 21 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG, das einen zuldssigen Eingriff in Natur und Landschafti.S.d. § 15 BNatSchG darstellt,
die Verbotstatbestédnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG berlhrt werden kénnen, kann ein Bebauungsplan
trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete MalRnahmen eine Abwendung gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG herbeigefuhrt werden kann.

Anderenfalls ist zu priifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG oder einer Befreiung gem. 8 67 BNatSchG vorliegen, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfé-
higkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Ausnahme oder Be-
freiung. Diese ist immer durch den Bauherrn des einzelnen Vorhabens zu beantragen, da erst das kon-
krete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es mussen aber bereits auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Ausnahme- oder Befrei-
ungslage geschaffen werden.

6.4.3 Beriicksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit andern. Daher ist die Beriick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben des
§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu bertcksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von BaumafRnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschutzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu Uberprifen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

6.4.4 Anwendung auf die Planung

Aufgrund der vorgefundenen Habitatausstattung und der Planungsabsichten wurden im vorliegenden
Fall Kartierungen zur Feststellung und Bewertung des vermuteten floristischen und faunistischen Arten-
potenzials (Artengruppe der Brutvégel, Kriechtiere und Heuschrecken)® durchgefihrt:

Steinbrecher u. Partner Ingenierugesellschaft mbH: Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen mit
Erfassung der kennzeichnenden Pflanzenarten (2022)

Dr. M. Wallaschek (August 2022): Faunistische Untersuchungen an Brutvdgeln, Kriechtieren und
Heuschrecken (Aves, Reptilia, Orthoptera) fir den Bebauungsplan Nr. 70 ,Gewerbegebiet 6stl. Bar-
barastral3e / Erweiterung Betriebsgelande Thyssen-Krupp® in Schénebeck, Sachsen-Anhalt.

Diese Unterlagen liegen bereits vor und werden dem Vorentwurf beigelegt. Auf Grundlage der Erfas-
sungen wird dann ein Artenschutzfachbeitrag erstellt, welcher mit dem Entwurf vorgelegt wird.

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird die Einwick-
lung einer Trockenrasenflache angestrebt (Textfestsetzung 5.1). Darliber hinaus wird die Anlage eines
Zauneidechsenhabitats festgesetzt (Textfestsetzung 5.2).
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7 Stadtebauliche Auswirkungen des Bebauungsplans
7.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Betriebs-
erweiterung der thyssenkrupp Presta Schonebeck GmbH im dstlichen Teil der Stadt Schonebeck (Elbe)
geschaffen. Dadurch erfolgt eine Anpassung der stadtebaulichen Entwicklung an die aktuellen und zu-
kinftigen Anforderungen an den Bedarf an Produktionskapazitaten des Unternehmens. In Anbetracht
der Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck entspricht die Planung den stadte-
baulichen Zielstellungen einer gewerblichen Bauflachenentwicklung.

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereichs befindet sich die bestehende Produktionsstétte des Inves-
tors. Die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans fligen sich somit in die vorhan-
dene stadtebauliche Gesamtstruktur in der direkten Umgebung des Plangebiets ein. Auch das Maf3 und
die Art der baulichen Nutzung entsprechen dem direkten Umfeld.

Im Hinblick auf die ndrdlich und suddstlich gelegenen Wohngebiete ist zu beachten, dass die unter-
schiedlichen Nutzungsanspriche hinsichtlich des Immissionsschutzes gewabhrt bleiben. Hierzu werden
nach Vorliegen des Schallgutachtens ggf. erforderliche MalZnahmen zur Konfliktldsung festgelegt.

Mit der geplanten Bebauung ist keine relevante Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den angren-
zenden StraRen zu erwarten. Ebenso werden sich die bestehenden Verkehrsstréme nicht wesentlich
andern. Die medientechnische Erschlielfung der Baugebiete ist gesichert.

In jedem Fall wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Sinne des Schutzes der Menschen und der Umweltvorsorge ermdglicht.
Hierbei wird dem Vorsorgegebot vollstandig Rechnung getragen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 sind keine negativen Auswirkungen auf die direkte
Umgebung sowie fir die gesamtstadtische Struktur zu erwarten.

7.2 Immissionsschutz
7.2.1 Allgemeine Anforderungen an den Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwdrdige
Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewéhrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fur die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgefiihrt, die sowohl fiir von auRen als auch von innen einwirkende Immissionen
gelten und vor den Fassaden schutzwirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese entsprechen weitest-
gehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fur die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte fir den Geltungsbereich
und fur das angrenzende Umfeld relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45/40 dB *

Mischgebiete (M) 60 dB 50/45dB *

Gewerbegebiete (GE) 65 dB 55dB *

Friedhofe, Kleingarten, Parkanlagen 55 dB 55dB *

* Der niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben;
er entspricht dem jeweiligen Immissionsrichtwert der TA Larm.
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In [armvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsanla-
gen und in Gemengelagen, kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwéagung in der Bauleitplanung unterliegen.

7.2.2 Vorbelastungen im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von auf3erhalb auf ein Gebiet einwirken, kénnen sowohl
von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von Stralen- oder Schienenverkehr ausgehen.
Dariiber hinaus kann auch Freizeitlarm Immissionsbelastigungen verursachen.

Bei der Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen (z.B. Wohnen) sind bei ggf. benachbarten Gewerbe-
betrieben deren Emissionen gemaf? dem genehmigten Betriebszustand zu beriicksichtigen. Durch die
Festsetzungen eines Bebauungsplans darf es nicht zu Einschrdnkungen bestehender zulassiger Nut-
zungen kommen. Umgekehrt diirfen neu geplante Gewerbegebiete bestehende benachbarte Nutzun-
gen durch Emissionen nicht iberméaRig beeintréchtigen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbeldarm missen in einem Bebauungsplan
kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschrit-
ten sind. Das dient der Unterrichtung tber die Immissionsverhéltnisse im Planbereich sowie der berech-
tigten Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung hier siedeln.
Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch vorhandene Larmbelastung sind
keine Rechtsanspriche vorhandener oder kiinftiger Bebauungen abzuleiten.

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen folgende immissionsrele-
vante Vorbelastungen:
StraRenverkehr

Nordlich des Plangebiets verlauft die Soker Strale. Vor allem von dieser Strafl3e, weniger von den in
der Umgebung des Gebiets verlaufenden kommunalen StralRen, gehen verkehrsbedingte Emissionen
aus.

Schienenverkehr

Westlich des Plangebiets verlauft die zweispurige Bahnstrecke Magdeburg — Leipzig. Durch den Bahn-
verkehr werden schienenverkehrsbedingte Emissionen verursacht.

Ruhender Verkehr

Auf der Flache des Plangebiets und dem angrenzenden bestehenden Betriebsgelande befinden sich im
Suden und Osten bestehende Firmen-Parkplatze.
Gewerbeldrm

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich unmittelbar dstlich die bestehende Produktionsstétte der thys-
senkrupp Presta Schénebeck GmbH.
Weitere Gewerbeflachen befinden sich sudlich des Geltungsbereichs.

Freizeitlarm
Im Umfeld des Bebauungsplangebiets sind keine Einrichtungen, von denen Freizeitlarm ausgeht (z.B.
Sportplatze) vorhanden.

Die Lage der Emissions-/Immissionsorte wird im zum Entwurf vorliegenden Schallgutachten ersichtlich
sein.
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7.2.3 Immissionsrelevante Aspekte der Planung

Larmemissionen durch das geplante Vorhaben

Gemal § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden Ge-
werbebetrieben. Von den im Gebiet festzusetzenden Flachen kann folglich gewerbetypischer Larm aus-
gehen. Bei der Quantifizierung des zu erwartenden Larms kann die Emission der bestehenden Produk-
tionsstatte als Grundlage herangezogen werden.

7.2.4 Schalltechnisches Gutachten

Um frihzeitig die Auswirkungen des Gewerbeldrms aus dem geplanten Bebauungsplan Nr. 70 ,Erwei-
terung Betriebsgelande Thyssen-Krupp* auf die umgebenden schitzenswerten Nutzungen zu ermitteln
und zu begrenzen, wird eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt werden. Schitzenswert sind
in der Umgebung vor allem die Wohngebiete nordlich und stiddstlich des Plangebiets.

Das Gutachten liegt zum Entwurf vor.

Zur Gewahrleistung der schalltechnischen Vertraglichkeit gegenuber den umliegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen werden die maximal zuldssigen Emissionskontingente der Teilflachen im Plangebiet
ermittelt. Detailliertere Aussagen zur Methodik, zu den rechtlichen und zu den fachlichen Grundlagen
werden im genannten Gutachten zu benannt.

7.2.5 Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Immissionsschutz

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll Baurecht fur die Betriebserweiterung der thyssenkrupp Presta
Schonebeck GmbH geschaffen werden.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

Im zu erstellenden Schallgutachten werden die vom betriebsbedingten Verkehr und von den geplanten
gewerblichen Nutzungen ausgehenden Larmbelastungen unter Beriicksichtigung vorhandener Larm-
quellen aus dem Umfeld untersucht. Hieraus werden im Tag-/Nachtzeitraum die resultierende auf die
schutzbedurftige Nachbarschaft ausgehende Larmbelastung ermittelt. Daraus folgend werden fir das
Plangebiet Emissionskontingente derart berechnet, dass es an den mafigeblichen Immissionsorten
nicht zu Richtwertliberschreitungen kommt. Den sich daraus ergebenden MalRinahmenempfehlungen
des Schallgutachters sind in der Ausarbeitung des Bebauungsplans zu folgen.

Hinweise und Festsetzungen des Bebauungsplans

Unabhangig davon steht das Gebot der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen bzw. zum
Schutz der hier wohnenden oder arbeitenden Menschen, auch im Geltungsbereich, vor Larmeinwirkun-
gen im Sinne der Larmvorsorge. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
fahren i.S.d. BImSchG werden daher im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Planteil A - Zeichnerische Festsetzungen:

Die Festsetzung der Emissionskontingente erfolgt erst nach Vorliegen der Ergebnisse des Schallgut-
achtens durch nachrichtliche Ubernahme in den Entwurf.

Planteil B — textliche Festsetzungen:

Zum Schutz gegen AuBRenlarm missen die Aul3enbauteile von Wohngebauden sowie von Gebauden
mit AufenthaltsrAumen (Wohn, Biro- und ahnlichen Arbeitsraumen) den Anforderungen gemaf DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018), Kapitel 7.1 ,Anforderungen an die AulRenbauteile
unter Beriicksichtigung unterschiedlicher Raumarten® entsprechen (Textfestsetzung 4.1).

Die Schutzvorkehrungen gem. dieser Richtlinie muss bei den neu zu errichtenden Buros und Sozial-
raume auf dem Gelande gewahrleistet werden.

Die im Plan festgesetzte Baulinie (siehe Kapitel 4.4.1) sorgt durch die dort zu errichtende, 15 m hohe,
geschlossene AuRenfassade (Textfestsetzung 4.2) ebenfalls fir Schallschutz.

Damit kommt der Plangeber seiner Aufgabe des vorsorgenden Schallschutzes nach. Konkretere Aus-
sagen werden zum Entwurf der Planung mit dem Schallgutachten vorliegen.
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7.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein unter Denkmalschutz stehendes ehemali-
ges Pfértnerhduschen. Aktuell ist noch keine konkrete kiinftige Nutzung bekannt.

Archéologische Denkmale

Archaologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Insbesondere ist im Rah-

men der geplanten Umsetzung von BaumaRnahmen zu berticksichtigen:

- Die bauausfuhrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archéaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archéologische oder bauarchdologische Funde handelt, sind diese
zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Gem. 8 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. In dieser Zeit wird Uiber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt flr Denkmalpflege und Archéologie Sach-
sen - Anhalt entschieden.

7.4 Boden und Bodenbelastungen
7.4.1 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (8§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsétze des Bodenschutzes zu berucksichtigen. Gemaf
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafir Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (8 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall® (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die natlrlichen Bodenfunktionen der vortibergehend
genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wiederherzustellen. Die Flacheninan-
spruchnahme des Bodens (Versiegelung) fir die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der Anbin-
dungsstralie ist auf das hierfuir notwendige Maf3 zu beschranken.

Durch die in Kapitel 3.3.1 beschriebene historische Nutzung des Gelandes ist davon auszugehen, dass
kein natirlich gewachsener Boden mehr vorhanden ist. Im Untergrund sind Aufflllungen, Reste ehe-
maliger Bebauung und flachige, starke Verdichtungen zu erwarten, sodass Verluste oder Schaden an
natlrlichen Boden kaum zu verzeichnen sein werden. Dariber hinaus wird durch die Lage des Plange-
biets innerhalb der zusammenhéngenden Bebauung von Schénebeck dem Grundsatz, dass Innenent-
wicklung Vorrang vor AufRenentwicklung hat, Rechnung getragen.

7.4.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans besteht geman wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Schénebeck (2017) eine Altlastenverdachtsflache, bedingt durch die friihere gewerbliche
Nutzung. Der in Kapitel 3.4.2 erwahnte Bericht zur Grundwasserreinigung enthalt ggf. Hinweise auf
Belastungen des Grundwassers.

Folgende Hinweise sind zu beachten:
Sollten wéhrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenverédnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch

9 LAGA TR 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wéahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

7.4.3 Kampfmittel

Laut Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) von 2017 (S. 246) weist die Flur 1 potentielle
Kampfmittelbelastung auf. Dies trifft jedoch laut Beiplan 06 ,Restriktionen” nicht auf den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans zu. Ob eine Kampfmittelfreigabe vor jeglichen erdeingreifenden MaRnahmen
erforderlich ist, wird im Rahmen des Verfahrens geklart.

Grundsatzlich sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von
Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und
Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstéande militdrischer Herkunft gefunden werden, sind
die Bauarbeiten unverziglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu si-
chern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Die nachste Polizeidienststelle, der Landkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverzig-
lich zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten
durfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortge-
setzt werden.
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8 Finanzierung und Durchfihrung

Die Planungshoheit fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 70 ,Erweiterung Betriebsgelande
Thyssen-Krupp“ ibt die Stadt Schonebeck (Elbe) aus.

Die Finanzierung des Bauleitplanverfahrens obliegt dem Investor auf der Grundlage eines stadtebauli-
chen Vertrags zwischen der Stadt Schdonebeck (Elbe) und der thyssenkrupp Presta Schénebeck GmbH.

Die Herstellung privater Verkehrsflachen und baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken erfolgt in

Verantwortung und auf Kosten des Investors bzw. der jeweiligen Eigentiimer / Bauherren.

9 Flachenbilanz
§ 19 (4) | oyx ' maogliche Uber- | unbebaute Frei- | Anteil
GRZ | gaunvo | Flache in m? bauung in m2 flache in m2 in %
Gewerbegebiete 46.537 79,44
GE 0,8 0,0 46.537 37.230 9.307
Verkehrsflachen 3.135 5,35
davon ErschlieBungsstralen (6ffentlich) - - -
davon ErschlieBungsstraRen (privat) 3.135 3.135 -
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestim-
mung ) ) )
Ver- und Entsorgungsflachen - 0,00
Ver- und Entsorgungsflachen - - -
Grinflachen 8.913 15,21
Grunflachen 8.913 - 8.913
Plangebiet Gesamt [mZ?] 58.585 40.365 18.220 100
Plangebiet Gesamt [%)] 100 69 31
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