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l. PLANUNGSGEGENSTAND

1 Vorbemerkungen

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 21.03.2019 auf Antrag der Grund-
stlickseigentiimerin den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsen-
landstrafie” gefasst. Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Stadtgebiet zwischen der Sachsenland-
strafe und der Karntener Stralle.

Entsprechend der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohngrundstiicken unterschiedlicher offener Bau-
weisen sollen im Plangebiet Allgemeine Wohngebiete im Sinne des § 4 BauNVO ausgewiesen werden.
Die Planung soll der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Erschlie3ung der Flachen Rechnung
tragen.

Der Geltungsbereich des genannten Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 4,0 ha.
Die Aufstellung des Bauleitplans erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren mit Umweltbericht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsenlandstrale“ werden folgende
stadtebaulichen Ziele verfolgt:

- Nachfrageorientierte Schaffung von Bauflachen fir Wohnhauser in offener Bauweise

- Gewinnung von jungen Familien als Einwohner und Stabilisierung der Bevélkerungsentwicklung in
der Stadt Schénebeck

- Stadtebauliche Steuerung benachbarter Nutzungen im und angrenzend am Geltungsbereich mit
unterschiedlichem Schutzanspruch (Einzelhandel, Gewerbe, Wohnen, Verkehrsanlagen)

1.2 Erforderlichkeit der Bauleitplanung

Allgemeine Erforderlichkeit gemaR BauGB

Aufgabe der Bauleitplanung ist die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundsticke in einer Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuchs (§ 1 Abs. 1 BauGB). Bauleitplane
sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2 Abs. 1 BauGB), sobald und soweit
es fiur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Sie sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und
die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwéagen (§ 1 Abs. 7 BauGB).

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan
(verbindlicher Bauleitplan) (§ 1 Abs. 2 BauGB). Ein Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen flr die stadtebauliche Ordnung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Erforderlichkeit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans

Das Plangebiet zur Entwicklung von Wohnbauflachen befindet sich im baurechtlichen Aufienbereich.
Die bauplanungsrechtliche Beurteilung erfolgt demnach gemaf § 35 BauGB.

Die von der Stadt Schénebeck bzw. vom Investor aktuell angestrebten Nutzungen in diesem Gebiet
sind gemal den o.g. Festsetzungen derzeit nicht umsetzbar. Daher ist zur Baurechtschaffung ein ver-
bindlicher qualifizierter Bebauungsplan gem. § 30 BauGB erforderlich.

Der Bebauungsplan schafft somit die Voraussetzungen fur die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gemal den aktuellen Nutzungsbestrebungen der Stadt und des Investors und schafft die Grundlage fur
die weiteren baurechtlichen Entscheidungen.
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1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Bauleitplanung

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) mit Wirkung vom 15.09.2021
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) mit Wirkung vom 23.06.2021.

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Unterlagen der Raumordnung, Landes- und Regionalplanung sind in Kap. 2.1 ersichtlich

Fachgesetze, Verordnungen und sonstige Planungsvorgaben

Fachgesetze und sonstige Planungsvorgaben werden in den jeweiligen Kapiteln dieser Begrindung
aufgefihrt.

1.4 Plangrundlagen und Ausarbeitung der Planung

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des vom LVermGeo bereit gestellten amtlichen Lageplans
mit Kataster und Gebaudebestand (Stand 06 / 2017) sowie der Vermessung, erstellt vom Vermessungs-
biro Herrmann GmbH, Breiteweg 58 in 39218 Schénebeck (Stand 06 / 2019), erarbeitet.

Damit weist die Planzeichnung das Kataster, den Gebdudebestand, die Topografie mit Hohen sowie die
sonstigen oberirdischen Anlagen gemaR § 1 PlanZV aus.

Der Bebauungsplan enthalt
den Teil A: Planzeichnung, Maf3stab 1 : 1.000 mit der Planlegende,
den Teil B: Textliche Festsetzungen mit Hinweisen,
die Verfahrensvermerke, sowie
die Ubersichtskarte zur Lage des Plangebietes, MafRstab 1 : 10.000.

Ubersichtskarte

Die Darstellung der Ubersichtskarte erfolgte auf der Grundlage der Topografischen Karte TK 10.
GemalR § 13 Abs. 5 und § 10 Abs. 3 LVermGeo LSA diirfen Ausziige aus dem Liegenschaftskataster
und aus den Nachweisen der Landesvermessung nur mit Erlaubnis des Landesamtes flir Vermessung
und Geoinformation des Landes Sachsen — Anhalt vervielfaltigt und verbreitet werden.

Vervielfaltigungserlaubnis

Im Rahmen des Geoleistungspakets fir kommunale Gebietskérperschaften (Geo-KGk), das zwischen
dem LVermGeo und der Stadt Schénebeck (Elbe) vereinbart wurde, ist die Vervielfaltigungserlaubnis
mit der Erlaubnisnummer A 18 - 38912 - 2009 - 14 erteilt.
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1.5 Aufstellungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein mehrstufiger, gesetzlich vorgeschriebener Planungspro-
zess aus planerischer Arbeit, politischer Diskussion und Entscheidung, Beteiligung verschiedener Be-
hérden und anderer Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit. Die Stadt Schénebeck (bt inre
Planungshoheit und Entscheidungsgewalt als Trager des Bauleitplanverfahrens aus.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am 21.02.2019 mit dem Aufstellungs-
beschluss das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsenlandstralle*
eingeleitet.

Wahl des Verfahrens

Das Bauleitplanverfahren wird gemaf den Vorschriften der §§ 3, 4 und 4a BauGB im zweistufigen Re-
gelverfahren durchgefiihrt. Die §§ 13, 13a sind im vorliegenden Fall nicht anwendbar. Zum Bebauungs-
plan ist ein Umweltbericht vorzulegen, in dem die Priifung der Umweltbelange und die Auswirkungen
auf die Schutzgtiter der Umwelt durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu prifen sind.

Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf, 06 / 2022)

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit maglichst friinzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berlihrt werden kann, friihzeitig zu unterrichten und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Die
Stellungnahmen und Hinweise zur Umweltprifung werden bei der Erarbeitung des Entwurfs beriick-
sichtigt. In diesem Zuge erfolgt auch die friihzeitige Abstimmung mit den Nachbargemeinden.

Die Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit sowie aus den Stellungnahmen der Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange sowie die Ubergebenen Informationen sind zu prifen und in der Ausarbei-
tung des Entwurfs des Bebauungsplans mit der Umweltprifung entsprechend zu beriicksichtigen.

Formale Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf, .../........ )

Der Stadtrat der Stadt Schdonebeck (Elbe) hat in seiner Sitzung am ... ... 20... die Entwurfsunterlagen
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung werden gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit
dem Entwurf fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt und zeitgleich auf der Internetseite der
Gemeinde verdffentlicht. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange werden ebenfalls erneut betei-
ligt und von der Auslegung unterrichtet.

Wenn die Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen nach sachgerechter Abwagung nicht zu ei-
ner Anderung der Planung filhren bzw. wenn Anderungen oder Ergéanzungen ausschlieRlich redaktio-
neller und klarstellender Art sind, kann die endglltige Fassung des Bebauungsplans (Satzung) erstellt
und der Gemeindevertretung zur Fassung des Satzungsbeschlusses vorgelegt werden.
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In der folgenden Tabelle ist der Verfahrensablauf dargestellt:

Verfahrensschritte Durchfiihrung

Aufstellungsbeschluss (§ 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB) 21.03.2019

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.04.2019

Vorentwurf | Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) | durch éffentliche Auslegung

(05/2022) vom .....ooeee. bis ...l
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen T6B mit Schreiben vom ...................
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Entwurf Billigung des Entwurfs, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

(xx/xxxx) | Bekanntmachung dffentl. Auslegung (§ 3 Abs. 2 S. 2 BauGB) | Amtsblatt Nr. ... am ...............
Offentliche Auslegung (Entwurf) (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB) durch o&ffentliche Auslegung

VOM ..eenenenen. bis ...l

Beteiligung ausgewahlter Behérden und sonstiger T6B mit Schreiben vom ...................
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
Abwagung, Abwagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Satzung Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

(04 /2022) Inkraftsetzung durch Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH
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2 Planungsvorgaben und stadtebauliche Situation
21 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG' zahlen insbesondere Bauleitplane zu den raumbedeutsamen Planungen,
durch die Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird.

Bauleitplane sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 ROG den Zielen der Raumordnung gemaf
§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG anzupassen. Die Grundsatze (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) unterliegen als Abwagungstatbestdande dem Berlicksichti-
gungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Folgende Unterlagen sind als Vorgaben und Zielstellungen der Raumordnung, Landes- und
Regionalplanung in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011 (GVBI. Nr. 160), in
Kraft getreten zum 12.03.2011 / Landesentwicklungsplan 2010 vom 14.12.2010

e Regionalplan Planungsregion Magdeburg, in Kraft getreten am 29.05.2006

211 Landesentwicklungsplan
Relevante Grundlagen fir die vorliegende Planung ergeben sich aus § 4 und 6 LEntwG LSA wie folgt:

Die Stadt Schonebeck gehdrt zum Verdichtungsraum Magdeburg. Verdichtungsraume sind als her-
ausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-, Kultur- u. Dienstleistungsraume zu starken.
Sie sind zu leistungsfahigen Standortrdumen, die im nationalen und europaischen Wettbewerb be-
stehen kdénnen, weiter zu entwickeln (LEP 2010, Z 9; Z 10).

Im zentralértlichen System ist die Stadt Schonebeck (Elbe) als Mittelzentrum eingestuft worden.
Mittelzentren sind als Standorte fur gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen, kulturel-
len und politischen Bereich und fiir weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu entwickeln.
(LEP LSA 2010, Z 37)

Zentrale Orte sind entsprechend ihrer Zentralitatsstufe als Wohnstandorte zu entwickeln (LEP LSA
2010, Z 28).

In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevdlkerung prégende Strukturen unter Berlcksich-
tigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Freirdume weiterentwi-
ckelt werden. (LEP LSA 2010, G 12)

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsge-
bieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen angewendet werden.
(LEP LSA 2010, G 13)

Offentliche Mittel in zentralen Orten sollen schwerpunktmaBig zur nachhaltigen Stérkung von In-
nenstadten in ihrer stadtebaulichen Funktion, zur Sicherung des Wohnungsbestandes unter Be-
ricksichtigung der Denkmalpflege, sowie zur Starkung der Innenstadt als Standort fir Wirtschaft,
Handel und Kultur eingesetzt werden. (LEP LSA 2010, G 15)

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen VerkehrserschlieRung und -be-
dienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen. (LEP LSA 2010, Z 23)

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal § 16 Abs. 2 Landesplanungsgesetz obliegt dem Ministerium flr Landesentwicklung und Verkehr
(MIV) Sachsen - Anhalt als obere Landesplanungsbehdérde die Abgabe einer landesplanerischen
Stellungnahme fir raumbedeutsame Planungen und Mal3nahmen.

Die landesplanerische Stellungnahme gemal § 13 Abs. 2 LEntwG wird im Zuge des Aufstellungs-
verfahrens eingeholt.

L Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2985), zul. gea. durch Gesetz v. 20.07.2017 (BGBI. S. 2808).
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2.1.2 Regionaler Entwicklungsplan

Die Zielstellungen des Landesentwicklungsplans werden fiir die Planungsregion Magdeburg raumord-
nerisch in einem Regionalen Entwicklungsplan gem. § 7 LPIG prazisiert. Der Regionale Entwicklungs-
plan bertcksichtigt die Ziele des Uibergeordneten Landesentwicklungsplanes und stellt fiir die vorlie-
gende Planung den grofiten Konkretisierungsgrad der Raumordnung und Landesplanung dar.

Der Bebauungsplan gehdért zum Plangebiet der Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg, die ge-
maR Landesplanungsgesetz des Landes Sachsen—Anhalt die Belange der Regionalplanung vertritt. An-
zuwenden ist der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD) 2006.

Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den 2. Entwurf des REP der Planungsregion Magdeburg
mit Umweltbericht (Beschluss RV 07/2020) zur &ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom
16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen. Mit Beginn der
offentlichen Beteiligung gelten fiir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gem. § 4 Abs.1, 2 ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen 6ffentlicher Stellen
Uber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MalRnahmen zu berticksichtigen sind.

Folgende Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind flr den vorliegenden Plan relevant:

Gemal Hierarchie der Landes- und Regionalplanung sind fir das Mittelzentrum Stadt Schénebeck
(REP MD Pkt. 5.2.16 Z Nr. 4. bzw. 2. Entwurf (2020), Kap. 4.1; Z 22) die 0.g. Ziele und Grundsatze
des LEP LSA 2010 umgesetzt worden.

2.2 Sonstige stadtebauliche Planungen
221 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Das Bauleitplanverfahren ist zweistufig aufgebaut (§ 1 Abs. 2 BauGB). Das Baugesetzbuch unterschei-
det zwischen dem Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan).

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf. Es werden Bauflachen, keine Baugebiete ausgewie-
sen. Aufgrund der Beschrankung des Flachennutzungsplanes auf die Grundziige der Planung und sei-
ner demzufolge starkeren Generalisierung kdnnen im Bebauungsplan abweichende Festsetzungen ent-
wickelt werden, solange die Funktion und Wertigkeit der im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen
im stadtebaulichen Geflige der engeren Umgebung trotz der Abweichung erhalten bleibt.

Darstellung des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan

Die Stadt Schénebeck (Elbe) verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom
20.04.2017. Inhalte und Ziele dieses Flachennutzungsplans sind fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Wohngebiet Sachsenlandstral’e” zu berlicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 ist in diesem Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che und als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingarten“ ausgewiesen. Dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird demnach mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet
Sachsenlandstral’e“ Giberwiegend Rechnung getragen.

Nordlich grenzen Gewerbeflachen an, Ostlich befinden sich Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Kleingarten®, stidlich Wohnbauflachen und westlich Flachen fir die Landwirtschaft.
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SACHSENLAND

Abb. 1:  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck, Stand 2017

222 Verbindliche Bauleitplanung

Der raumliche Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 73 wird nicht von den Gel-
tungsbereichen anderer Bebauungsplane tberdeckt oder berihrt.

23 Vorgaben von Fachplanungen und sonstige Planungen

231 Landschaftsplan

Die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB in der Abwagung zu berticksich-
tigen.

Es liegt fur die Stadt Schénebeck ein Landschaftsplan aus dem Jahr 2007 vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsenlandstrale” wird im Land-
schaftsplan als Siedlungsgebiet ausgewiesen und ist in der Karte ,Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
maRnahmen des Naturschutzes — Entwicklungskonzeption® nicht von Festlegungen betroffen.

23.2 Sonstige Planungen

Weitere fir die Aufstellung des Bebauungsplanes relevante Fach- und sonstige Planungen sind nicht
bekannt.
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24 Schutzausweisungen und Baubeschrankungen
241 Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Nachfolgend werden mdgliche Betroffenheiten von Schutzausweisungen aufgefuhrt:

Schutzausweisungen gemaR Naturschutzgesetz

Schutzgebiete
gem. §§ 23 — 27 BNatschG
(Grof3schutzgebiete, NSG, LSG)

keine Betroffenheit

Geschiitzte Landschaftsteile
gem. §§ 28 — 30 BNatschG
(ND, GLB, geschutzte Biotope)

keine Betroffenheit

Schutzgebietssystem Natura
2000
gem. §§ 31 — 34 BNatschG

keine Betroffenheit

Schutzausweisung gemalR Wassergesetz

Trinkwasserschutzgebiete

keine Betroffenheit

Schutzausweisung gema Denkmalschutzgesetz

Archéologische Denkmale

nicht bekannt

Bau- und Kunstdenkmale

keine Betroffenheit

242 Sonstige Bau- und Nutzungsbeschrankungen

Folgende mdgliche Bau- bzw. Nutzungsbeschrankungen sind zu bertcksichtigen:

Verkehrsanlagen

StraRenverkehr; Ver- / Gebote
gem. StralRengesetz

keine Betroffenheit durch Anbauverbote und Anbaubeschréankungen

Schienenverkehr

keine Betroffenheit

Bergbau / Geologie / Boden

Geologie

keine Baubeschrankungen im Hinblick auf die Geologie bekannt

Bergbau (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Nicht bekannt

Grundwasser

Es ist mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen

Altlasten

Gemal wirksamen Flachennutzungsplan befinden sich im Plangebiet
keine Altlastenverdachtsflachen.

Gewadsser und Hochwassergefahren

Gewasserrandstreifen
(§ 38 WHG)

keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete /
Hochwasserrisikogebiete

keine Betroffenheit

Sonstige
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3 Plangebiet
341 Lage, GroRBe und raumlicher Geltungsbereich

Administrative Lage

Die administrative Lage stellt sich wie folgt dar:

Land: Sachsen-Anhalt
Landkreis: Salzlandkreis
Gemeinde: Schoénebeck (Elbe)
Ortsteil: Schoénebeck (Elbe)

Lage, GrofRe und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Stadtrand von Schénebeck.
Die GrofRke des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 73 betragt ca. 4,0 ha.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden von der nérdlichen Fahrbahnkante der Sachsenlandstralle / der nérdlichen Grenze des
Flurstiicks 380/3

- im Osten von 0stlichen Grenze des Flurstlicks 10224

- im Suden von der nordlichen Grenze des Flurstlicks 10223 und deren Verlangerung nach Westen
bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 650/41

- im Suden weiter entlang der nérdlichen Grenze des Flurstlicks 10221

- im Westen entlang einer Linie in ca. 60 m Entfernung vom Flurstlick 640/41 (noch nicht vermessene
Teilflache aus dem Flurstliick 10222) und deren Verlangerung nach Norden bis zum Schnittpunkt
mit der nordlichen Grenze des Flurstiicks 380/3.

Alle genannten Flurstlicke befinden sich in der Gemarkung Schénebeck in der Flur 4.

3.2 Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindlichen Flurstliicke sind in der Plan-
zeichnung ersichtlich.

Ausgenommen der Flurstlicke, die von der Sachsenlandstrale eingenommen werden, sind alle Flur-
stlicke privat (Eigentum des Investors).

3.3 Bestand und Nutzungen
3.31 Bebauung und Nutzung im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist durch landwirtschaftliche Nutzung / Griin-
landnutzung gepragt. Zwischen der stidlich des Geltungsbereichs befindlichen ausgebauten Karntener
Strale, die in einer Wendeanlage endet, und der SachsenlandstralRe verlauft ein Wirtschaftsweg (ver-
langerte Karntener StralRe).

3.3.2 Angrenzende Bebauung und Nutzung

Im Norden verlauft innerhalb des Geltungsbereichs die Sachsenlandstral’e. Nérdlich der Sachsenland-
strale befindet sich ein Gewerbegebiet.

An das Plangebiet schlieRen im Westen und Siiden landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ostlich und
sudlich angrenzend befinden sich Wohnbauflachen mit Einfamilienhdausern und Garten entlang der Flie-
derstralRe bzw. der Karntener Stralle.
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3.4 Baugrundverhaltnisse
3.41 Baugrund

Auf der Planungsebene des Bebauungsplanes sind die Ergebnisse von Baugrunduntersuchungen wich-
tig fir Empfehlungen zur Grindung von Bauwerken und den Erschlieungsnachweis im Hinblick auf
Aussagen zur Méglichkeit der Regenwasserversickerung am Standort im Sinne einer gesicherten Er-
schlieBung. Sie sind Grundlage fur die spatere Konkretisierung in Vorbereitung der BaumalRnahmen.
Weiterhin kdnnen aus den Aussagen einer Baugrunduntersuchung wichtige Informationen fur die Be-
standserfassung und -bewertung fir das Schutzgut Boden abgeleitet werden.

Fur das Plangebiet wurde bereits ein Baugrundgutachten? erstellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden 12 Rammkernsondierungen bis in eine Tiefe von 4 m
unter GOK abgeteuft. Der gesamte erkundete Bereich der geplanten Baugebiete kann als ein einheitlich
aufgebautes Schichtenpaket aus grobsandige bis kiesige Mittelsande mit lokal eingestreuten Tonban-
dern bzw. Feinsand- oder Kieslinsen angesprochen werden. Die Oberbodenschicht bilden sandig-
schluffige bis schwach kiesige Tone. Im sudlichen Geltungsbereich wurden lokal Auffillungen aus Be-
ton- und Ziegelrecycling angetroffen.

Der Gutachter gibt Empfehlungen zu den Baugrundeigenschaften (z.B. Tragfahigkeit, Verformung,
Frostempfindlichkeit und Versickerungsfahigkeit des Bodens) und Empfehlungen fiir die Bauausfiihrung
von Hoch- und Tiefbauarbeiten (z.B. Grubenverbau, Wasserhaltungsmafinahmen, Griindung, Boden-
verbesserung, Bettung von Leitungen). Diese sind im Rahmen der Objektplanung zu berlicksichtigen.
Detaillierte Aussagen sind dem o.g. Baugrundgutachten zu entnehmen.

3.4.2 Aussagen zum Grundwasser und zur Versickerung

Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens und zum Grundwasserstand sind Grundlage fur die
Einschatzung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser im Plangebiet bzw. fir die Vorbe-
messung bzw. Festlegung von Flachen bzw. Anlagen zur Niederschlagsentwasserung.

Grundsatzlich gilt nach § 55 Wasserhaushaltgesetz der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf den Grundstlicken zu versickern.

Fir eine Versickerung am Standort muss der Boden gem. den Vorgaben der DWA A 138 unterhalb
madglicher Versickerungsanlagen gentigend wasserdurchlassig sein und der Mindestabstand zum mitt-
leren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Darlber hinaus dirfen sich im hydraulischen
Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Altlasten befinden, sodass
keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 befindet sich grolRiraumig im hydrologischen Einzugs-
bereich der Elbe und unterliegt daher groRen Schwankungen. Der flaichenhaft ausgebildete Grundwas-
serleiter steht mit dem Vorfluter in einer hydraulischen Verbindung, sodass sich die Pegel einander
angleichen. Der hochste zu erwartende Grundwasserstand wird sich in der Regel im beginnenden Friih-
jahr einstellen. Bei einem Hochwasserstand der Elbe und einem gleichzeitig anhaltenden Starkregen
kann das Grundwasser auch bis in Flurnahe ansteigen.

Das Grundwasser wurde zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung (Dezember 2019) bei ca. 2,80 m unter
GOK (Ruhewasserstand bei ca. 3,00 m - ungespanntes Grundwasser) angeschnitten.

Die Leitfahigkeiten (Durchldssigkeitsbeiwert k) der anstehenden Sandschichten lassen sich in Anleh-
nung an die DIN 18130 T 1 den hydrologischen Begriffen ,gut durchlassig“ (ki~ 10* m/s) zuordnen.
Somit ist eine dezentrale Regenversickerung auf dem gesamten Areal mdéglich.

Der Gutachter empfiehlt die Rigolen- oder Muldenversickerung mit Anschluss an den sandigen Unter-
grund (bis zu 0,8 m unter GOK).

2BUG Baugrund und Umwelt GmbH: Baugrundgutachten ErschlieBung Wohngebiet Karntener Stral3e / Sachsenlandstralle
Schdnebeck, Magdeburg, Februar 2020.
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3.5 Medientechnische Ver- und Entsorgung
3.51 Ver- und Entsorgung

Allgemeine Aussagen

Nachfolgende Ausflihrungen beziehen sich auf den Nachweis der gesicherten Erschlie3ung hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung fir die in der Bauleitplanung ausgewiesenen Nutzungen. Das auszuweisende
Gebiet ist bereits teilweise ver- und entsorgungstechnisch erschlossen. Alle erforderlichen Anlagen be-
finden sich bereits im Plangebiet oder in den angrenzenden Verkehrsflachen.

Die vorhandenen und in Betrieb befindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen missen fir die zustandi-
gen Medientrager jederzeit zuganglich sein. Im Bebauungsplan werden daher bei Erfordernis Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zum Schutz der Trassen und zur Sicherung der Rechte des Ver-/ Entsorgers
festgesetzt, sofern sie sich auRerhalb des 6ffentlichen Strallenraums befinden. Neu zu bauende Ver-
und Entsorgungstrassen sind bevorzugt innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen anzuordnen.

Innerhalb der Bauflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B. Ver- und Entsor-
gungsanlagen), uneingeschrankt zulassig. Gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO koénnen die der Ver- bzw. Ent-
sorgung der Baugebiete dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch wenn fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die Einhaltung der technischen Vorschriften und der Vorgaben im Falle von Bau- bzw. Pflanzmafnah-
men hinsichtlich des Anlagenschutzes sowie ggf. die Beantragung zusatzlicher Versorgung sind mit
dem jeweiligen Versorger im Zuge nachfolgender Planungen oder Verfahren fiir die Einzelvorhaben
konkret abzustimmen.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Trinkwasserversorger in der Stadt Schénebeck (Elbe) ist die Stadtwerke Schénebeck GmbH.
Hinsichtlich der Qualitat der Trinkwasserversorgung ist auf die Einhaltung der Vorschriften des DVGW
- Arbeitsblattes W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen® zu achten. Neu verlegte Trink-
wasserleitungen bedulrfen der Freigabe durch das Gesundheitsamt.

Die ErschlieBung der Bauflachen mit Trinkwasser ist aus dem vorhandenen Leitungsbestand maglich.
Innerhalb des Plangebiets ist das Trinkwassernetz neu herzustellen. Dabei ist durch zweifache Anbin-
dung an das Netz eine Ringleitung herzustellen. Da sich sowohl in der Sachsenlandstral’e als auch in
der Karntener StraRe Trinkwasserleitungen befinden, an die angebunden werden kann, ist Gber die
Herstellung einer Verbindungsleitung der geforderte Ringschluss madglich.

Brauchwasser

Die Gewinnung und Nutzung von Brauchwasser ist derzeit nicht vorgesehen.

Abwasserentsorgung

Abwasserbeseitigungspflichtig sind gem. § 56 WHG i.V.m. § 78 WG LSA (2011) die Gemeinden, hier
die Stadt Schoénebeck (Elbe). Sie kann sich nach § 56 WHG i.V.m. § 79 WG LSA (2011) zur Erfillung
ihrer Abwasserbeseitigungspflicht eines Dritten bedienen.

Die Abwasserentsorgung umfasst die Schmutzwasser- und die Regenwasserentsorgung. Die abwas-
serseitige innere ErschlieBung des Gebiets ist zwingend im Trennsystem und vorrangig mittels Freige-
fallekanalen vorzunehmen.

Im Zuge der Entwurfsausarbeitung ist ein Entwasserungskonzept fiir die Entsorgung des Schmutz- und
Regenwassers fiir das Plangebiet zu erstellen und mit der Stadt Schénebeck, der Abwasserentsorgung
Schoénebeck GmbH sowie der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Das Niederschlagswasserbeseitigungskonzept der Stadt Schénebeck ist zu beachten.

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 13



Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsenlandstrafle” Begriindung | - Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Stadt Schoénebeck (Elbe) Vorentwurf, Mai 2022

Schmutzwasser

Schmutzwasser sind grundsatzlich ins Schmutzwassersystem einzuleiten. Im Plangebiet fallt aus-
schliellich hdusliches Schmutzwasser an, das keiner besonderen Behandlung bedarf und das in das
vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden kann.

Der Anschluss des Plangebiets an das 6ffentliche Schmutzwassernetz ist grundsatzlich technisch mog-
lich. Das vorhandene Leitungsnetz ist dafiir bedarfsgerecht zu erweitern.

Die Schmutzwasserentsorgung kann iber Anschliisse an den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der
verlangerten Karntener StralBe erfolgen. In diesem Bereich befindet sich bereits ein o6ffentlicher
Schmutzwasserkanal, der mit einer durchschnittlichen Sohltiefe von ca. 4,50 m unter GOK ausreichend
tief fir die Anbindung der geplanten Grundstiickeliegt. Im Zuge einer ErschlieBungsplanung werden die
Anschlusspunkte und Ubergabeschéchte zu den Privatgrundstiicken festgelegt.

Niederschlagswasser

Grundsatzlich gilt nach § 55 WHG der Vorrang, anfallendes Niederschlagswasser in geeigneten Fallen
auf den Grundstiicken zu versickern. Fir eine Versickerung muss der Boden gem. den Vorgaben der
DWA A 138 unterhalb mdglicher Versickerungsanlagen genigend wasserdurchlassig sein und der Min-
destabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten werden. Dartber hinaus dirfen
sich im hydraulischen Einflussbereich von Versickerungsanlagen keine Verunreinigungen wie z.B. Alt-
lasten befinden, sodass keine Schadstoffe in das Grundwasser gelangen kénnen.

Informationen beziiglich der Versickerungsfahigkeit sind dem Baugrundgutachten (sh. Kap. 3.4) zu ent-
nehmen. Der Gutachter schatzt die Versickerungsfahigkeit im Gebiet als gut ein und schlagt Mulden- /
Rigolen vor. Das ist fur alle privaten Verkehrsflachen und Baugrundstiicke anzuwenden.

Das auf den klnftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll Gber einen neu
zu verlegenden Regenwasserkanal abgeleitet werden. Ausgehend vom Bestandsschacht SBK-R-
003004 ist dieser parallel zum bestehenden Schmutzwasserkanal zu verlegen und im Kreuzungsbe-
reich Sachsenlandstralle / Grundweg an den Bestandsschacht SBK-R-003571 anzuschlielen. Die
Netzhydraulik dazu muss noch Uberprift werden, ggf. ist ein Stauraumkanal bzw. ein gedrosselter Ab-
fluss vorzusehen. Einer Niederschlagswasserentsorgung iber ein Mulden-Rigolen-System stimmt die
Veolia GmbH / AbS GmbH aufgrund des Unterhaltungs- und Bewirtschaftungsaufwands nicht zu. 3

Energie und Kommunikation

Elektroenergieversorgung

Es wird davon ausgegangen, dass sich in den umgebenden Strallen Elektroversorgungsleitungen be-
finden. Die méglichen Anschlusspunkte sowie die Art und Weise des Ausbaus einschlielich der Posi-
tionierung der Verteiler / Trafo-Stationen ist im Zuge der Planaufstellung abzustimmen.

Info-Kabel / Telekommunikation

Innerhalb der umliegenden Verkehrsflachen befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH. Somit kann das Plangebiet grundsatzlich an die Telekommunikationslinien ange-
schlossen werden. Ein Ausbau ist erforderlich und abzustimmen.*.

Gasversorgung
Inwieweit die Versorgung des Gebiets mit Erdgas mdglich ist, wird im laufenden Verfahren abgestimmt.

3.6 Abfallentsorgung

Hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen Abfallentsorgung wird auf die geltende Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Salzlandkreis hingewiesen. Gemal genannter Abfallsatzung besteht Anschlusspflicht an
die offentliche Abfallentsorgung fir hausmilldhnliche Abfélle. Die Entsorgung von Hausmdill erfolgt ge-
maf den bestehenden Entsorgungsauftréagen.

Stellflachen fir Wertstoffentsorgung sind im Geltungsbereich nicht vorgesehen. Hier sind vorhandene
Container im nahen Umfeld zu nutzen.

3 Auskunft Veolia Wasser Deutschland GmbH vom 18.11.2020 und vom 21.05.2021.
4 Auskunft Deutsche Telekom Technik GmbH i.R.d. Leitungsabfrage vom 14.05.2021
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Il PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

4 Stadtebauliches Konzept und bauliche Nutzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan sollen Wohnbauflachen in offener Bauweise geschaffen werden. Entsprechend
der Nachfrage sollen Einzel- und Doppelhauser in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt werden. Ent-
lang der Sachsenlandstral’e werden Reihenhauser mit mindestens zwei und hochstens drei Geschos-
sen angeordnet, die gleichzeitig als Sicht- und Schallhindernis zur Sachsenlandstralle und dem nérdlich
gelegenen Gewerbegebiet fungieren sollen.

Der vorhandene Weg (verlangerte Karntener Strale) zwischen der Sachsenlandstrafle und der Karn-
tener StralRe wird als Haupterschlielungsstrale ausgebaut. Ein KFZ-geeigneter Anschluss an die Wen-
deanlage der Karntener Stral3e ist nicht vorgesehen, um hier das Entstehen von Durchgangsverkehren
als ,Abkurzungsstrecke® zu vermeiden. Der Ausbau soll jedoch so erfolgen, dass die Befahrung mit
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen im Gefahrenfall moglich ist. Eine Verbindung fiir Radfahrer und
Fuliganger ist vorgesehen.

Die HaupterschlieBungsstralte endet vorerst in einer Wendeanlage. Im Hinblick auf die kiinftige weitere
Bebauung der westlich angrenzenden Flachen soll eine Verbindungsstrale nach Westen frei gehalten
werden, die vorerst nur der ErschlieBung der siidwestlichen Wohnparzellen dient. Der finale Ausbau
erfolgt erst nach Weiterfuhrung und Anschluss an die Verkehrsanlagen des geplanten westlich angren-
zenden Gebiets.

Die ruckwartig liegenden Wohngrundstuicke werden Uber private Stichstral3en erschlossen.

Die von der Stadt Schénebeck bzw. vom Investor aktuell angestrebten Nutzungen in diesem Gebiet
entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Fir die Baurechtschaffung ist ein Bebau-
ungsplan erforderlich. Damit werden die Voraussetzungen fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung
gemal den aktuellen Nutzungsbestrebungen der Stadt und des Investors und die Grundlage fiir die
weiteren baurechtlichen Entscheidungen geschaffen.

4.2 Art der baulichen Nutzung
4.2.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden allgemeine Wohngebiete (WA) i.S.d. § 4 BauNVO
ausgewiesen werden. Die allgemeinen Wohngebiete dienen gem. § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem
Wohnen. Hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. Nicht-Zulassigkeit weiterer Nutzungen werden die textlichen
Festsetzungen 1.1.1 bis 1.1.6 getroffen.

Im Geltungsbereich sind Wohngebadude sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
allgemein zulassig (Textfestsetzung 1.1.2).

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 u. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen ,der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften“ und ,,Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke® werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen, da sie nicht
den stadtebaulichen Zielstellungen entsprechen. (Textfestsetzung 1.1.3).

Der Betrieb eines Beherbergungsgewerbes soll gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sein
(Textfestsetzung 1.1.4). Fir die Erteilung von Ausnahmen sind im Bebauungsplan die Ausnahmevo-
raussetzungen zu benennen. Als Betriebe des Beherbergungsgewerbes sollen ausnahmsweise nur ent-
weder ein einzeln vermietbares Zimmer oder eine einzeln vermietbare Wohneinheit pro Wohnhaus fir
Feriengaste zulassig sein. Die Unterbringung in mehreren Wohneinheiten pro Haus und Grundstiick
oder gar Hotels oder Ferienhausanlagen sollen nicht zuldssig sein, da hierdurch die Art der baulichen
Nutzung in dem allgemeinen Wohngebiet nicht mehr gewahrt werden wurde.

Hiermit soll den privaten Grundstiickseigentimern die Moéglichkeit gegeben werden, ausnahmsweise
einzelne Zimmer in ihrem Wohnhaus zu vermieten (z.B. Monteurszimmer).

STEINBRECHER und PARTNER Ingenieurgesellschaft mbH Seite 15



Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsenlandstrafle” Begriindung | - Ziele, Inhalte und Auswirkungen
Stadt Schoénebeck (Elbe) Vorentwurf, Mai 2022

Des Weiteren wird die gemal § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssige Nutzung ,sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe“ gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB allgemein zulassig (Textfestsetzung 1.1.5).

Aufgrund der gewiinschten Entwicklung eines mdglichst ungestérten Wohnstandorts werden die gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen , Tankstellen®, ,Gartenbaubetriebe” und ,An-
lagen fur Verwaltungen® unter Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, da sie nicht der stadtebaulichen Zielstellung entsprechen und auch kein einschlagiger Be-
darf abgeleitet werden kann. Der mit dem Betrieb verbundene Ziel- und Quellverkehr wiirde auflerdem
zu unerwinschten Immissionen im Wohngebiet fihren kénnen. Zudem erzeugen derartige Nutzungen
einen Stellplatzbedarf, dem in diesem Gebiet nicht entsprochen werden kann. (Textfestsetzung 1.1.6)

Somit sind folgende Nutzungen im Geltungsbereich zulassig:

Allgemein zuléssig sind danach:

- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- nicht storende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise zuléssig gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Mit der Festlegung des Males der baulichen Nutzung soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans eine angemessene Einpassung und Abstufung der baulichen Anlagen erzielt werden. Auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO werden Festsetzungen fiir die Grundflachen-
zahl und die Geschossigkeit getroffen.

4.3.1 Grundflachenzahl

Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl oder Grundflache gem. § 16 Abs. 3 BauNVO wird eine
angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Im vorliegenden Bebauungsplan soll das
Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl bestimmt werden.

§ 17 BauNVO regelt das Mal} der baulichen Nutzung flr die Baugebiete.
Weitere Regelungen trifft der § 19 BauNVO.

Hinsichtlich der Grundflachenzabhl ist fur allgemeine Wohngebiete eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gelegt, die im vorliegenden Fall auch angewendet wird.

Zusétzlich ist die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemal § 19 Abs. 4 BauNVO i.V.m.
§ 17 Abs. 2 S. 2 BauNVO moglich. Das ist im Hinblick auf die erforderlichen Zuwegungen und Stellplatze
auf den Grundstticken erforderlich.

Damit wird eine angemessene Bebaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet.

4.3.2 Geschossigkeit / Hohe baulicher Anlagen

Um eine angemessene und vertragliche Gestaltung des Bebauungsplangebiets zu sichern, werden Ge-
schossigkeiten im § 20 Abs. 1 BauNVO definiert. Gemafl dem Charakter der benachbarten Gebaude
kann damit eine mit dem Umfeld vertragliche bauliche Nutzung gesichert werden.

Wahrend im allgemeinen Wohngebiet WA 2 eine maximal zweigeschossige Bauweise, die typisch fur
Einzel- bzw. Doppelhduser ist, festgesetzt wird, sollen die Reihenhduser im WA 1 mindestens zwei- bis
hdéchstens dreigeschossig sein, damit sie als Sicht- und Schallhindernis fungieren kénnen.

Genaue Hohen fir bauliche Anlagen werden nicht festgelegt, da in einem Aligemeinen Wohngebiet dem
Charakter der Gebaude nach keine unangemessenen Bauhéhen zu erwarten sind.
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4.3.3 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Der Bebauungsplan sieht innerhalb des Plangebiets 6ffentliche Parkflachen in Langsaufstellung zur
HaupterschlieBungsstralRe vor. Die Ausweisung erfolgte unter Beriicksichtigung des Stellplatzbedarfs
fur kurzzeitiges Parken von Nicht-Anwohnern (Pflegedienst, Lieferdienste, Handwerker, Besucher etc.)

Die Anwohner parken ausschlieBlich auf den Privatgrundstiicken.

Garagen und Carports sind aulRerhalb der Baugrenzen unzuldssig (Textfestsetzung 2.1).

Die groRzlgig angelegten Baugrenzen geben dafir ausreichend Raum. So sollen Mindestabstande
baulicher Anlagen zu den an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiicken und zu Verkehrsfla-
chen gesichert werden.

Stellplatze sowie Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO sind auch aufierhalb der Baugrenzen
zulassig.

4.4 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

441 Baulinien und Baugrenzen

Die Giberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen oder Baulinien gem. § 23 BauGB definiert.
Im Bebauungsplan werden sowohl Baugrenzen als auch Baulinien festgesetzt.

Baugrenzen

Durch die Baugrenzen werden Abstande von mindestens 1 m bis 5 m zu den Verkehrsflachen und zu
den Auliengrenzen der Bauflachen gewahrt.

Da Garagen und Carports auf3erhalb der Baugrenzen entlang der Stral’enverkehrsflachen nicht zulas-
sig sind (Textfestsetzung 2.1), kénnen hier die Zufahrten als zweiter Stellplatznachweis genutzt werden.

Baulinien

In der vorliegenden Planung besteht nicht das Erfordernis zur Festsetzung von Baugrenzen.

4.4.2 Bauweise

Im gesamten Gebiet sollen die Wohngebaude in offener Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO errichtet
werden. In der offenen Bauweise dirfen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet werden. Die Lange der in der offenen Bauweise zulassigen
Hausformen darf hchstens 50 m betragen (§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO).

Die Zuordnung ergibt sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone des jeweiligen allgemeinen
Wohngebiets in der Planzeichnung.

Es werden sowohl Wohngebiete mit Hausgruppen (WA 1) als auch mit Doppelhdusern und Einzelhau-
sern (WA 2) festgesetzt. Damit kdnnen unterschiedliche Nutzungsanspriiche der potenziellen Bauher-
ren bedient werden.
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5 ErschlieBung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

5.1.1 AuRere VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die nordlich gelegene Sachsenlandstral3e flir den motorisierten Verkehr an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen.

In Verbindung mit der perspektivischen Entwicklung weiterer Wohnbauflachen westlich des Geltungs-
bereichs ist im Bebauungsplan Nr. 73 eine Strallenverbindung vorbereitet, die Weiterflhrung der Ver-
kehrsanlagen und eine U-férmige Anbindung an die Sachsenlandstralle ermdglichen soll.

Zu Karntener Stral3e ist ein Anschluss fir Radfahrer und FuRganger vorgesehen.

5.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Hauptverkehrsstralle

Die verlangerte Karntener Stral3e soll als Hauptverkehrsstralte ausgebaut werden.

Die verlangerte Karntener Stral3e zwischen der Sachsenlandstrale und der Karntener Stral3e wird als
HaupterschlieRungsstralie ausgebaut. Sie endet mit einer Wendeanlage Typ 3, die das Wenden flir das
dreiachsige Mullfahrzeug als Bemessungsfahrzeug sichert.

Ein KFZ-geeigneter Anschluss an die siuidlich gelegene Wendeanlage der Karntener Strale ist nicht
vorgesehen, um hier das Entstehen von Durchgangsverkehren als ,,Abkirzungsstrecke® zu vermeiden.
Hier wird aber eine Verbindung fir Radfahrer und Fufliganger hergestellt, um die Anbindung an die
sudlich gelegenen Wohngebiete und vor allem an die Bus- und Bahn-Haltestellen am Bahnhof Scho-
nebeck-Felgeleben zu ermdglichen.

Ausgehend von der neu zu bauenden Wendeanlage ist durch die Festsetzung einer Verkehrsflache
nach Westen der Anschluss an die perspektivisch westlich angrenzenden Wohnbauflachen vorgese-
hen.

Die Verkehrsanlagenbreite ist derzeit mit 6,0 m zuzliglich einem 3,0 m breitem Seitenstreifen vorgese-
hen. Diese Breiten beinhalten sowohl die Fahrbahnen und Bordanlagen, Entwasserungsrinnen, Stra-
Renbeleuchtung und Parkstreifen sowie Sammelstellplatze fiir die Abfallentsorgung. Die genaue Ver-
kehrsraumaufteilung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, die noch zu erstellende ErschlieRungs-
planung bildet jedoch die Grundlage fiir die Bemessung der festzusetzenden Verkehrsflachen im Be-
bauungsplan. Da die ErschlieBungsplanung noch nicht vorliegt, kdnnen sich die Verkehrsraumbreiten
im Entwurf noch andern.

Grundstiickszufahrten und private Stichstrallen

Die Grundstlicke im WA 1 werden Uber jeweils eigene Grundstiickszufahrten an die Sachsenlandstralie
angeschlossen. Die direkt an die HaupterschlieBungsstralle angrenzenden Grundsticke im WA 2 er-
halten von dieser aus Uber den Seitenstreifen ebenfalls eine direkte Zufahrt.

Zur Erschlielung von jeweils zwei rickwartigen Grundstlicken werden private Stichstralen angelegt.
Damit wird gesichert, dass die StichstralRen keine seitliche KFZ-Anbindung an Baugrundstiicke erhal-
ten, da deren geringe Breite das Aus- und Einfahren auf seitlich angrenzende Grundstiicke nicht zulasst.

Die aktuell festgesetzte Breite der Verkehrsflache beinhaltet eine 3,5 m breite Fahrbahn zuziiglich beid-
seitig 0,25 m Bordanlage. Am Ende wurde ein Schwalbenschwanz ausgebildet, der jeweils eine 3,5 m
breite Zufahrt auf das Grundstuick vorsieht. Damit ist auch die Zufahrt fir die Feuerwehr gewahrleistet.
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51.3 Ruhender Verkehr

Entlang der HaupterschlieBungsstrale soll ostseitig ein Seitenstreifen angelegt werden, auf dem
10 Langs-Parker fur offentliches Parken (z.B. fiir Pflege- oder Lieferdienste, Handwerker) eingerichtet
werden. Der Bereich ist als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt, die Stell-
platzflachen sind im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.

Das Anwohner- Parken findet ausschlief3lich auf den Privatgrundstlicken statt.

5.1.4 FuB- und Radverkehr

Zwischen der Karntener Stralle sudlich des Geltungsbereichs und der Wendeanlage der Hauptver-
kehrsstrafte im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll kein KFZ-Verkehr stattfinden.

Um jedoch fiir FuRganger und Radfahrer ,kurze Wege*, z.B. zu den Haltestellen des OPNV, zu ermdg-
lichen, wird ein verbindender Gehweg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Damit der Weg im Notfall von der Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen genutzt werden kann, ist eine
Breite von 4 m vorgesehen.

Um die allgemeine Benutzung durch KFZ zu unterbinden, ist der Weg durch Poller entsprechend abzu-
sperren.

5.1.5 Offentlicher Personennahverkehr
Die nachstgelegenen Haltestellen des OPNV befinden sich:

- Nach Nordwesten in ca. 800 m Entfernung im Grundweg, Bus-Haltestelle ,Grundweg“ (Regionalbus
132 von / nach PGmmelte / Barby)

- Nach Norden in ca. 800 m Entfernung in der Industriestrae, Bus-Haltestelle ,Christliches Jugend-
dorf* (Regionalbus 132 von / nach Pémmelte / Barby)

- Nach Westen in ca. 800 m Entfernung in der BarbarastralRe, Bus-Haltestelle ,Ostfriedhof* (Regio-
nalbus 132 von / nach Gnadau / Barby)

- Nach Siden in ca. 550 m Entfernung in der Gnadauer Stralle, Bus-Haltestelle ,Schulstralle” (Stadt-
bus-Linie 130 B, Endhaltestelle)

- Nach Siden in ca. 550 m Entfernung Bahnhof Felgeleben (Bahnstrecke RE 30 Halle / RB 48 Bern-
burg — Magdeburg)

Die Entfernungsangaben beziehen sich jeweils auf die nachstgelegene Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplans.

Insofern ist der Geltungsbereich ausreichend durch den OPNV erschlossen.

5.2 Geh- / Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs.1 Nr. 21
BauGB festzusetzen, sofern sich Wege oder Ver- und Entsorgungstrassen einschlie3lich deren Schutz-
streifen nicht innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen befinden oder innerhalb der Bauflachen ausschliel3-
lich der Versorgung des jeweiligen Grundstticks dienen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind rechtlich zu sichern.

Aktuell wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht entlang der sidlichen Grenze des WA 1 festgesetzt. Hier
soll vor allem Anwohnern der Reihenhduser die Mdglichkeit gegeben werden, den Hausgarten fulRlaufig
direkt zu erreichen, ohne durch das Haus gehen zu missen (z.B. mit dem Fahrrad).

Sofern hier eine Verlegung von Leitungen sinnvoll ist, wurde vorsorglich, aber ohne zwingenden Grund,
ein Leitungsrecht eingeraumt.
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5.3 Brandschutz
5.3.1 Zufahrten und Bewegungsflachen fur Losch- und Rettungsfahrzeuge

Zur Absicherung der Rettungs- und Léscharbeiten mussen auf den Baugrundstiicken die erforderlichen
Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir den Einsatz der Losch- und Rettungs-
gerate, ggf. unter Einbeziehung 6ffentlicher Flachen, vorhanden sein. Zufahrten, Umfahrten sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind gemaR der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuer-
wehr LSA® i.d.F.v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 / 323) zu planen, herzustellen und standig freizuhal-
ten. Zufahrten dirfen nicht gleichzeitig Bewegungsflachen sein.

Die Vorschriften des § 5 BauO LSA und der DIN 1055 Teil 3 Abs. 6.3.1 fur das 12 t Normfahrzeug sind
zu bertcksichtigen. Gleichfalls wird auf die Vorgaben der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstucken® hingewiesen. Zufahrten, Umfahrungen sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind fir
eine Achslast von 10 t und ein zulassiges Gesamtgewicht von bis zu 16 t auszulegen.

Neubauten sind so auszuflhren, dass der Entstehung von Bréanden und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch vorgebeugt und die Rettung von Menschen und Tieren sowie eine effektive Brandbekampfung
gewabhrleistet wird.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

5.3.2 Losch- und Brauchwasser

Der Léschwasserbedarf ist anhand DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Wasserversorgung Rohrnetz / Losch-
wasser — Bereitstellung durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ zu ermitteln. Fir Sondergebiete
ist die Léschwasserversorgung nach Art und GréfRe der Objekte sowie der Gefahr der Brandausbreitung
im jeweiligen Einzelfall festzulegen.

Die Festlegung des Loschwasserbedarfs, der fir den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur Ver-
fugung stehen muss, richtet sich im vorliegenden Fall nach der kinftigen Art, Nutzung sowie Grofde der
Verkaufsstatten. Insbesondere sind die Bauweise der baulichen Anlagen im Bestand und zukunftiger
Erweiterungsbauten, das Gefahrdungspotenzial durch deren Nutzung sowie eventuell geplante MaR3-
nahmen im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes zu bericksichtigen.

In Anlehnung an die Vorgaben fiir allgemeine Wohngebiete mit geringer Bebauungsdichte (Geschos-
sigkeit < Ill; Geschossflachenzahl < 0,7) bei geringer Brandausbreitungsgefahr (geringe Bebauungs-
dichte, hoher Grunflachenanteil) 48 m?h fir 2 Stunden. Die Verflgbarkeit der Lé6schwassermenge ist
nachzuweisen. Die Entfernung zwischen den Léschwasserentnahmestellen und den entferntesten Ge-
bauden darf 300 m nicht Uberschreiten (DVGW-Arbeitsblatt W 331).

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung sowie der umliegenden gewerblichen Nutzung wird zu-
nachst davon ausgegangen, dass die Ldschwasserversorgung uber das Trinkwassernetz abgedeckt
werden kann ist und die maximale Entfernung zu den Hydranten eingehalten wird.

Der Nachweis zum baulichen, anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutz erfolgt im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.
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54 Griin- und Freiflachen
5.41 Griinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 wird im sudlichen Plangebiet begleitend zum Gehweg
zur Karntener StralRe eine Griunflache festgesetzt.

Die weitere Durchgriinung im Gebiet wird durch Baumpflanzungen und die Begriinung der nicht Uber-
baubaren Baugrundstlcksflachen gesichert.

54.2 Gewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.

5.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.5.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

MaRnahmen und Flachen flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sollen die Vertraglichkeit der Baugebietsausweisungen im
Hinblick auf Natur und Landschaft sichern.

Minimierung von Versiegelungen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades im Gebiet und damit zur Beglinstigung von Versickerung und
Bodenoffenheit sollen Park- und Stellplatze nicht voll versiegelt werden. Dazu wird folgende textliche
Festsetzung formuliert:

e Im gesamten Geltungsbereich sind Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausflihrung zuldssig
(Schotterrasen, GroRfugenpflaster, Rasengittersteine 0.3.). (Textfestsetzung 5.1)

5.5.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Sicherung der Erhaltung vorhandener zu erhaltender Gehdlze kénnen Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden keine Erhaltungsfestsetzungen getroffen.

5.5.3 MaRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

MafRnahmen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB kdnnen zu gestalterischen Zwecken oder als Ergebnis der Verpflichtung
zu Ausgleich bzw. Ersatz ermittelt und als Festsetzung in den Bebauungsplan tdbernommen werden.

In der Planzeichnung werden StralRenbaume als Baumreihen / Allee zeichnerisch festgesetzt.
Die Festlegung von Arten und Qualitaten erfolgt im Entwurf.
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Ml AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6 Berucksichtigung der Umweltvertraglichkeit sowie natur-

und landschaftsschutzrechtlicher Belange

6.1 Priufung der Umweltvertraglichkeit

Rechtsgrundlagen

GemaNR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergénzung
und Aufhebung fir die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemal § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltpriifung sind gemaf Anlage 1 zu den §§ 2
Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet Sach-
senlandstral3e” betragt mit ca. 4,0 ha etwa 3 ha und weniger als 7 ha. Dennoch soll gemal} Entschei-
dung der Stadt kein Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt
werden, da nicht alle Voraussetzungen hierfr erfullt sind.

Es ist ein qualifizierter Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufzustellen.

GemaNR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen und deren Anderung, Ergénzung
und Aufhebung flr die Belange des Umweltschutzes nach §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Um-
weltprifung durchzufiihren. Der Umweltbericht gemal § 2 a Nr. 2 bzw. Satz 3 BauGB bildet einen ge-
sonderten Teil der Planbegriindung. Die Inhalte der Umweltprifung sind gemafl Anlage 1 zu den
§§ 2 Abs. 4, 2a und 4c BauGB darzulegen.

Die Umweltprifung ist vollstdndig im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuwickeln. Es sind die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf alle Schutzglter und umweltrelevanten Belange
zu ermitteln. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Sie sind in der Abwagung zu
berlcksichtigen. In den Umweltbericht werden erforderlichenfalls die Ergebnisse anderer Untersuchun-
gen oder Gutachten eingestellit.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die durch die Planung berthrt werden kénnen,
sind nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zu unterrichten und aufzufordern, sich im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu aufern. Gleichzeitig sind alle verflig-
baren umweltrelevanten Unterlagen dem Trager der Bauleitplanung zur Verfigung zu stellen. Umfang
und Detaillierungsrad sind letztlich von der Gemeinde festzulegen.

Gemal} § 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung des
Bebauungsplanes eintreten, von der Gemeinde zu uberwachen, um unvorhersehbare Auswirkungen zu
ermitteln und ggf. durch geeignete MalRnahmen eingreifen zu kénnen (Monitoring).

Als Bekanntgabevorschrift ist nach § 10 BauGB in einer zusammenfassenden Erklarung darzulegen,
wie die Umweltbelange in der Planung und im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt worden sind.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Der Umweltbericht bildet den Teil Il der Begriindung zum Bebauungsplan.

Im Hinblick auf die Schutzgiter Boden, Flache, Oberflachenwasser, Arten und Biotope, Kultur- und
Sachguiter ist nicht mit Beeintrachtigungen tber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus zu
rechnen, daher entspricht der Geltungsbereich fir diese Schutzgtiter auch dem Untersuchungsraum.

Die Festsetzungen kdnnen sich aber insbesondere hinsichtlich der Schutzguter Klima/Luft, Grundwas-
ser, Landschafts- bzw. Ortsbild und Mensch auch auf das nahe Umfeld auswirken, daher umfasst der
Untersuchungsraum fir diese Schutzgiter auch das angrenzende Umfeld des Bebauungsplans. Wei-
terreichende Auswirkungen auf die Umwelt sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurden bzw. werden zum Bebauungsplan folgende Unterla-
gen und Gutachten erarbeitet, die zum Entwurf der Planung vorliegen werden und deren Ergebnisse
ebenda bericksichtigt werden.

- Schalltechnisches Gutachten
- Baugrundgutachten (liegt bereits vor, sh. Kap. 3.4)
- Faunistische Kartierungen

Umweltrelevante Ergebnisse und Hinweise sind in der Erarbeitung des Umweltberichts zu berlcksich-
tigen. Die Erarbeitung schutzgutbezogener Karten zum Umweltbericht ist zur Darstellung der voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen nicht erforderlich und daher auch nicht vorgesehen.

Ergebnis der Umweltpriifung

Im Ergebnis der Umweltpriifung wird nach Einbeziehung aller Standortfaktoren und Vorbelastungen
festgestellt, ob und inwieweit durch die Umsetzung der Planinhalte des Bebauungsplans nach der Um-
setzung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minderungs-, und Ausgleichsmafinahmen sowie der Einhaltung
aller Festsetzungen und Berlcksichtigung der gegebenen Hinweise des Bebauungsplans keine verblei-
benden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.

Detaillierte Ausfihrungen zu den Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind dem Teil Il der Be-
grindung, Umweltbericht zu entnehmen.
6.2 Eingriffsregelung

Rechtsgrundlagen

Gemal den Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. Dabei ist die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz gem. § 1a (3) BauGB zu berlcksichtigen.

Die Umsetzung eines Bebauungsplanes stellt i.d.R. nach § 14 BNatSchG bzw. § 6 NatSchG LSA einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeid-
bare Beeintrachtigungen sind zu begrinden und durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Lan-
despflege auszugleichen oder zu ersetzen (§§ 13, 15 BNatSchG bzw. § 7 NatSchG LSA).

Sofern aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist iber Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 Abs. 1 BNatSchG).

Auf Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB sind die §§ 14, 17 BNatSchG (Eingriffe, Verursacher-
pflichten, Unzulassigkeiten, Verfahren) nicht anzuwenden (§ 18 Abs. 2 BNatSchG). Ein Ausgleich ist
weiterhin nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Im § 6 Abs. 1 der Anderung des NatSchG LSA vom 15.01.2015 werden die Eingriffstatbestande neu
geregelt. Demnach handelt es sich abweichend von § 14 Abs. 1 BNatSchG nicht um einen Eingriff,
wenn Flachen, die in der Vergangenheit rechtmaBig bebaut oder fiir verkehrliche Zwecke genutzt
worden sind, erneut genutzt werden.

Anwendung auf die vorliegende Planung

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt in einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf der Grund-
lage des BNatSchG bzw. NatSchG LSA. Die Bewertung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderli-
chen Kompensationsumfangs wurde nach dem Magdeburger Modell vorgenommen.

Die Ergebnisse der Bilanzierung werden in den Umweltbericht eingestellt und die Manahmen entspre-
chend bertcksichtigt. Die MaRhahmen wurden, soweit festsetzbar, auch als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan tbernommen. Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Nutzungsanderung im Plange-
biet verursacht gemaf der Bilanzierung keine verbleibenden erheblichen negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt. Der zu erwartende Verlust von Einzelgehdlzen kann durch die Pflanzung von Er-
satzbaumen im Plangebiet vollstandig kompensiert werden.
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6.3 Baumschutzsatzung

Der Schutz der Gehdlze im beplanten Bereich gem. § 30 BauGB sowie im baurechtlichen Innenbereich
gem. § 34 BauGB ergibt sich aus der Baumschutzsatzung der Stadt Schonebeck®.

Fir Gehdlze, die der Baumschutzsatzung unterliegen und zum Vollzug des Bebauungsplans beseitigt
werden mussen, ist ein entsprechender Fallantrag zu stellen. Die Gehdlzverluste sind entsprechend
auszugleichen bzw. zu ersetzen.

6.4 Artenschutz

1.S.d. allgemeinen Artenschutzes regelt der § 39 Abs. 5 BNatSchG u.a. die zulassigen Zeitraume zur
Beseitigung von Geholzen (nicht in der Zeit vom 01.Marz bis 30.September). Damit wird vermieden,
dass das Brutgeschehen gestort und artenschutzrechtliche Verbote beriihrt werden. Diese Einschran-
kung gilt jedoch nicht flr genehmigte Eingriffe (z.B. in einem rechtskraftigen Bebauungsplan.

Uneingeschrankt sind die gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1-4 BNatSchG bestehenden Verbote zum Schutz der
besonders geschitzten Arten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG und der streng geschuitzten Arten ge-
maR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu prifen und zu beriicksichtigen.

Zulassungsvoraussetzung fir ein Vorhaben ist die Prifung, inwieweit das Vorhaben erhebliche negative
Auswirkungen auf besonders geschiitzte Arten durch Stérung ihrer Habitate wie Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten durch Belastigung, Verletzung, Tétung oder Zerstérung austiben kann.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich unmittelbar auf die Zulas-
sungsebene und nicht bzw. nur mittelbar auf die Bauleitplanung, denn zu einem Verstol3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch konkrete, tatsachliche Handlung, d.h. die Verwirkli-
chung eines Bauvorhabens, das die verbotsrelevante Handlung darstellt, kommen, und nicht bereits
durch die Aufstellung des Bebauungsplans.

Berticksichtigung im Bebauungsplan

In der Bauleitplanung ist jedoch bereits vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob dem Vollzug
der Planinhalte uniiberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Von Sofern bereits
auf der Ebene der Bebauungsplanung drohende Verst6Re gegen artenschutzrechtliche Verbote erkenn-
bar sind, kénnen diese bei Nichtbeachtung zur Vollzugsunfahigkeit und damit zur Unwirksamkeit des
Bebauungsplans fiihren.

Der Artenschutz ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ("Tiere" und "Pflanzen") als Umweltbelang in der
Abwagung zu bericksichtigen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind einer Abwagung jedoch
nicht zuganglich. Es handelt sich um zwingende gesetzliche Anforderungen.

Sofern drohende VerstdlRe gegen artenschutzrechtliche Verbote bereits auf der Ebenen der Bebau-
ungsplanung erkennbar sind, muss die planende Gemeinde von derartigen Festsetzungen Abstand
nehmen oder die Abwendung herbeifiihren bzw. die Ausnahme- oder Befreiungslage darstellen.

Das heift, wenn durch ein nach den Vorschriften des BauGB zulassiges Vorhaben i.S.d. § 21 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG, das einen zuldssigen Eingriff in Natur und Landschafti.S.d. § 15 BNatSchG darstellt,
die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden kénnen, kann ein Bebauungsplan
trotzdem vollzugsfahig sein, wenn durch geeignete Mallnahmen eine Abwendung gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG herbeigeflihrt werden kann.

Anderenfalls ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG oder einer gem. § 67 BNatSchG Befreiung vorliegen, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfa-
higkeit hineingeplant werden kann. Der Bebauungsplan selbst bedarf dabei keiner Ausnahme oder Be-
freiung. Diese ist immer durch den Bauherren des einzelnen Vorhabens zu beantragen, da erst das
konkrete Vorhaben den verbotenen Eingriff darstellt. Es missen aber bereits auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes die notwendigen Voraussetzungen durch ein Hineinplanen in die Ausnahme- oder Befrei-
ungslage geschaffen werden.

5 Satzung zum Schutze des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftteil in der Stadt Schénebeck (Elbe) (Baumschutzsat-
zung) vom 11.12.2015.
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Berticksichtigung auf der Vollzugsebene

Nun kann sich der faunistische Artenbesatz eines Gebiets in kurzer Zeit andern. Daher ist die Berlick-
sichtigung des Artenschutzes auf der Vollzugsebene von entscheidender Bedeutung. Die Vorgaben des
§ 44 Abs. 1, Nr. 1 - 4 BNatSchG sind folglich vom jeweiligen Bauherrn zu berlicksichtigen.

Um den Artenschutzvorschriften gem. § 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor der Bau-
feldfreimachung bzw. dem Beginn von Baumalnahmen die betreffenden Flachen auf das Vorkommen
besonders und streng geschiitzter Arten sowie deren Brut- und Lebensstatten zu berprifen. Ggf. er-
forderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. § 67 BNatSchG sind bei
der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Ein entsprechender Hinweis zur Berlcksichtigung der Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Ar-
tenschutz wurde in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Anwendung auf die Planung

Aufgrund der Gebietsausstattung und unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Stérwirkungen
(Landwirtschaft, angrenzende Wohn- und Gewerbenutzung) sind im Gebiet vorwiegend verbreitete Kul-
turfolger und stérungsunempfindliche Arten der Siedlungen und Siedlungsrandbereiche zu erwarten.

Wahrend das Plangebiet keine bzw. keine nachgewiesene Lebensraumeignung fir Feldhamster, Am-
phibien und Reptilien aufweist, sind festgestellte Vorkommen der Brutvogel im Ergebnis der Revierkar-
tierung naher zu betrachten. Da fur das Plangebiet keine Daten vorliegen, werden eigene Kartierungen
wie folgt durchgefihrt:

- Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen mit Erfassung der kennzeichnenden Pflanzenarten
- Faunistische Erfassung und Bewertung des Vorkommens von Brutvogeln

Diese werden mit dem Entwurf vorgelegt. Auf Grundlage der Erfassungen wird dann ein Artenschutz-
fachbeitrag erstellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht zu erwarten, dass der Plan infolge des Eintretens von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vollzugsunfahig werden konnte.
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7 Stadtebauliche Auswirkungen des Bebauungsplans
71 Auswirkungen auf die stadtebauliche Situation

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung der Wohnbauflachen im dstlichen Teil der Stadt Schonebeck geschaffen. Damit wird der Nachfrage
nach stadtnahen Bauflachen, insbesondere durch junge Familien, entsprochen, was wiederum positive
Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung der Stadt Schénebeck (Elbe) zur Folge hat.

In Anbetracht der Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Schénebeck entspricht die Planung
den stadtebaulichen Zielstellungen.

Sadlich und 8stlich schlieBen an den Geltungsbereich Wohngebiete an. Westlich befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, die perspektivisch auch zu Wohnbauland entwickelt werden sollen. Die
geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans fligen sich somit in die vorhandene
stadtebauliche Gesamtstruktur in der direkten Umgebung des Plangebiets ein. Auch das Mal} und die
Art der baulichen Nutzung entsprechen dem direkten Umfeld.

Im Hinblick auf das nérdlich der Sachsenlandstralle gelegene Gewerbegebiet ,Grundweg / Industrie-
stral3e” ist zu beachten, dass die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche hinsichtlich des Immissions-
schutzes gewahrt bleiben. Hierzu kénnen nach Vorliegen des Schallgutachtens Malihahmen zur Kon-
fliktldsung festgelegt werden.

Mit der geplanten Bebauung mit Eigenheimen ist eine relevante Erhdhung des Verkehrsaufkommens
durch die vorliegende Bauleitplanung auf den angrenzenden Stral3en nicht zu erwarten. Die medien-
technische ErschlieBung der Baugebiete ist gesichert.

In jedem Fall wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Sinne des Schutzes der Menschen und der Umweltvorsorge ermdglicht.
Hierbei wird dem Vorsorgegebot vollstandig Rechnung getragen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 sind keine negativen Auswirkungen fir die direkte
Umgebung sowie flr die gesamtstadtische Struktur zu erwarten.

7.2 Immissionsschutz

7.21 Allgemeine Anforderungen an den Immissionsschutz in der Bauleitplanung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine menschenwdlirdige
Umwelt zu sichern, die natlrrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i.S.d. § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten. Der Bauleitplanung kommt
daher auch die Aufgabe des vorbeugenden Immissionsschutzes und der Vorsorge zu.

Fir die Bauleitplanung ist zur Bewertung und zum angemessenen Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerausche die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® heranzuziehen. Im Beiblatt 1
der DIN 18005 sind in Abhangigkeit von der jeweiligen beabsichtigten Nutzung die schalltechnischen
Orientierungswerte aufgefihrt, die sowohl fir von aufden als auch von innen einwirkende Immissionen
gelten und vor den Fassaden schutzwiirdiger Bebauung einzuhalten sind. Diese entsprechen weitest-
gehend den Immissionsrichtwerten der TA Larm.

Fir die vorliegende Planung sind folgende schalltechnische Orientierungswerte relevant:

Baugebiet Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18 005
tags (6.00 — 22.00 Uhr) nachts (22.00 — 6.00 Uhr)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB 45 dB bzw. 40 dB*

* Der niedrigere Wert gilt fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben.
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In [armvorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrsanla-
gen und in Gemengelagen, kdnnen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die im
Ubrigen keine Grenzwerte sind, nicht immer eingehalten werden. Sie stellen anzustrebende Zielwerte
dar, die der sachgerechten Abwagung in der Bauleitplanung unterliegen.

7.2.2 Vorbelastungen im Planungsraum

Bestehende oder geplante Immissionen, die von auflerhalb auf ein Gebiet einwirken, kénnen sowohl
von gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen als auch von StralRen- oder Schienenverkehr ausgehen.
Daruber hinaus kann auch Freizeitlarm Immissionsbelastigungen verursachen.

Bei der Ausweisung schutzbedurftiger Nutzungen, z.B. Wohnen, sind bei ggf. benachbarten Gewerbe-
betrieben deren Emissionen gemal dem genehmigten Betriebszustand zu bericksichtigen. Durch die
Festsetzungen eines Bebauungsplans darf es nicht zu Einschrénkungen bestehender zulassiger Nut-
zungen kommen.

Vorhandene Vorbelastungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm miissen in einem Bebauungsplan
kenntlich gemacht werden, sofern die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschrit-
ten sind. Das dient der Unterrichtung Uber die Immissionsverhaltnisse im Planbereich sowie der berech-
tigten Abwehr ungerechtfertigter Anspriiche Betroffener, die in Kenntnis der Vorbelastung hier siedein.
Aus Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch vorhandene Larmbelastung sind
keine Rechtsanspriiche vorhandener oder kiinftiger Bebauungen abzuleiten.

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans betreffend bestehen folgende immissionsrele-
vante Vorbelastungen:
StralRenverkehr

Direkt nordlich entlang der Geltungsbereichsgrenze grenzt die Sachsenlandstralle an.

Gewerbelarm

Gewerbelarm geht von dem nérdlich der Sachsenlandstralie gelegenen Gewerbegebiet Grundweg aus.
Im Vorfeld der Erarbeitung des Schallgutachtens ist zu prifen, ob hier BImSchG-Genehmigungen fiir
bestimmte Betriebe vorliegen. Diese durfen durch heranriickende Wohnbebauung nicht eingeschrankt
werden.

Freizeitldarm

Im Umfeld des Bebauungsplangebiets sind keine Einrichtungen, von denen Freizeitlarm ausgeht (z.B.
Sportplatze) vorhanden.

7.2.3 Immissionsrelevante Aspekte der Planung

Schutzwiirdige Nutzungen im Geltungsbereich

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets werden schutzwiirdige Nutzungen i.S.d. Immissi-
onsschutzes geplant.

zu erwartende Emissionen aus dem Geltungsbereich

Mit der Ausweisung von Wohngebietsflachen im Bebauungsplan werden keine eigenen Larmemissio-
nen, die sich storend auf andere Gebiete auswirken konnen, vorbereitet.

7.2.4 Schalltechnisches Gutachten

Zwecks Ermittlung der von auRen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73 einwirkenden
Immissionsbelastungen wird ein Schalltechnisches Gutachten zur Untersuchung der Gerduschimmissi-
onen (Gewerbe- und Verkehrslarm) auf das Plangebiet erarbeitet.

Diese Gutachten mit Aussagen zu den theoretischen Grundlagen, zur Erhebungsmethodik, zur Berech-
nung und zu den Ergebnissen wird zum Entwurf des Bebauungsplans vorgelegt.
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7.2.5 Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Immissionsschutz

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen bzw. zum Schutz der hier wohnenden oder
arbeitenden Menschen vor Larmeinwirkungen sind geeignete Schallschutzvorkehrungen zu treffen. Die
Ergebnisse des 0.g. Schallgutachtens wurden daher wie folgt in den Bebauungsplan tibernommen.

Larmpegelbereiche gem. DIN 4109

In den zu erstellenden Schallgutachten werden die vom Verkehr und von den gewerblichen Nutzungen
ausgehenden Larmbelastungen untersucht und die resultierenden Belastungen im Tag- / Nachtzeitraum
sowie die Larmpegelbereiche ermittelt. Den sich daraus ergebenden MaRnahmeempfehlungen des
Schallgutachtens ist in der Ausarbeitung des Bebauungsplans zu folgen.

Die in dem zu erstellenden Schallgutachten ermittelten Isophonen, die die Larmpegelbereiche vonei-
nander abgrenzen, werden nachrichtlich in den Planteil A des Bebauungsplans tbernommen. Die ge-
planten Nutzungen haben sich auf die bestehende Gerauschbelastung entsprechend einzustellen. Bei
Neubaumalnahmen ist passiver Schallschutz (z.B. Grundrissgestaltung, bauliche MalRnahmen an den
Fassaden entsprechend DIN 4109, schallgedampfte Liftung) vorzusehen.

Unter Berlicksichtigung der Empfehlungen des Schallgutachtens und vorsorgender Mallnahmen des
baulichen Schallschutzes ist nicht von unzumutbaren Belastungen i.S.d. § 15 BauNVO auszugehen.

Hinweise und Festsetzungen des Bebauungsplans

Unabhangig davon steht das Gebot der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen bzw. zum
Schutz der hier wohnenden oder arbeitenden Menschen vor Larmeinwirkungen im Sinne der Larmvor-
sorge. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG wer-
den daher im Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen getroffen.

e Planteil A:

- nachrichtliche Ubernahme der Lérmpegelbereiche gem. DIN 4109 zur Kenntlichmachung der Larm-
vorbelastung (erfolgt erst nach Vorliegen der Ergebnisse des Schallgutachtens durch nachrichtliche
Ubernahme in den Entwurf)

e Planteil B — textliche Festsetzungen:

- Zum Schutz gegen AuBenlarm muissen die Auf3enbauteile von Wohngebauden sowie von Gebau-
den mit Aufenthaltsraumen (Wohn-, Biro- und ahnliche Arbeitsraume) den Anforderungen geman
der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2019), Kapitel 7.1 ,Anforderungen an die Au-
Renbauteile unter Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten® entsprechen. [Teil B, 4.1]

Damit kommt der Plangeber seiner Aufgabe des vorsorgenden Schallschutzes nach. Konkretere Aus-
sagen werden zum Entwurf der Planung mit dem Schallgutachten vorliegen.

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine unzumutbaren Belastigungen oder schadlichen Umwelt-
auswirkungen im Hinblick auf Emissionen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft zu erwarten.

7.3 Denkmalschutz

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- bzw. Kunstdenkmale.

Archéaologische Denkmale

Archaologische Denkmale im Geltungsbereich sind derzeit nicht bekannt.

Unabhangig davon wird auf die Vorgaben des DenkmSchG LSA hingewiesen. Insbesondere ist im Rah-

men der geplanten Umsetzung von Baumafinahmen zu bericksichtigen:

- Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Melde- und Erhaltungs-
pflicht unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
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- Werden bei Erdarbeiten Sachen oder Spuren von Sachen gefunden, bei denen Anlass zu der An-
nahme besteht, dass es sich um archdologische oder bauarchaologische Funde handelt, sind diese
zu erhalten und der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

- Gem. § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. In dieser Zeit wird Gber die Notwen-
digkeit weiterer Untersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sach-
sen - Anhalt entschieden.

7.4 Boden und Bodenbelastungen
7.41 Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei allen Planungen sind zur Siche-
rung des Schutzgutes Boden die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu beriicksichtigen. Geman
§ 1 BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen soweit wie moglich vermie-
den werden. Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat dafiir Sorge zu tragen, dass schadliche Bodenver-
anderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Anfallender Erdaushub ist entsprechend den technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall® (LAGA) zu verwenden. Die Bodenverdichtung ist wahrend der Bauarbeiten auf ein Minimum zu
beschranken. Nach Beendigung der Arbeiten sind die nattrlichen Bodenfunktionen der voriibergehend
genutzten Flachen (Lager- / Baustelleneinrichtungsflachen) wieder herzustellen. Die Flacheninan-
spruchnahme des Bodens (Versiegelung) fur die Errichtung der geplanten Gebaude sowie der Anbin-
dungsstralie ist auf das hierflr notwendige Mal} zu beschranken.

7.4.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bestehen gemal wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Schénebeck (2017) keine bekannten Vorbelastungen durch Altlasten.

Dennoch sind bei allen Erdarbeiten vorsorglich folgende Hinweise zu beachten:

Sollten wahrend der Bauarbeiten, bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch
Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Malinahmen un-
verziglich und unaufgefordert zu informieren. Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erd-
arbeiten auf, sind diese sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.

743 Kampfmittel
Eine konkrete Belastung des Plangebiets mit Kampfmitteln ist nicht bekannt.

Grundsatzlich sind bei allen erdeingreifenden Arbeiten die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von
Waffen, Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten. Sollten wider Erwarten bei Erd- und
Tiefbauarbeiten Kampfmittel oder andere Gegenstande militarischer Herkunft gefunden werden, sind
die Bauarbeiten unverzlglich einzustellen, die Baustelle vor dem Betreten unbefugter Personen zu si-
chern und in einem angemessenen Abstand zu verlassen.

Die nachste Polizeidienststelle, der Landkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst sind unverziig-
lich zu informieren. Dies gilt auch im Zweifelsfall. Der Gefahrenbereich ist abzusperren. Die Arbeiten
dirfen erst nach Beseitigung der Gefahr und Freigabe durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst fortge-
setzt werden.

6 AGATR 20 +LAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ vom 06.11.2003 und 05.11.2004.
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8 Finanzierung und Durchfuhrung

Die Planungshoheit fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 73 ,Wohngebiet Sachsenlandstralle®

Ubt die Stadt Schénebeck (Elbe) aus.

Die Finanzierung des Bauleitplanverfahrens obliegt dem Investor auf der Grundlage eines stadtebauli-

chen Vertrags mit der Stadt Schonebeck (Elbe).

Die Herstellung bzw. der Ausbau der offentlichen Verkehrsflachen obliegt der Stadt Schénebeck.

Die Herstellung privater Verkehrsflachen und baulichen Anlagen auf den Baugrundstiicken erfolgt in

Verantwortung und auf Kosten des Investors bzw. der jeweiligen Eigentimer / Bauherren.

9 Flachenbilanz

mogliche unbebaute
) Flache in m? | Uberbauung Freiflache Anteil in %
in m? in m?

Allgemeine Wohngebiete 34.620 86,72
WA (H) (GRZ 0,4) * 4.920 2.952 1.968
WA (ED) (GRZ 0,4) * 29.700 17.820 11.880

Verkehrsflachen 5.134 12,86
davon ErschlieRungsstraien (6ffentlich) 2.919 2.919 -
davon ErschlieRungsstrafien (privat) 1.471 1.471 -
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestim-

mung "Parkstreifen" 615 615 B
Verkehrsflachen mit bes. Zweckbestim-

mung "Gehweg" 129 129 =

Ver- und Entsorgungsflachen - 0,00
Ver- und Entsorgungsflachen - - -

Griinflachen 166 0,42
davon o6ffentlich - -
davon privat 166 - 166

Plangebiet Gesamt [m?] 39.920 25.906 14.014 100

Plangebiet Gesamt [%] 100 65 35

* zuziglich 50% Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO
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