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1. ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof — Barbyer Strake" ba-
siert auf der von der Stadt Schonebeck (Elbe) am 14.02.2001 in Kraft gesetzten
Bebauungsplansatzung mit der ortsublich bekannt gemachten 1. Anderung
vom 30.10.2011. Die Gebdude und baulichen Anlagen stellen sich hierin Gber-
wiegend in der historisch Uberkommenen, zum Teil unter Denkmalschutz ste-
henden Gebdudestruktur dar. Die WELTRAD manufactur wurde im Rahmen der
1. Anderung dieses Bebauungsplanes in diesen bauplanungsrechtlich infe-
griert. Die Nutzung besteht bis heute fort und versteht sich als integrierte ge-
werbliche Nufzung innerhall eines in groBen Teilen bereits umgenuizten Be-
bauungsplangebietes mit Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen am nord-
ostlichen Rand der Kernstadt von Schdnebeck (Elboe).

Die positive betriebliche Entwicklung im Bereich der 4. Anderung fuhrt dazu,
dass sich gednderte Anforderungen mit Blick auf eine Erweiterung des Vorha-
benstandorfes zwischenzeitlich ergeben haben. Konkret geht es darum, im Be-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 mit der 4. Anderung entspre-
chende Entwicklungsmoglichkeiten fur die WELTRAD manufactur GmbH & Co.
KG fur einen mittelfristigen Zeithorizont zu offerieren. Hierzu gehort ebenfalls die
Fahrraderlebnisgastronomie weiter ausbauen zu kdnnen und zusdtziiche Uber-
nachtungsmaoglichkeiten, wie auch in untergeordneter Form das Wohnen am
Standort zu ermdglichen. Damit soll sich die Infensitét der GrundstUcksnutzung
im in Rede stehenden Bereich erhdhen kdnnen, die Flexibilitat im Hinblick auf
die Inanspruchnahme Uberbaubarer Grundsticksflichen erweitern. Hierzu ste-
hen die gegenwdrtigen Bebauungsplaninhalte der 1. Anderung des vorge-
nannten Bebauungsplanes feilweise entgegen bzw. geben hinsichtlich der
Festsetzungsgegenstdnde nicht die gewlnschte Flexibilitat fur die Unterneh-
mensentwicklung.

Ein gegenwartig nicht zulassiger Nutzungsumfang ist das eigenbedarfsorien-
tierte Wohnen im Kontext der betrieblichen Nutzung sowie die Moglichkeit, in
erweiterter Form Ferienwohnungen anbieten zu konnen. Als wichtiger fouristi-
scher Baustein im Elbbereich der Stadt Schénebeck (Elbe) sollten diese aufge-
zeigten Erfordernisse aus der Lagegunst heraus sowie mit Blick auf die beste-
henden Nachbarschaften ausgestaltbar sein. Der Eigentumer der WELTRAD
manufactur GmbH & Co. KG steht bereit, die Liegenschaften im Geltungsbe-
reich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 addquat zu entwickeln und
damit einen weiteren Beitrag zur stadtfunktionalen wie -gestalterischen Aufwer-
tung dieses Ostlichen Randbereiches der Schénebecker Altstadt zu verwirkli-
chen,

FUr die vorgenannten Anderungserfordemisse wird verbindliches &ffentliches
Baurecht Uber einen, wie vorliegend angestrebt, gednderten Bebauungsplan-
kontext bendtigt, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangel-
tungsbereich einzuleiten und die Anforderungen an die ErschlieBung und Ent-
wicklung des Standortes, unter Berlcksichtigung aller relevanten Fachpla-
nungsbelange in diesem Zusammenhang festzuschreiben. Angestrebt werden
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somit touristische und gewerbliche Angebote, welche die Weiterentwicklung
der bestehenden Substanz genauso ermoglichen, wie sie in der Lage sind, sich
mit anteiligen Neubauten in die Planungsvorstellungen zur Altstadtentwicklung
einzufugen.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN/PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer StraBe" ist
keine raumbedeutsame Planung im Sinne von raumbeanspruchend und raum-
beeinflussend. Die Stadt Schdnebeck (Elbe) sieht die vorgenannten Anderun-
gen in den jeweiligen Teilbereichen des Bebauungsplanes als mit den Erforder-
nissen der Raumordnung vereinbar an.

2.1 Landesentwicklungsplan

Als Ubergeordnete Planungen bestehen fur die Stadt Schéonebeck (Elbe) die
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP 2010 LSA) vom 16.02.2011 (GVBI. LSA, Nr. 6/2011 S. 160) und der Regionale
Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg (REP MD) vom 17.05.2006,
in Kraft seit 18.06.2006. GemdaB LEP 2010 LSA Z 37 und gemdaB REP MD Ziff. 5.2.16
ist Schonebeck (Elbe) Mittelzentrum. Derzeit stellt die Regionale Planungsge-
meinschaft Magdeburg (RPG MD) den regionalen Entwicklungsplan neu auf.
Der 1. Entwurf wurde im Jahr 2016 offentlich ausgelegt. Mittlerweile liegt der 2.
Entwurf vor. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung werden vor-
liegend als sonstige Erfordernisse der Raumordnung berucksichtigt.

GemdB LEP 2010 LSA Z 9, in Verbindung mit Z 36 Nr. 3 gehort die Stadt Scho-
nebeck (Elbe) zum Verdichtungsraum des Oberzentrums Magdeburg. Der Ver-
dichtungsraum Magdeburg ist durch eine hohe Bevolkerungsdichte, ein vielfdl-
tiges Arbeitsplatzspektrum, eine Vielzahl von Wissenschafts- und Forschungsein-
richtungen, Einrichtungen der Versorgung und Betreuung und durch eine sich
gegenseitig beeintradchtigende Ausweitung der Siedlungs-, Gewerbe- und Ver-
kehrsfldchen gekennzeichnet,

DarUber hinaus tragen Mittelzentren in Ergénzung zu Oberzentren zum Erhalt
eines engen fragfahigen Netzes regionaler Versorgungs- und Arbeitsmarkizen-
tren, zur Sicherung einer landesweit ausgeglichenen Ausstattung und Versor-
gung mit hoherwertigen, spezialisierten Dienstleistungen, mit Industrie-, Ge-
werbe- und Dienstleistungsarbeitspldtzen sowie mit &ffentlichen Verwaltungs-,
Bildungs-, Gesundheits-, Sozial-, Kultur- und Sporteinrichtungen und hochwerti-
gen Einkaufsmoglichkeiten bei (LEP 2010 LSA Z 37 Nr. 16 i. V. m. Z 28, Z 58). In
gleicher Weise haben Mittelzentren die Aufgabe, die Sicherung der &ffentli-
chen Daseinsvorsorge fur die Bevolkerung zu gewdhrleisten. Als vollstandig mit
den Zielen der Raumordnung in Einklang stehend, soll das vielfaltige Arbeits-
platzangebot seine Entsprechung in den Zielstellungen flr die 4. Anderung im
vorliegenden Plangeltungsbereich finden.
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Fir das Bebauungsplangebiet in der Fassung 4. Anderung ist dartiber hinaus
folgendes Ziel der Raumordnung relevant:

- Vorranggebiet fur Natur und Landschaft "Teile der Elbtalaue und des Saao-
letals" gemdaR Ziel 119, Nr. Il LEP 2010 LSA

Das Ziel des Vorranggebietes ist unter anderem die Erhaltung einer strukturrei-
chen Flusstalaue mit frei flieBender und gréoBtenteils unverbauter Elbe und der
Mundungen des Nebenflusse zum Schutz der vielfdltigen Lebensgemeinschaf-
ten von Pflanzen und Tieren und zur Sicherung von stérungsarmen Habitaten
fUr Brut-, Rast- und Zugvogel sowie der Erhalt von artenreichen Besténden typi-
scher Wiesengesellschaften als Lebensraum von besonders geschutzten und
bedrohten Wiesenvogeln (gemdB Begrindung zum Ziel 119, Nr. II).

Eine Beeintrachtigung des groBflichigen Vorranggebietes ist durch die 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. @ nicht zu erwarten.

2.2 Regionaler Entwicklungsplan

Der in Aufstellung befindliche Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsre-
gion Magdeburg konkretisiert im Ziel 106 REP MD, in der Fassung des 2. Entwur-
fes, Nr. V "Teile der Elbaue und des Saaletals" das im Landesentwicklungsplan
festgelegte Vorranggebiet fGr Natur und Landschaft Ziel 119 LEP 2010 LSA). Ziel
ist hierbei ebenfalls die Erhaltung einer strukturreichen Flusstalaue zum Schutz
der vielfdltigen, typischen Lebensgemeinschaften von Pflanzen und Tieren.
Aufgrund der Lage des Plangebietes der 4. Anderung in Randlage der bebau-
ten Altstadt, auBerhalb des eigentlichen Auenbereiches, fur den das Entwick-
lungsziel gilt, ergeben sich keine negativen Auswirkungen aus des Inhalten der
vorliegenden Bauleitplanung.

Die Stadt Schonebeck (Elbe) sieht aufgrund der Prufung der raumordnerischen
Erfordernisse und Ziele die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof
- Barbyer StraBe" als mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar an (§ 1
Abs. 4 BauGB).

2.3 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Schénebeck (Elbe) ist im Amftsblatt der
Stadt Schénebeck (Elbe) am 17.12.2017 neu bekannt gemacht worden. Ent-
sprechend dem Ursprungsbebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, stellt
er im vorliegenden Plangeltungsbereich Uberwiegend eine SonderbauflGche
mit der Zweckbestimmung "Fahrradmanufaktur" dar. Diese Darstellung wird im
Ergebnis der 4. Anderung beibehalten. Eine Berichtigung im Ergebnis des An-
derungsverfahrens stellt sich damit entlbehrlich dar.
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2.4 Sonstige Planungen

Das Plangebiet der 4. Anderung befindet sich dstlich des festgestellten Sanie-
rungsgebietes Altstadt Schonebeck (Elbe). Hierzu wurden Voruntersuchungen
durchgefuhrt, welche das Gebiet des "Cokturhofes" einschlossen. Bei der Fest-
legung des Grenzverlaufes der Sanierungssatzung wurde adllerdings der Coktur-
hof ausgespart.

Unmittelbar nérdlich des Salinekanals befindet sich das Plangebiet des Belbau-
ungsplanes Nr. 6 "Touristenpark Salineinsel", rechtskraftig seit 23.10.2002. Sudlich
grenzt der Bebauungsplan Nr. 56 "Gewerbegebiet Barbyer StraBe" mit Aufstel-
lungsbeschluss vom 27.04.2011 (noch im Verfahren) an den Bebauungsplan
Nr. @ "Cokturhof Barbyer StraBe" an.

Der Landschaftsplan wurde parallel zum Flidchennutzungsplan der Stadt Scho-
nebeck (Elbe) abgeschlossen. Er fungiert als Fachgutachten, das die Konkreti-
sierung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auf der ortlichen Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vollzieht. Rechts-
verbindlichkeit erhalten die Aussagen des Landschaftsplanes Uber die Auf-
nahme der hieraus abgeleiteten grinordnerischen Festsetzungen in den Be-
bauungsplankontext.

Die Inhalte der vorliegenden 4. Anderung sind somit in einem insgesamt st&d-
tebaulich-landschaftsrGumlichen Kontext, insbesondere mit Blick auf die Ent-
wicklung geordneter stadtebaulicher Rahmenbedingungen zu sehen, aber
auch mit Blick auf eine zukunftig tfragfahige und vertretbare funktionale Ent-
wicklung der Gesamtanlage des historischen Teiles des Cokturhofes. Sie be-
ricksichtigen im erforderlichen Umfang die absehbaren MaBnahmen, welche
sich aus den in angrenzenden Planungen enthaltenen Inhalten bzw. den
grundsatzlich zu beachtenden planungsrechtlichen Gegebenheiten heraus-
stellten.

2.5 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Die als Regelfall im § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch vorgeschriebene Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan kann im Bereich der
4. Anderung vollstéindig zur Anwendung kommen. Der Fl&ichennutzungsplan
der Stadt Schénebeck (Elbe) ist durch Neubekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Schonebeck (Elbe) am 17.12.2017 wirksam geworden. Ergdnzt durch Be-
richtung vom 10.10.2018 stellt er flr das vorliegende Plangebiet der 4. Ande-
rung Sonderbaufldchen mit der Zweckbestimmung "Fahrradmanufaktur" dar.

Unmittelbar 6stlich benachbart schlieBt sich eine Sonderbauflchendarstellung
im Ergebnis der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer
StraBe" mit der Zweckbestimmung "Beherbergung/Dienstleistung" an. Aufgrund
der Kleinteiligkeit der Anderungskonstellation in vorliegender 4. Anderung ver-
zichtet die Stadt Schénebeck (Elbe) darauf, zusaizlich die nunmehr ergdnzte
Zweckbestimmung des Bebauungsplanes in Form der Beherbergungsnutzung
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mit aufzufihren. Eine Entwicklung der vorliegenden 4. Anderung aus dem Fld-
chennutfzungsplan wird dennoch als gegeben angesehen, da mit der Sonder-
baufldchendarstellung einschlieBlich der Zweckbestimmung "Fahrradmanufak-
tur" eine hinreichende Leitvorstellung flr die vorliegende Anderung besteht,

Auch in den bislang seitens der Stadt Schonebeck (Elbe) durchgefihrten Re-
cherchen im Hinblick auf die gednderten Planungsziele im vorliegenden Gel-
tungsbereich ergaben sich keine, generell die neu beabsichtigten Nutzungen
in Frage sfellenden Anregungen. Es kann somit aus Sicht der Stadt Schéonebeck
(Elbe) davon ausgegangen werden, dass zur stadtebaulichen Enfwicklung im
Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer
StraBe" ein allgemeiner Konsens auf kommunaler Ebene besteht. Damit ent-
spricht die 4. Anderung der beabsichtigten sté&dtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes.

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldine den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Wie vorbenannt, bestehen die Entwicklungsziele unter dem durch
die Gemeinde prdferierten Grundsatz Innenentwicklung vor AuBenentwicklung
in der Nachnutzung einer ehemaligen Verwaltungskonversionsfldche an einem
integrierten Standort. So ist die vorliegende 4. Anderung stédtebaulich so an-
gelegt, dass fur die geplanten Nutzungen Festsetzungen erfolgen, die den be-
absichtigten Vorhaben auf der einen Seite gerecht werden kdnnen, auf der
anderen Seite stdtebauliche Restriktionen aber nurin dem MaBe erfolgen, wie
sie far eine prinzipielle Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich sind.

Die Stadt Schonebeck (Elbe) stellt unter den gegebenen planungsrechtlichen
Rahmenbedingungen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof
- Barbyer StraBe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdB § 13 a
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
auf. Im Detail handelt es sich bei vorliegendem Bebauungsplan der Innenent-
wicklung um einen Bebauungsplan gemdB § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Er
wird gemaB § 13 a Abs. 2 ff. im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Dartiber hinaus wurde der Geltungsbereich der 1. Anderung durch das nach-
laufende Verfahren der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof -
Barbyer StraBe" und im Zusammenhang mit der Entwicklung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Elbweg — Reederei SUBenbach" durch anteilige
Uberplanung in ihrem Geltungsbereich modifiziert. Zu den hierbei in Anspruch
genommenen Fldchenanteilen verweist die Stadt Schdonebeck (Elbe) auf die
vorgenannten Bebauungsplansatzungen, welche im Stadtplanungsamt einge-
sehen werden kdnnen.

Fur die vorliegende Planung sind es unter anderem verfahrensbedingte Zeit-
und Kostenersparnisgrunde sowohl fur die Stadt Schénebeck (Elbe) selbst als
auch den am Standort ansassigen grundsticksentwickelnden Investor. Hier-
durch kommt auch die investorenfreundliche Haltung der Stadt Schonebeck
(Elbe) zum Ausdruck, das durchaus berechtigte Interesse des Antragstellers fur
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die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer StraBe" an
einem zugigen Abschluss des Planverfahrens zu begunstigen.

Wie eingangs zu dieser Begrindung bereits ausgefuhrt, handelt es sich vorlie-
gend uberwiegend um einen Bebauungsplan fur die "Nachverdichtung von
FiGchen" gemdB § 13 a Abs. 1, 1. Halbsatz BauGB. Es geht dabei um die zukUnf-
tige Ausgestaltung einer adaquaten, baulich-funkfionellen Nutzung fur das in
Rede stehende Gebiet, einschlieBlich der KlGrung bzw. ErschlieBung von zukUnf-
tigen Entwicklungspotenzialen am Standort,

Da es sich bei vorliegender 4. Anderung um einen Bebauungsplan mit einer
Gesamtgrundfldche von weniger als 20.000 m?2 handelt, UVP-pflichtige Vorha-
ben nicht begrindet werden und Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von
SchutzgUtern gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nicht bestehen, sind die Vorausset-
zungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB erfullt und somit die Aufstellung im
pbeschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 ff. BauGB unmittelbar zuldssig.
Letzteres bezieht sich auch auf das Verbot der Kumulierung im Hinblick auf die
Ausfuhrungen des § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB, wonach fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof Barbyer StraBe" insgesamt § 19 Abs. 2
BauNVO erfdllt sein muss. Damit gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Safz 1 BauGB entsprechend. Insbesondere wird
hier von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen. Darauf wurde die Offentlichkeit in einer Be-
kanntmachung hingewiesen.

Die GesamtgrdBe des Plangebietes der 4. Anderung betragt rd. 1,03 ha.

3. ANDERUNGSUBERSICHT ZUR 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. ¢
"COKTURHOF - BARBYER STRASSE"

gednderter Planungsgegenstand

(4. Anderung)

bisheriger Planungsgegenstand (Ur-
sprungsbebauungsplan in der Fas-
sung der 1. Anderung)

Planzeichnung

Sonstiges Sondergebiet SO Fahrrad-
manufaktur

Zahl der Vollgeschosse: |

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Sonstiges Sondergebiet SO "Fahrrad-
manufaktur/Beherbergung"

Zahl der Vollgeschosse: lll, Angabe
der max. Hohe baulicher Anlagen

Erweiterung der BaugebietsflGche
entsprechend der Bestandssituation

Bekanntmachung
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bisheriger Planungsgegenstand (Ur-
sprungsbebauungsplan in der Fas-
sung der 1. Anderung)

gednderter Planungsgegenstand

(4. Anderung)

Baugrenzen

private GrunflGchen mit Zweckbe-
stimmung ""Hausgarten"

private Grunfldchen mit Zweckbe-
stimmung "Grunanlage" und Umgren-
zung von Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und far die Erhaltung
von Bdaumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Ge-
wadssern

Umgrenzung von FiGchen flr Hoch-
wasserschutz, hier:  Uberschwem-
mungsgebiet

offentliche Grunfldche mit Zweckbe-
stimmung "Bdschungsgrunzug"

Textliche Festsetzungen

Ziffer 1, 2, 6, 7, 11, 12a, 12b, 12d, 15,
16a

Ziffer 4, 8

neue Planungsgegenstande

in Teilen gednderter Verlauf entspre-
chend der gednderten stadtebauli-
chen Zielstellung/Anpassung an Be-
standssituation

Teilweise Uberplanung durch Allge-
meines Wohngebiet

Entfall der Umgrenzungssignatur, teil-
weise Inanspruchnahme durch Sons-
tiges Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung "Fahrradmanufaktur/Beherber-

gungll

Gec’jnqer’re Abgrenzung in nachricht-
licher Ubernahme

offentliche Granfldche mit Zweckboe-
stimmung "Grdnanlage" mit Uberla-
gerungssignatur "Gewdasserrandstrei-
fen"

redaktionelle und klarstellenden An-
passungen im Hinblick auf die gedn-
derte stadtebauliche Zielstellung

Entfall

- Erganzung der textlichen Festsetzung Ziffer 1 im Hinblick auf das Wohnen

und Ferienwohnen

- neue fextliche Festsetzung zur Gebdudehdhe/Geschossigkeit

- textliche Festsetzung zur Bauweise

- tfextliche Festsetzungen zu besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes
- Einflgung diverser Hinweise
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Der Festsetzungsumfang der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Coktur-
hof - Barbyer StraBe" soll dem kurzfristigen Entwicklungsbedarf ansdssiger Ge-
werbeunternehmen Rechnung tragen. Fur eine stadtebaulich kontinuierliche
Entwicklung bietet sich eine Fortentwicklung auf den verfugbaren Flidchen im
Zusammenhang mit den Anderungsgegenstéinden an.

4. GEBIETSABGRENZUNG

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Bar-
byer StraBe" umfasst das gesamte Plangebiet der 1. Anderung mit Ausnahme
der privaten VerkehrsflGchen. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist auf der Bebauungsplangrundiage zur 4. Anderung ersichtlich. Aufgrund der
zwischenzeitlich neu erfolgten Katastervermessung wurden Ladngenmale, un-
ter Bezugnahme auf die aktualisierte Kartengrundlage (Stand 06/2020), im ak-
tuellen Lagestatus konkretisiert. Die vorgenannten Anpassungen nehmen Be-
zug auf die ortlichen Verhdltnisse und sind durchweg redaktioneller Natur.

Damit sind die FlurstGcke 10001, 10020, 10019 sowie 1038 und Teile des FlurstGcks
10014, alle Flur 6, Gemarkung Schonebeck (Elbe), Bestandteil der 4. Anderung.

Das Flurstuck 10014, welches das Plangebiet im Norden am Salinekanal be-
grenzt, befindet sich in der Zone 3 des Biosphdrenreservates Mittelelbe, das Flur-
stick 10010 darunter in Grenzlage. Die Zone 3 (Entwicklungszone) umfasst die
bestehenden Landschaftsschufzgebiete und alle Ubrigen Fldchen innerhalb
der Grenzen des Biosphdrenreservates. Die Entwicklungszone ist Lebens-, Wirt-
schafts- und Erholungsraum der Bevolkerung. Sie ist gepragt durch eine nach-
haltige Wirtschaftsweise, die den Ansprichen von Mensch und Natur gleicher-
maBen gerecht wird.

Das Elbufer bildet die Grenze zum FFH-Gebiet DE 3936 301 Elbaue zwischen
Saalemundung und Magdeburg.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung wurde gegeniber dem Aufstellungsbe-
schluss angepasst. Die Anpassung erfolgte nach Vorliegen der aktuellen Ver-
messungsgrundlage wie vor und der hieraus erkannten zusdtzlichen Ande-
rungsnotwendigkeifen im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebie-
fes.
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5. PLANINHALTE
5.1 Baugebiete

- Sonstiges Sondergebiet (SO) "Fahrradmanufaktur/Beherbergung"”

Wie eingangs zu dieser Begrundung ausgefuhrt, zeigt sich aufgrund der stetig
gewachsenen Nachfrage im Bereich Gastronomie und Beherbergung, als we-
sentliches Element der Gesamtdestination "WELTRAD manufactur" die Notwen-
digkeit, bauliche Erweiterungsinvestitionen am Standort zu ermadglichen. Hierzu
gilt es, die Nufzungsintensitat auf den zur Verfugung stehenden Fidchen maB-
voll zu erweitern, was dazu fuhrt, dass Grunfldchenanteile aus dem Bereich der
1. Anderung zukUinftig baulich in Anspruch genommen werden sollen. Um den
erweiterten Stellenwert der Beherbergungsnutzungen im Kontext der "WELTRAD
manufactur" deutlich werden zu lassen, wird das Sonstige Sondergebiet um die
Zweckbestimmung "Beherbergung" erganzt,

In diesem Zuge erfolgt partiell eine Anpassung des Verlaufs der Baugrenzen mit
Blick auf eine zusdtzliche Inanspruchnahmemaoglichkeit Uberbaubarer Grund-
stucksflachen. Gleiches erfolgt in Bezug auf die Geschossigkeit. Hier wird seitens
der Stadt Schdnebeck (Elbe), im Einvernehmen mit dem Eigentimer der WELT-
RAD manufactur GmbH & Co. KG, eine bis zu 3-geschossige Bebauung zuge-
lassen. Damit besteht die Moglichkeit, insbesondere fur Beherbergungsnutzun-
gen die gegenwartig 1-geschossigen Baukorper in Teilen oder vollstandig auf-
zustocken und damit ein Beherbergungsangebot bereitstellen zu kbnnen, wel-
ches den Marktanforderungen des Standortes gerecht werden kénnte.,

Die Lage an einem landesbedeutsamen, touristischen Radwanderweg bringt
dieses Erfordernis der Kapazitatserhohung mit sich. Mit Blick auf die weiteren,
insbesondere in &stlicher Nachbarschaft sich entwickelnden Angebote, geht
die Stadt Schénebeck (Elbe) davon aus, dass die funktionale Erweiterung des
Beherbergungsangebotes in guter Weise geeignet ist, die touristische Schwer-
punkinutzung in diesem Teil des Stadtgebietes weiter zu beférdem.

Hierzu vermag auch die Anhebung der Geschossigkeit einen signifikanten Bei-
frag zur GrundstUcksausnutzung leisten. Jedoch achtet die Stadt darauf, keine
profiliberragende Bebauung im Verhdltnis zu den Nachbargebduden im Mdn-
dungsbereich des Salinekanals entstehen zu lassen. Mit dem Anheben der Zahl
der Vollgeschosse auf drei, ist mehr als bislang auch der denkmalpflegerische
Umgebungsschutz des ehemaligen koniglichen Salzamtes (auBerhalb des Plan-
geltungsbereiches der 4. Anderung) in den Blick zu nehmen. Die 4. Anderung
befindet sich hier im Einklang mit den Hohenfestsetzungen in den benachbar-
ten Bebauungspldanen, respektive bereits erfolgten Anderungen des hiesigen
Bebauungsplanes. Zusatzlich wird ein denkmalrechtliches Abstimmungserfor-
dernis in die Planung eingefuhtrt,
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Die optional ebenfalls hinzutreten kdnnende Wohnnutzung in untergeordneter
GréBenordnung ist ebenso Bestandteil des Betreiberkonzeptes des familienge-
fGhrten Unternehmens, was durchaus auch eine generationentbergreifende
Wohnnutzung in Teilen des Plangebietes zukunftig hervorbringen kann. Eine
enge Verzahnung von Wohnen und Arbeiten soll damit als Entwicklungsziel im
Rahmen der 4. Anderung ermoglicht werden.

Mit Blick auf die Festsetzungsinhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Elbweg — Neubau Reederei SUBenbach" wird die Zuldssigkeit des Anbau-
ens an die westliche Grundstucksgrenze fur das Sonstige Sondergebiet "Fahr-
radmanufakfur/Beherbergung" neu geregelt. Diese ist ebenso wie auf dem
Nachbargrundsttck im Bereich der Uberbaubaren Grundstucksfldchen zukUnf-
tig ohne das Entstehen von Abstandsfldchen zuldssig. Eine entsprechende text-
liche Festsetzung regelt diesen Sachverhalt.

SchlieBlich hdlt es die Stadt Schonebeck (Elbe) fur notwendig, mit Blick auf die
in der Nachbarschaft in Entwicklung befindlichen bzw. bereits hergestellten
Nutzungen, Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in die Planung einzufUhren bzw. die
bereits Uber die 1. Anderung geltenden, den sté&dtebaulichen Zielstellungen
entsprechend anzupassen. Die hierzu textlich festgesetzten Rahmenvorgaben
regeln den Schutzanspruch eines Mischgebietes fur das Sonstige Sondergebiet
SO "Fahrradmanufaktur/Beherbergung" und die zutreffenden maBgeblichen
Immissionsrichtwerte, im Hinblick auf die Schutzanspriche der angrenzenden
schufzenswerten Nutzungen.

Die bis dato im wirksamen Bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung fest-
gesefzten privaten Grinfléchen, welche Uber die hiesige Anderung mit der
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes (SO) in Anspruch genommen wer-
den, sind im Hinblick auf die Wirksamkeit der Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Schénebeck (Elbe) zu prufen. Sind unter die Gehdlzschutzsatzung fallende Ge-
holze von baulichen Erweiterungen betroffen, ist hierfur entsprechender Aus-
gleich zu schaffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Hinblick auf die festgesetzte Grundfla-
che als HochstmaBfestsetzung gemdaB BauNVO beibehalten. Das festgesetzte
MaRB erlaubt die Anlage der Erweiterungsoptionen, einschlieBlich der betriebs-
bezogenen ErschlieBungsfldchen. Der GroBteil der Versiegelung im Sonstigen
Sondergebiet SO "Fahrradmanufaktur/Beherbergung" wird durch erforderliche
Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen absehbar einge-
nommen werden.
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- Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Hinblick auf die zwischenzeitlich in diesem Teilbereich der 1. Anderung aus-
gestalteten Nutzungserfordernisse wurde eine Notwendigkeit der Inanspruch-
nahme von Grundstucksfldchen fur Nebenanlagen offenkundig. Diese wurden
in Teilen im Bereich der festgesetzten privaten Grunfl&iche mit der Zweckbestim-
mung "Hausgarten" errichtet, so dass eine Anpassung im Rahmen der vorlie-
genden 4. Anderung, im Hinblick auf die Fliche des Allgemeinen Wohngebie-
tes, erforderlich wird. Die Uberbaubare Grundsticksfliche wird im Rahmen der
4. Anderung ebenfalls geometrisch angepasst. Damit werden vorrangig die so-
genannten, nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen, mit Blick auf die bereits
erfolgte Bebauung mit Nebenanlagen erweitert, In diesem Zuge entfdilt die
ehemalige ftextliche Festsetzung Ziffer 4, welche die Errichtung von Nebenan-
lagen ausschlieBlich auf den Uberbaubaren Grundsticksfldchen als zuldissig
vorsah.

Da mit den zusdatzlich errichteten Nebenanlagen sowie den ErschlieBungsania-
gen die ehemals als HochstmaR festgesetzte Grundflchenzahl Uberschritten
wurde, entfscheidet die Stadt Schdnebeck (Elbe) bei erkennbar gewahrten,
gesunden Wohnverhdltnissen auf die HochstmaBfestsetzung zu verzichten und
damit die textliche Festsetzung Ziffer 8 aus der 1. Anderung entfallen zu lassen,
um die bauplanungsrechtliche Legitimation fur die zwischenzeitlich errichteten
Baulichkeiten bereitzustellen (sogenannte Auffangplanung). Hiervon unberdhrt
bleibt das ggf. noch bestehende Erfordernis einer Bauantragstellung mit Blick
auf die bauordnungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit der bereits hergestell-
ten baulichen Anlagen.

Fur die mit der Umgrenzungssignatur von Fl&ichen zum Anpflanzen, mit Bindun-
gen und fur die Erhaltung von Baumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzung
umgrenzten privaten Grinfl&chen, welche durch die hiesige Anderung mit der
erweiferfen Festsetzung des Allgemeinen Wohngebiets in Anspruch genom-
men wird, ist zu prufen, inwiefern hier die Anwendbarkeit der Gehodlzschutzsat-
zung der Stadt Schonebeck (Elbe) gegeben ist.

5.2 Grunflachen

Die Uber textliche Festsetzungen zu den Grinflichen im Rahmen der 1. Ande-
rung des Ursprungsbebauungsplanes geregelte Ausgestaltung kann im Ergeb-
nis der 4. Anderung in Teilen nicht mehr in vollem Umfang erfolgen. Die zukunf-
tige Inanspruchnahme von Teilbereichen dieser Fiichen durch gewerbliche
bzw. Wohnnutzungen fahrt dazu, dass der festgesetzte Erhalt vorhandener Ge-
holzbestdnde in Folge der baulichen Inanspruchnahme entfdllt und somit ins-
gesamt eine Verkleinerung der privaten Grunfidchen die Folge ist. Nicht alle
privaten Grunfldchen sind mit Bumen bestanden. Sind unter die Gehdlzschutz-
safzung fallende Gehdlze von baulichen Erweiterungen betroffen, ist hierflr
entsprechender Ausgleich zu schaffen. Far die im bisherigen Bebauungsplan
durch Einzelsignatur festgesetzten, zu erhaltenden Altbdume trifft dies wahr-
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scheinlich nicht zu, die diesbeztglichen Festsetzungen werden aufrechterhal-
ten. Durch die 4. Anderung fortgeflihrt werden &ffentliche Grinfldchen im
nordlichen Teil des Plangebietes, der Elberadweg wird als Verkehrsfldche be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt (vgl.6.).

6. VERKEHRSERSCHLIESSUNG/GEH- UND FAHRRECHTE

Eine Anderung der VerkehrserschlieBungssituation ergibt sich durch die vorlie-
gende 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer Strae"
grundsatzlich nicht. Die bestehenden ErschlieBungsanlagen k&nnen in ihrer ge-
genwartigen Form die gegenwdartig wie zukUnftig zu erwartenden Verkehrsan-
forderungen dls leistungsgerecht angesehen werden.

Im Hinblick auf die ErschlieBung zu FuB bzw. mit dem Fahrrad wurde im Rahmen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes unter der textlichen Festsetzung Ziffer
11 ein 3,00 m breites FuB- und Radwege Geh- bzw. Fahrrecht gesichert, Ergdnzt
wurde dieses Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im norddstlichen Teil des
Bebauungsplanes. Die Rechte werden im Rahmen der 4. Anderung fUr FuBgdan-
ger und Radfahrer als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "FuB- und
Radweg" weiterentwickelt. Der hergestellte FuB- und Radweg findet damit Ein-
gang im Rahmen des Bebauungsplanes.

Hinweis:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer StraBe" als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ist der Nachweis zu fUhren, dass der durch die zu-
kanftige Nufzung erzeugte erforderliche Stellplatzbedarf durch den Vorhaben-
frdger auf dem eigenen Grundstuck gedeckt werden kann.

7. STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG
7.1 Wasserversorgung
7.1.1  Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tber das offentliche Leitungsnetz, welches in den
angrenzenden StraBenzigen vorhanden ist. Versorgungstrager ist hier die
Stadtwerke Schonebeck GmbH. Mit dieser sind erforderliche Grundsticksan-
schlUsse seitens der Eigentumer auf der Grundlage der entsprechenden Sat-
zung und Gebuhrenordnung abzustimmen.

Die FlurstGcke 10010, 10020 und 1038 werden Uber einen Trinkwasserhausan-
schluss DN 50 des Flurstticks 10010 intern versorgt. Bei einer Erweiterung ist eine
ErschlieBung unter Bertcksichtigung des Feuerlbschbedarfs notwendig.
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Vor Baubeginn sind Aufgrabegenehmigungen einzuholen und mit den zustan-
digen Versorgungsbereichen der Stadtwerke Schénebeck GmbH Vorortbege-
hungen durchzufuhren.

Entsprechend § 13 Abs. 1 bis 2 und § 14 Abs. 1 und 2 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV 2001) und dem § 37 des Infektionsschutzgesetzes (IfSG) obliegt dem
Landkreis die Uberwachung von Trinkwasser und deren Anlagen. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei der ErschlieBung bzw. Fertigstellung der Leitungssysteme
das Gesundheitsamt zwecks Probeenthnahme und Abnahme zu informieren ist.

Die Erfordernisse laut Trinkwasserverordnung 2001, hinsichtlich hygienischer Vor-
schriften bei der Verlegung von Trinkwasserleitungen und der Probenahmen
durch das Gesundheitsamt sind zu beachten. Nach § 13 Abs. 1 und § 15 Abs.
4 der Trinkwasserverordnung 2001 muss durch den Unternehmer/Inhaber des
betreffenden Trinkwassernutzers (von der Wasseruhr bis zum Zapfhahn) die Ver-
danderung oder Erneuerung gegenuber dem zustandigen Gesundheitsamt an-
gezeigt werden.

7.1.2  Loéschwasserversorgung/Brandschutz

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber in den angrenzenden StraBenrdumen
vorhandene bzw. zu ergdnzende Hydranten zur Absicherung des Grund- und
Objektschutzes. Die Loschwasserversorgung Uber Hydranten der Trinkwasser-
rohrleitung muss eine entsprechend dem jeweiligen Vorhaben notwendige Er-
giebigkeit besitzen. In Abhdngigkeit von der kiinftigen Art und Nutzung ist fest-
zulegen, welcher Loschwasserbedarf fUr den Brandfall im Rahmen des Grund-
schutzes zur VerfUgung stehen muss. Dies richtet sich insbesondere nach der
Bauweise baulicher Anlagen im Bestand und zukUnftiger Bauvorhaben, dem
Gefdhrdungspotenzial durch deren Nufzung sowie eventuellen MaBnahmen
im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes. Der Abstand der Hydranten soll
120 m nicht Uberschreiten. Die Lage der Hydranten soll so gewdhrleistet wer-
den, dass eine schnelle Inbetriebnahme, insbesondere durch den ruhenden
StraBenverkehr, nicht behindert wird.

Art und Lage der Hydranten sind mit der Freiwilligen Feuerwehr abzustimmen,
zu kennzeichnen und nach Inbetriebnahme durch die Freiwillige Feuerwehr
mifzuteilen (§ 1 Abs. 6 BauGB, §§ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1 BauO LSA). Ausgehend von
der Art und Weise der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie
deren Nufzung sind Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsfl@ichen fur die
Feuerwehr nach MaBgabe der Richtlinie Gber Flchen fUr die Feuerwehr LSA in
der Fassung vom Februar 2007 (MBI. LSA S. 281/323) zu planen und herzustellen.

Im Ubrigen wird auf die Rahmenbedingungen des vorbeugenden Brandschut-
zes verwiesen:

- Neue Gebdude sind so zu errichten bzw. bauliche Verdnderungen in den
Bestandsbauten sind so auszufUhren, dass der Entstehung von Brénden
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und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und die Ret-
tung von Menschen und Tieren sowie eine effektive Brandbekdmpfung je-
derzeit gewdhrleistet sind.

- Ausgehend von der Art und Weise der Errichtung oder Anderung von bau-
lichen Anlagen sowie deren Nutzung sind Zufahrten sowie Aufstell- und Be-
wegungsfldchen fur die Feuerwehr nach MaBgabe der Richtlinie Gber FI&-
chen far die Feuerwehr LSA i. d. F. v. Februar 2007 (MBI. LSA S. 281 /323) zu
planen und herzustellen.,

- In Abhdngigkeit von der kuinftigen Art und Nutzung ist festzulegen, welcher
Loschwasserbedarf fur den Brandfall im Rahmen des Grundschutzes zur
Verflgung stehen muss. Dies richtet sich insbesondere nach der Bauweise
baulicher Anlagen im Bestand und zukUnftiger Bauvorhaben, dem Ge-
fahrdungspotenzial durch deren Nutzung sowie eventuellen MaBnahmen
im Rahmen des vorbeugenden Brandschutzes.

7.2 Entwasserung
7.2.1  Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung kann in Mischwasserkandle der AbS GmbH im
Bereich der BaderstraBe und der BurgstraBe erfolgen. Leitungsverldufe der
Schmutzwasserentsorgung befinden sich auch innerhalb der Baugebiete der
4. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes, sind aber aufgrund des nicht
gesicherten Verlaufs kein Darstellungsgegenstand. Eine ggf. neu erforderliche
abwassertechnische ErschlieBung von Baugrundsticken ist nach den techni-
schen Vorgaben des Entsorgungstragers, der Stadt Schénebeck (Elbe), vorzu-
nehmen. Um negative Beeintrdchtigungen des Erdreiches durch Abwdasser zu
verhindern, sind die BauausfuUhrungen gemdB der DIN EN 476 zu beachten.
Kunftig erforderliche Anschllsse sind nach den safzungsrechtlichen Vorgaben
der Stadt Schdonebeck (Elbe) zu beantragen, genehmigen und errichten zu las-
sen.

Das Grundstuck der WELTRAD manufactur verfUgt bereits Uber einen Grund-
sttcksanschluss fur Schmutzwasser bzw. Mischwasser an die offentliche zentrale
Abwasseranlage der Stadt Schonebeck (Elbe) im Bereich SteinstraBe/Burg-
straBe.

7.2.2 Niederschlagswasser

Das in den Baugebieten anfallende Niederschlagswasser kann derzeit z. T. auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades nicht vollstandig vor Ort versickert wer-
den. Hierzu mussten durch den Grundstlickseigentimer Enfsiegelungen bzw.
spezielle Versickerungsanlagen errichtet werden. Ein Anschluss an die stadti-
sche (&ffentlich zentrale) Niederschlagswasserentsorgungsanlage ware fur das
Bebauungsplangebiet gegeben. Auf dem Areal der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes bestehen bereits anteilig Anlagen zur Abfuhrung des Oberfldchen-
wassers. Diese sind betriebsbereit und leiten das unverschmutzte, unbelastete
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Oberfldchenwasser Uber entsprechende Rohrleitungen anteilig in den Misch-
wasserkanal ab.

Hinweise:

- Die ordnungsgemdRe Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
bei der Erweiterung oder Neuerrichtung baulicher Anlagen liegt gemdaR §
79b WG LSA im Verantwortungsbereich des Grundstuckseigentumers. Auf-
grund des hohen Versiegelungsgrades sollte bei geplanter Versickerung
zwingend ein Nachweis erbracht werden, um nachteilige Auswirkungen
z. B. auf die Grundstucke Dritter auszuschlieBen.

- FUr ergdnzende ErschlieBungsmaBnahmen des Bebauungsplangebietes
ist ein Vertrag zwischen privaten Grundstlckseigentimern, der Stadt
Schoénebeck (Elbe) und der ABS GmbH notwendig. Die Kosten der Erschlie-
BungsmaBnahmen sind durch den jeweiligen Vorhabentrager zu Gberneh-
men (ErschlieBungslast nach § 123 BauGB).

7.3 Energieversorgung

Die Elekiroenergieversorgung wird Uber das &ffentliche Leitungsnetz aus den
angrenzenden StraBenzugen abgesichert, Die Energieversorgungsleitungen
sind in einem leistungsfahigen Zustand vorhanden. Fur das Stromversorgungs-
netz ist eine ErschlieBung erforderlich. Dazu ist u. a. die Angabe der erforderli-
chen Leistung notwendig. Die Flursticke 10010, 10020 und 1038 werden intern
Uber einen Stromanschluss vom Flurstick 10001 aus versorgt. Ggf. bendtigte Er-
weiterungen des vorhandenen Anschlussumfanges sind mit der Stadtwerke
Schdénebeck GmbH abzustimmen.

7.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Baugebiete des Plangebietes der 4. Anderung kann
Uber die in den angrenzenden StraBenzugen vorhandenen Niederdruckgaslei-
tungen erfolgen. Fur das Flurstick 10020 ist eine Gasversorgungsleitung DN 80
vorhanden. Anschlussmoglichkeiten flr das Flursttick 10001 sind vorhanden. Bei
Netzerweiterungen sind weitere ErschlieBungsarbeiten notwendig. Dazu ist ein
ErschlieBungsvertrag mit der Stadtwerke Schonebeck GmbH erforderlich. Von
hier aus sind die entsprechenden Grundstucksanschlussleitungen bei Bedarf zu
erneuern.

7.5 Telekommunikation

Telekommunikationstrassen befinden sich in den das Plangebiet angrenzenden
StraBenrdumen zur Versorgung der hier befindlichen baulichen Anlagen. Sie
zweigen hiervon ab und erschlieBen die Gebdudeinfrastruktur im Plangebiet.
Zusatzliche telekommunikationsseitige ErschlieBungslinien sind gegenwdartig
nicht erforderlich. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien sol-
len weiterhin gewdhtrleistet bleiben.
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Telekommunikationslinien werden nach den anerkannten technischen Regeln
und Standards errichtet und bevorzugt im &ffentlichen Verkehrsraum der Stra-
Ben und Wege gefuhrt. Eine Verdnderung der Lage der TK-Anlagen darf nur
mit Zustimmung der Deutschen Telekom Technik GmbH, Magdeburg erfolgen.
Fur Umverlegungen ist die bauausfuhrende Firma dahingehend zu unterrich-
ten, dass sie sich 8 Wochen vor der erforderlichen Umlegung mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH in Verbindung setzen muss. Einzelne Bauherren sollten
rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch Uber die Bauherren-Hotline
unter der kostenlosen Rufnummer 0800 33 01903 oder unter www.telekom.de
beauftragen.

7.6 Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung fur Hausmuill und ahnliches wird durch den Kreiswirtschafts-
betrieb des Salzlandkreises veranlasst. Sonderabfdlle sind im vorliegenden Plan-
gebiet bei deren Entstehen durch den Erzeuger eigenverantwortlich zu entsor-
gen. Hier wird auf geeigneten und dafur zugelassenen Stellen eine ordnungs-
gemaRe Entsorgung durchzufUhren sein.

Die Baugebiete des Plangebietes der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Cokturhof — Barbyer StraBe" kénnen durch 3-achsige Mullfahrzeuge angefah-
ren werden.

Aus dem Zustandigkeitsbereich der unteren Abfallbehdrde sind nachfolgende
Auflagen zu berucksichtigen:

1. Die Abfallentsorgung hat entsprechend des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(K'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146) und des Abfallgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt (AbfG LSA) vom 01.02.2010 (GVBI. LSA 2010, S. 44),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.12.2015 (GVBI. LSA S. 610),
einschlieBlich der auf diesen Gesetzen basierenden Verordnungen sowie
auf der Grundlage der jeweils gultigen Abfallentsorgungssatzung des Salz-
landkreises zu erfolgen.

2. Sollte anfallendes Aushubmaterial im StraBenbereich nicht wieder einge-
baut werden, ist sicherzustellen, dass das Material ordnungsgemdal ent-
sorgt wird. Zundchst ist zu prufen ob der Aushub verwertet werden kann.
Ist eine Verwertung technisch nicht moglich oder wirtschaftlich nicht zu-
mutbar, ist der Abfall gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

7.7 Altlasten/Ablagerungen

Altlasten bzw. Ablagerungen wurden im Ursprungsbebauungsplan Nr. 9 "Cok-
turhof - Barbyer StraBe" flir den Bereich der 4. Anderung nicht benannt. Damit
kann davon ausgegangen werden, dass auch gegenwartig sich an dieser Si-
tuation nichts gedndert hat und schadliche Verunreinigungen, Bodenverdnde-
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rungen, VerdachtsflGchen, Altlasten oder alflastenverddchtige Fldchen ge-
mAB § 9 BodSchAG LSA sich im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer StraBe" nicht befinden. FUr den Bedarfsfall
wird an dieser Stelle auf die Einsehbarkeit des Altlastenkatasters im Umweltamt
des Salzlandkreises verwiesen.

7.8 Baugrund

Bisher wurden flir den Bereich der 4. Anderung keine Baugrunduntersuchungen
vorgenommen. Anhand der vorhandenen Gebdudesubstanz ist jedoch zu er-
kennen, dass der Baugrund bedingt Stabilitat besitzt und in Abhdngigkeit von
neu zu errichtenden baulichen Anlagen MaBnahmen getroffen werden mus-
sen, um die Standsicherheit fur diese geplanten Nutzungen zu gewdhrleisten.
Nach Datenlage des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen Sachsen-An-
halt befinden sich im Plangebiet mehrere Meter mdachtige Aufflllungsschich-
ten anthropogenen Ursprungs. Es wird in jedem Fall empfohlen, vor neuen Bau-
vorhaben Baugrunduntersuchungen durchfuhren zu lassen und die im Ergelbnis
der Baugrundsituation angetroffenen Verhdltnisse, mit Blick auf die Standsi-
cherheit von Gebduden und baulichen Anlagen zu beachten.

7.9 Kampfmittel

Hinsichtlich eventuell vorhandener Kampfmittelverdachtsfldchen wurde die
Planunterlage mit den zur Verfugung stehenden Kampfmittelverdachtskarten
des Salzlandkreises (Stand 2018) gepruft. Hiernach liegt derzeit kein Verdacht
vor. Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass Kampfmittelfunde jegli-
cher Art niemals ganz ausgeschlossen werden konnen. Sollten daher Widerer-
warten Kampfmittel gefunden werden, ist die ndchste Polizeidienststelle, der
Salzlandkreis oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu informie-
ren.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Ein wichtiger Planungsgrundsatz des Immissionsschutzrechtes fur die Bauleitpla-
nung ist § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach die far eine
bestimmte Nufzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so-
weit wie moglich vermieden werden.,

In dieser Hinsicht wird eingeschdétzt, dass aufgrund der Lage des Anderungsbe-
reiches und gegenwartiger Bedeutung der angrenzenden StraBenverkehrsflé-
chen keine stérende Nachbarschaft vorhanden sind. Weder aus den derzeiti-
gen, noch aus prognostizierten Verkehrsaufkommen heraus ergelben sich Bele-
gungsstarken, die negativ wirkende Immissionen im Sinne einschldgiger Richtli-
nien erwarten lassen, die eine Uberschreitung der DIN 18005 - Schallschutz im
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Staddtebau, Beiblatt 1, genannten Orientierungswerte fur Wohn- bzw. Mischge-
biete von 55/40 dB (A) bzw. 60/45 dB (A) = Tag/Nacht zur Folge hatten.

Sollte sich im Zuge einer funkfionalen Neuordnung der einzelnen Teilbereiche
der vorliegenden Bebauungsplandnderung ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
abzeichnen, so ist in dieser Hinsicht seitens des Vorhabentragers entsprechend
Vorsorge zu fragen, dass fur schitzenswerte Nutzungen keine schddlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auftreten. Der
Zu- und Abfahrtsverkehr fur das Sonstige Sondergebiet IGsst aus gegenwdartiger
Beurteilung fur die Stadt Schdnebeck (Elbe) ebenfalls keine zusatzliche Ver-
kehrsbelastung in den angrenzenden StraBenrGumen erwarten.

Unter Beachtung der vorgesehenen Zweckbestimmung und mit Blick auf die
hierzu erfolgten Festsetzungen, werden im vorliegenden Fall nachfolgende Ori-
enfierungswerte/Immissionsrichtwerte textlich festgesetzt:

- tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB (A)
- nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB (A).

Diese Pegelwerte sind aus den o. g. Griunden die maBgeblichen Immissions-
richtwerte far die festgesetzten Sondergebiete. Die Nachbarschaft zwischen
Allgemeinem Wohngebiet und Sonstigen Sondergebieten SO "Beherber-
gung/Dienstleistung" prdjudiziert aus Sicht der Stadt Schénebeck (Elbe) eben-
falls keine, gesunde Wohnverhdlinisse beeintrdchtigenden Stérwirkungen, da
die bestehenden Nachbarschaften im Bereich des westlich angrenzenden Be-
bauungsplanes "Elbweg — Neubau Reederei SGBenbach" sowie weiteren, west-
lich bzw. stdlich angrenzenden Wohnnutzungen ebenfalls immissionsschutz-
rechtlich im Sinne von bzw. als Allgemeine(n) Wohngebiete(n) zu betfrachten
sind.

Eine Besonderheit in immissionsschutzrelevanter Hinsicht stellt die Tatigkeit des
Unternehmens Schirm GmbH als 100%ige Tochter der Imperial Logistics Interna-
tional am Standort Schdnebeck (Elbe) dar, welches die Synthese von organi-
schen Verbindungen, die Formulierung und Konfektionierung von festen und
flissigen chemischen Produkten sowie einen umfassenden Rohstoffservice fur
die Beschaffung von Wirk- und Hilfsstoffen durchfthrt. Hierbei handelt es sich
um ein Unternehmen, welches den Regelungen der Storfallverordnung
(12. BImSchV) unterliegt. Aufgrund des bestehenden Abstandes des Vorha-
benstandortes zum vorgenannten Werksstandort ist von schadlichen Einflissen
aus dieser gewerblich betriebenen Nutzung nicht auszugehen. In dieser Weise
beurteilt den Sachverhalt auch die obere Immissionsschutzbehdrde.

9. HOCHWASSERSCHUTZ
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpld-

nen insbesondere die Belange des Hochwasserschutzes zu berlucksichtigen.
Das Plangebiet liegt anteilig in dem nach Wassergesetz des Landes Sachsen-
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Anhalt (WG LSA) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe sowie
anteilig in dem nach Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
bekannten Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Elbe wird in nachrichtlicher Ubernahme Bestandteil
der Planzeichnung der 1. Anderung. Das bekannte, jedoch nicht verordnete
Uberschwemmungsgebiet der Elbe gemdB § 9 Abs. éa BauGB wird allerdings
nicht Gbernommen,

Fur die Bauleitplanung maBgebend ist das durch das Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt verordnete Uberschwemmungsgebiet der Elbe einschléigig
unter https://Ivwa.Sachsen-Anhalt.de/Service/Ueberschwemmungsgebiete/.
Dieses beruhrt den Plangeltungsbereich allerdings nur partiell in seinem nordli-
chen Teil. Aus diesem Grund ist hier fur Bauvorhaben keine Ausnahmegeneh-
migung nach § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich (Privat-
grunfldchenfestsetzung).

Wassertiefe
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Im Hinblick auf das bekannte Uberschwemmungsgebiet der Elbe liegen die
Werte fur das anzusetzende Bemessungshochwasser HQ 100 im Plangeltungs-
bereich bei 50,33 m NHN (HS 160). Durch die MaBnahmen des Hochwasser-
schutzes entsteht eine Freibordhdhe von 51,33 m NHN (HS 160 (s. u.)). Gemdn
§ 9 Abs. 6 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass sich groBe Teile des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes in einem Gebiet mit signifikanten Hochwasserri-
siko (Risikogebiet gemdRB § 78b Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)) befinden.
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Demzufolge sind in Abhdngigkeit von der Nutzung des Grundstucks innerhalb
und auBerhalb von Gebduden geeignete MaBnahmen zur vorbeugenden Ab-
wehr von Hochwasserschdden zu treffen.

Uber den angrenzenden Salinekanal erfolgt die Entwdsserung des Buschhaus-
polders durch das Rothesiel bzw. die Entwdasserung der deichgeschutzten Fla-
chen des Raumes POmmelte — Zackmunde Uber Gewdsser 2. Ordnung in der
Unterhaltungspflicht des UHV "Elbaue". Mit Uberstromen des Sommerdeiches
Schdnebeck-Glinde und Volllaufen des Buschhauspolders erfolgen wdhrend
eines Hochwassers die Offnung des Buschhaussiels und ein Durchstrémen des
Salinekanals als Hochwasserabflussgebiet.

Durch den Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-
Anhalt wurde im Zuge des geplanten Schutzes der Stadt Schonebeck (Elbe)
vor Hochwdassern mit dem Bau einer Hochwasserschutzvorrichtung, bestehend
aus Fest- und Mobilelementen, begonnen. Die fur das Plangebiet signifikante
TeilmaBnahme "HWSB DLS, Elbe links, Ortslage Schonebeck (Weltrad)" wurde
bereits baulich umgesetzt. Die Hochwasserschutzanlage besteht aus einer
Stahlbetonmauer mit einer Hohe von ca. 1,00 m Uber der Geldndeoberflache.
Die absolute Hohe der Oberkante der Mauer betragt 50,63 m NHN. Um das
Schutzziel mit einer absoluten Hohe von 51,33 m NHN zu erreichen, kbnnen im
Bedarfsfall auf die Mauer mobile Elemente (Dammbalken aus Aluminium) auf-
gebaut werden. Zur FuBgangerbrucke hin steigt das Geldnde soweit an, dass
hier das Schutzziel bereits Uberschritten wird. Die Hochwasserschutzanlage IGuft
in diesem Bereich aus.

Geplant sind die Vervollstandigung der Hochwasserschutzanlage zwischen der
Salinekanalbricke, dem Cokturhof, der K&S Spedition und der Anbindung an
den Winterdeich Schonebeck-Barby. Im Bereich des Cokturhofes sind der RUck-
bau der Kaimauer einschlieBlich der Schaffung eines Schragufers sowie eine
Geldndemodellierung (Hochufer) vorgesehen, wodurch in diesem Teilbereich
eine Geldndehdhe von 10 bis 20 cm Uber BHW gewdhrleistet wird. Erst nach
Fertigstellung der gesamten Hochwasserschutzanlage kann davon ausgegan-
gen werden, dass die Stadt nach menschlichem Ermessen gegen Hochwdasser
vollstandig gesichert ist, sofern nicht Anlagen aus unbekannten Grinden ver-
sagen.

Neben dem oberfldchigen Eindringen von Wasser kann es weiterhin zum RUck-
stau und Einstrobmen von Elbewasser in das Regenwasserkanalnetz, aus dem es
uber Schachtdeckel oder Regenwassereinldufe dann hinter der Schutzanlage
austritt und den Bereich ebenfalls Uberfluten kann, kommmen, wie auch 2013
geschehen. Hier sind noch Ruckstausicherungen an den Regenwasserausldu-
fen in den Salinekanal einzubauen (auBerhalb des Plangeltungsbereiches der
4. Anderung).

FUr das Flurstuck 10014, welches unmittelbar an den Salinekanal grenzt, gilt,
dass Eingriffe in den Bewuchs des Ufers und den Gewdsserrandstreifen zwi-
schen Hochwasserschutzanlage und Gewdsserbdschung nur nach vorheriger
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Abstimmung mit dem Gewdsserunterhaltungspflichtigen vorgenommen wer-
den durfen.

Das Sicherheits- und Ordnungsamt als Trager der Wasserwehr der Stadt Schoé-
nebeck (Elbe) weist auf das Erfordernis und den Umfang von Betrieb und Un-
terhaltung von Hochwasserschutzanlagen zur Sicherstellung der stndigen Be-
friebsbereitschaft hin. Auch fUr diese Tatigkeiten steht der Gewdsserrandstrei-
fen zur Verfugung.

In v. g. Sinne sollte neue Gebdudesubstanz als Massivbau errichtet werden, so
dass die Bausubstanz selbst im Hochwasserfall nach Ruckgang des Hochwas-
serereignisses in konventioneller Weise sanierungsfahig sein wird. Weiterge-
hende Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan werden auch im Hin-
blick auf die bereits weit vorangeschrittenen Planungen der Hochwasserschutz-
maBnahmen nicht als verhdlinismdBig regelbar angesehen. Somit setzt die
Stadt Schénebeck (Elbe) vorliegend Uberwiegend auf die nachfolgend ge-
nannten betrieblichen, respektive nutzungsbezogen angemessenen, fur den
Einzelfall festzulegenden Regelungen.

Diesbezlgliche betriebliche Regelungen kdnnten z. B. darin bestehen, dass bei
Ausrufen der Hochwasserwarnstufe 4 samtliche maoblierten Einbauten, transpor-
table Technik und Ausrustungen aus dem Erdgeschoss auszulagern sind, damit
diese im Uberschwemmungsfall keinen Schaden nehmen kdnnen. Weiterge-
hende Regelungsinhalte des vorliegenden Bebauungsplanes werden auf-
grund der Diversitat der zukunftigen Nufzungen nicht als sinnvoll angesehen.,

Es ist anzumerken, dass mit vorliegendem Bebauungsplan konkret anlagenbe-
zogen erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren nicht vorge-
griffen werden soll und darf. Damit bleiben jedwede Inhalte wasserrechtlicher
Genehmigungen fur die Umsetzung einer plankonformen Grundsttcksnutzung
von den vorstehend getroffenen, planungsrechtlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes unberuhrt,

Hinweis:

Samtliche im Plangebiet vorhandenen Grenz-, Polygon- sowie Hektometer-
und Kilometerzeichen und sonstige Schifffahrtszeichen sind zu schitzen und in
ihrer Sichtbarkeit nicht zu beeintrachtigen. Besteht eine Gefdhrdung, so ist vier
Wochen vor Beginn der Bauarbeiten das WSA Magdeburg zu benachrichtigen,
damit eine entsprechende Sicherung erfolgen kann.

10. DENKMALSCHUTZ
Durch die Inhalte der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Bar-

byer StraBe" werden Belange des Denkmalschutzes Uber die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung hinausgehend be-
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rahrt. Es kann demzufolge auf die AusfUhrungen des Kapitels 6.6.1 der Begrin-
dung zum Ursprungsbebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung mit Be-
kanntmachung vom 30.10.2011 verwiesen werden.

Daruber hinaus werden Aspekte des Umgebungsschutzes des Baudenkmals
des ehemaligen koniglichen Salzamtes bedeutsam, den Umgebungsschutz des
Baudenkmails (Obj.-Nr. 094 60988) betreffend. Wenn kunftig im Bereich "Weltrad"
eine 3-geschossige Bebauung ermdglicht wird, verdndert sich die bestehende,
durch die Dominanz des Verwaltungsgebdudes des Salzamtes geprdagte stddte-
bauliche Situation. Deshalb sind Abstimmungen zur Gestaltung der Neubauten
(Anordnung der Bauten auf den FlGdchen, Materialien, Farbigkeit, Trauf- und First-
héhen) im Vorfeld erforderlich. Auf die aus dem DenkmSchG LSA resultierende
Notwendigkeit der Abstimmung im Vorfeld der Planungen mit dem Bauordnungs-
amt und der unteren Denkmalschutzbehdrde des Salzlandkreises wird hingewie-
sen.

11. BRANDSCHUTZ

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer Strale"
ergeben sich keine zusatzlichen Anforderungen an den Brand- und Katastro-
phenschutz beim Vollzug desselben. Insofern kann an dieser Stelle auf die Aus-
fuhrungen unter Kapitel 7.1.2 des Ursprungsbebauungsplanes in der Fassung
der 1. Anderung mit Bekanntmachung vom 30.10.2011 verwiesen werden.

12.  UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE

Durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gelten Eingriffstatbestande, wie im § 18 ff. NatSchG LSA
dargestellt, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Eingriffsregelung des BNatSchG ist daher
nicht anzuwenden. Unberuhrt bleibt jedoch die Gehdlzschutzsatzung der Stadt
Schoénebeck (Elbe).

Der Elberadweg in seiner heutigen Gestalt wird im Gegensatz zum Ursprungs-
bebauungsplan in der Fassung der 1. Anderung, in der ein Wegerecht einge-
fragen war, nunmehr als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung in die
Planzeichnung aufgenommen, die Uferbdschungen behalten ihre Festsetzung
als Grunflachen. Damit werden durch den Bebauungsplan in der hier aufge-
stellten 4. Anderung keine neuen, zusatzlichen Umweltauswirkungen ermog-
licht. Die Radwegeplanung und Ausfuhrung war Gegenstand eines gesonder-
ten Genehmigungs- und Zulassungsverfahrens, durch den hiesigen Bebauungs-
plan werden diesbezliglich keine Anderungen gegentiber dem faktischen Zu-
stand hervorgerufen,

Uberwiegend ergeben sich mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes fur die
Umweltschutzguter/SchutzgUter des Naturhaushaltes keine Beruhrungspunkte,
so dass diesbezuglich keine weitere Betrachtung erfolgt. Die Ausfuhrungen der
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4. Anderung stehen vor dem Hintergrund der weiterhin geltenden Umweltpr(i-
fung der rechtswirksamen Planung (in Kraft seit 14.02.2001 und 1. Anderung
vom 30.10.2011, daher wird sich im Folgenden auf die Zusatzaspekte der aktu-
ellen Planung beschrdnkt, Die in den vorgehenden Verfahren geprdften Um-
welt- und Naturschutzbelange werden hier nicht noch einmal in Ganze aufge-
fUhrt, da sie in weiten Teilen flr die Festsetzungsgegensténde der 1. Anderung
des Bebauungsplanes unberuhrt bleiben.

Die bauliche Entwicklung des Geldndes und die damit einhergehenden Um-
weltauswirkungen und Eingriffe in den Naturhaushalt waren bereits durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssig und deren Kompensation dort entspre-
chend geregelt. Mit der 4. Anderung kommt es nur in drei réumlich gering be-
messenen Teilbereichen von 240 m?, 260 m2 und 290 m? zu gednderten Festset-
zungen und Nufzungsmaoglichkeiten. Hinsichtlich der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen gilt weiterhin im Wesentlichen das, was in der Auseinanderset-
zung mit den Umweltbelangen im Zulassungsverfahren fur die Ursprungsbebau-
ungsplanung zu konstatieren und zu bertcksichtigen war. Auf eine neuerliche
umfangreiche Darstellung zu den einzelnen Umweltschutzgutern wird daher an
dieser Stelle verzichtet.

Aufgrund der geringen ré&umlichen Ausdehnung der 4. Anderung und weil es
bei der bisherigen Nutzung bleibt, ist mit erheblichen zusatzlichen Auswirkungen
auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Schutzguter des Naturhaushaltes
oder die menschliche Gesundheit nicht zu rechnen. Es kornmt erkennbar nicht
zu signifikanten Zunahmen von Verkehren, Larm oder stofflichen Emissionen. Es
kann daher angenommen werden, dass keine Zusatzbelastungen fur Schutz-
gebiete, Schufzobjekte oder Biotope in der Umgebung auftreten werden. Glei-
ches gilt fur Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebietes.

Das Flurstick 10014, das nach Norden hin an den Salinekanal grenzt, befindet
sich in der Zone 3 des Biosphdrenreservates Mittelelbe, das Flurstick 10010 da-
runter in Grenzlage. Die Zone 3 (Entwicklungszone) umfasst die bestehenden
Landschaftsschutzgebiete und alle Ubrigen Fldchen innerhalb der Grenzen des
Biosphdrenreservates. Die Entwicklungszone ist Lebens-, Wirtschafts- und Erho-
lungsraum der Bevdlkerung. Sie ist gepragt durch eine nachhaltige Wirtschafts-
weise, die den Anspruchen von Mensch und Natur gleichermaBen gerecht
wird. Das Elbufer bildet die Grenze zum FFH-Gebiet DE 3936 301 Elbaue zwi-
schen Saalemundung und Magdeburg.

Die Vertraglichkeit mit den Schutzzielen und —zwecken und den Schutz- und
Erhaltungszielen der Schutzgebiete war bereits Betrachtungsgegenstand der
Ursprungsplanung und auch eine der Voraussetzungen fur das Erlangen der
Rechtskraft. Mit den Inhalten der 4. Anderung des Bebauungsplanes sind dies-
bezlglich zusatzlichen Beeintrachtigungen nicht zu erwarten,
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12.1 Aktueller Zustand

Die beiden Teilfldchen, die von der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Cokturhof — Barbyer StraBe" erfasst werden, sind bebaut und werden vollstén-
dig genufzt. Bereits bei der Erstellung des Ursprungsbebauungsplanes waren
Gebdude und befestigte FiGchen vorhanden. In jungerer Zeit wurden fur die
WELTRAD manufactur bauliche Erweiterungen und Umbauten vorgenommen,
fUr die der Bebauungsplan die rechtliche Grundlage geschaffen hatte. Das
ehemalige Pfortnerhaus dient der Wohnnutzung. In dem Zusammenhang wur-
den bauliche MaBnahmen auf dem Grundsttck durchgefuhrt, die bisher nicht
vollstandig durch die Bauleitplanung abgebildet sind.

Die Freifldchen auf dem Geldnde werden Uberwiegend als Rasen gepflegt, im
Gebdudeumfeld der WELTRAD manufactur sind Beete mit Strduchern und Stau-
den angelegt worden, am Pfértnerhaus besteht ein Hausgarten. Rings um den
Gebdudekomplex befinden sich mehrere groBe alte Laubbdume, deren Erhal-
tung durch den geltenden Bebauungsplan mit Einzelsignatur festgesetzt
wurde. Nordlich des Gebdudebestandes stehen zwei Gruppen aus Robinien-
b&umen, deren Erhaltung in der 1. Anderung des Bebauungsplanes durch eine
FlGchenumgrenzung mit entsprechender Signatur festgesetzt wurde. Bevor der
Ursprungsbebauungsplan aufgestellt wurde, wurden die vorhandenen Ge-
bdude zwar genutzt, im nérdlichen Bereich zur Elbe hin hatte sich aber infolge
der dortigen Nicht-Nufzung sukzessive Gehdlzaufwuchs entwickeln kénnen.
Aus diesem Bestand konnten die vorhandenen Robinien seinerzeif - bei der Um-
sefzung der 1. Anderung - dls vitale standsichere B&ume erhalten werden.

Wegen der intfensiven Nutzungen ist das Geldnde als Lebensraum fur die hei-
mische Tierwelt nur sehr bedingt geeignet, Potenziale fur Gehdlz- und Gebdu-
debruter sind aber vorhanden. Ebenfalls besteht die Moglichkeit, dass Fleder-
mause das Geldnde auf ihren nachtlichen Jagdflugen aufsuchen und Verbin-
dungen zum Elbufer und zur Salineinsel — hier die aftrakfiverer Lebensrdume -
sind gegeben.
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B-Plan Nr. 9 _ 4. Anderung B-Plan Nr. 9 _ 1.Anderung
(in Kraft getreten am 30.10.201 1)
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12.2 Auswirkungen

Im ndrdlichen Plangeltungsbereich der 4. Anderung wird das Sondergebiet um
rd. 240 m2 nach Norden Uber eine bisher private Grunfldche entlang der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze sowie suddstlich davon um 250 m? nach Nord-
osten Uber eine bisher private Grunfldche mit Erhaltungsgebot erweitert. Fur
das Sondergebiet "Fahrradmanufaktur/Beherbergung" bleibt es aber bei der
bisherigen Festsetzung der Grundfldche von 4.500 m?, so dass hier keine zusaitz-
liche fldchenhaft wirksame Bebauung entsteht.
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Die Erweiterungsflchen sind bisher als private Grunfldchen festgesetzt und auf
der westlichen Teilfldiche befinden sich Robinien (s. 0.). Fur die 6stliche Teilflé-
che besteht ein Erhaltungsgebot, das zukunftig nicht mehr ausgefuhrt werden
kann; gegenwadartig befinden sich dort keine Bume oder Straucher.

Im stidlichen Plangeltungsbereich der 4. Anderung wird das bisherige Allge-
meine Wohngebiet um 290 m? nach Osten erweitert, wodurch ein Teil der pri-
vaten GrunflGche "Hausgarten" mit Erhaltungs- und Anpflanzungsgeboten ent-
fallt. Die bisherige GRZ von 0,4 wird beibehalten, neu wird die Option zur Uber-
schreitung im zuldssigen MaR — hier auf 0,6 — erdffnet. Damit kann hier zus&tzli-
che bebaubare Fldche von max. rd. 1756 m? zustande kommen.

Wesentlicher Inhalt der 4. Anderung ist die Erhédhung der Anzahl der zuléssigen
Vollgeschosse im Sondergebiet. Damit soll im SO "Fahrradmanufaktur/Beher-
bergung" die bauliche Erweiterung auf 3 Geschosse ermoglicht werden. Es
kommt nicht zu einer wesentlichen zusatzlichen Inanspruchnahme von Grund-
fldchen, da die festgesetzte Grundflche beibehalten wird (s. 0.). Es kommt
nicht zu einer landschaftsbildwirksamen Ausdehnung der Gebdude Uber bis-
herige Freifldchen, da die Baugrenze, insbesondere im Norden und Osten, wie
bisher eng an den bestehenden Baukorpern entlanggefuhrt wird. Das stadte-
bauliche Raumgefluge am Standort bleibt bestehen. Die groBere Hohe neuer
Gebdude wird wahrmehmbar, entfaltet aber keine Fernwirkung, weil es bezlg-
lich der erlaubten Hohenentwicklung beim MaR der baulichen Umgebung
bleibt und durch den Baumbestand - je nach Blickwinkel — als hdheres Ge-
bdude anteilig verdeckt wird. Fur neue Baukorper wird festgesetzt, dass diese
nicht héher sein durfen als das historische kdnigliche Salzamt, damit es nicht zu
visuellen Beeintrachtigungen der ortlichen Situation mit diesem Baudenkmal
kommt, FUr das ebenfalls unter Denkmalschutz stehende Torwachterhaus be-
steht mit den vorhandenen GroBbdumen (v. a. Allee und Einzelbdume nordlich
vom Tor) eine gute visuelle "Abschirmung", die bestehen bleibt.

Die bisherigen Einzelsignaturen zum Erhalt von B&umen werden mit der 4. An-
derung fortgefuhrt, so dass hier kein zusatzlicher Eingriff in den Baumbestand
vorbereitet wird. Im Innenbereich sowie Geltungsbereich von (rechtskraftigen)
Bebauungspldnen gilt die Gehodlzschutzsatzung der Stadt Schonebeck (Eloe),
darunter fallen auch die meisten sonst vorhandenen, nicht explizit festgesetz-
tfen Baume. Ob im Zuge der Bauausfuhrung einzelne Gehdlze betroffen sein
werden, kann hier zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes noch
nicht abschlieBend beurteilt werden. Da keine groBeren Fldchenzugriffe erfol-
gen werden, ist nicht mit Baumverlusten in hoherer Anzahl zu rechnen. Nicht
ausgeschlossen werden kann aber der Verlust einzelner Robinien im ndrdlichen
Bereich infolge der dortigen Erweiterung der Sondergebietsfldche.

Wdhrend der Bauphase wird es vermehrt zu Stérungen kommen, so dass die
Habitateignung tempordr eingeschrénkt sein wird. Da im Umfeld dhnliche
Strukturen vorhanden sind, bestehen Ausweichmdglichkeiten. Mit geeigneten
Bauzeitenregelungen und der Berlcksichtigung der Brut- und Nistzeiten kdnnen
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Beeintrchtigungen vermieden werden. Mit der Erhaltung der alten Laub-
bdume werden (potenzielle) Nist- und Brutst&tten erhalten. FUr Gebdudebriter
ist eine Wiederkehr nach der Bauphase moglich, wenn geeignete Strukturen
an den Gebduden erhalten oder neue geschaffen werden.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und ist besonders im Rahmen der Bauge-
nehmigung noch einmal beachtlich. Falls geschutzte Arten, Brut- oder Niststcit-
ten betroffen sein sollten, sind vor Baubeginn im Bedarfsfall mit der zustndigen
Naturschutzbehorde geeignete SchutzmaBnahmen abzustimmen.

Eine unzuldssige Beeintrdchtigung des Schufzzweckes des Biosphdrenreserva-
tes Mittelelbe ist dann nicht zu beflrchten, wenn:

- Gehdlzentnahmen nur im zuldssigen Zeitraum zwischen dem 01.10. und
28.02. stattfinden,

- enthommene Gehdlze nach Gehdlzschutzsatzung ersetzt werden,

- das Eintreten artenschutzrechftlicher Zugriffsverbote durch Kontrolle der zu
entnehmenden Bdume wirksam verhindert wird.

12.3 Rechtsgrundlagen

- BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

- BauNVO: Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nut-
zung der Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- WHG: Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

- BNatSchG: Bundesnaturschutzgesetz — Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

- BImSchG: Bundes-Immissionsschutzgesetz — Gesetz zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schutterungen und dahnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetfzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901)

- UVPG: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Neufassung

der Bekanntmachung vom 06.04.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert
durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
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- KIWG: Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertréglichen Bewirtschaftung von Abfdl-
len vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 27.07.2021 (BGBI. | S. 3146)

- BauO LSA: Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10.09.2013 (GVBI. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt
gedndert durch § 71a des Gesetzes vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

- UVPG LSA: Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung vom 27. August
2002 (GVBI. LSA S. 372), zuletzt gedndert durch Artikel T des Gesetzes vom
056.12.2019 (GVBI. LSA S. 946)

- LEP 2010 LSA: Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in Kraft seit 12.03.2011 (GVBI. LSA
2011 S. 160)

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg vom
17.06.2006, in Kraff seit dem 29.05.2006, Neuaufstellung 2. Entwurf
beschlossen durch RV 07/2020 am 29.09.2020, zur Genehmigung
eingereicht

- WG LSA: Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt vom 16.03.2011 (GVBI.
LSA 2011 S. 492), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
07.07.2020 (GVBI. LSA S. 372)

- NatSchG LSA: Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der
Fassung vom 10.12.2010 (GVBI. LSA 2010 S. 569), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

- DenkmSchG LSA: Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
21.10.1991 (GVBI. LSA S. 368), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 801)

- AbfG LSA: Abfallgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 01.02.2010 (GVBI.
LSA 2010 S. 44), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.12.2015
(GVBI. LSA S. 610)

- Satzung zum Schutfz des Baumbestandes, der Hecken und GroRstraducher
als geschutzter Landschaftsbestandteil der Stadt Schdnebeck (Elbe) (Ge-
holzschutzsatzung)", gultig ab 01.05.2021

13. NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Der Salzlandkreis gibt in seiner Stellungnahme vom 04.06.2021 im Rahmen der
Verfahrensbeteiligung gemdB § 4 Abs. 2 BauGB nachfolgende Sachverhalte
zur Kenntnis:

"Wie bereits in der Begriindung (Seite 4 ff) ausgefihrt wird, Uberlagert die 4. An-
derung die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer
StraBe". Grundsatzlich gilt fur Bebauungspldne der gewohnheitsrechtlich aner-
kannte Rechtssatz, dass die spdtere Norm die frihere verdrangt (vgl. (BVerwG,
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Urteil vom 10.8.1990 - 4 C 3.90, juris Rdnr. 21)). Sofern die spdtere Norm fUr un-
wirksam erklart wird, lebt die alte Norm wieder auf (vgl. BVerwG, Urteil vom
10.8.1990 - 4 C 3.90).

Femer ist die 4. Anderung dals eigensténdiger Plan zu betrachten, da im Zuge
der Anderung dlle Festsetzungen des Ursprungsplanes durch neue Festsetzun-
gen ersetzt sowie erneut in den Abwdagungsprozess einbezogen werden
(BVerwG, Beschluss vom 26. Juli 2011 -4 B 23.11).

Der Stadtrat der Stadt Schdnebeck (Elbe) hat am 29.09.2011 den Bebauungs-
plan Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer StraBe", 1. Anderung - zugleich Erweiterung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A), einschlieBlich der textlichen Festsetzun-
gen (Teil B) gem. § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen. Mit Datum vom
09.11.2011 wurde die Satzung ausgefertigt. Die ortsubliche Bekanntmachung
erfolgte am 30.10.2011 im Amtsblatt Nr. 562 der Stadt Schdnebeck (Elbe). Folg-
lich liegt ein Ausfertigungsmangel vor, indem die Ausfertigung (Schaffung der
Planurkunde) nach der Bekanntmachung erfolgte. Grundsatzlich ist der Belbbau-
ungsplan als gemeindliche Satzung vor seiner Bekanntmachung auszufertigen.
Diesen Grundsatz hat das BVerwG wiederholt bekrdaftigt (Beschl. v. 15.4.1987 -
4 N 4.87, BVerwGE 79, 200 (203) = NVwZ 1988, 916 = ZfBR 1988, 274 = BauR 1988,
562 und vorn 24.5.1989 -4 NB 10.89, NVwZ 1990, 258 = ZfBR 1989, 227 = UPR 1989,
387). Demnach besitzt die 1. Anderung derzeit keine Rechtskraft."

Im Rahmen der Abwdagung hat sich die Stadt Schdnebeck (Elbe) mit diesem
Mangel auseinandergesetzt und vertritt nachfolgende Position mit Blick auf
den Abschluss des Planverfahrens der 4. Anderung.

Ungeachtet der Hinweise des Salziandkreises ist die 4. Anderung in ihrem Plan-
geltungsbereich so aufgestellt worden, dass keine "Restfldchen" des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung verbleiben, da Teile hiervon bereits durch den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan "Reederei SUBenbach" und die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Barbyer StraBe" Uberplant wurden. Das
heiBt, die 4. Anderung ersetzt in inrem Plangeltungsbereich vollstéindig die alte
als "schwebend unwirksam" zu bezeichnende Norm. Diese wurde angewendet,
das heiBt seit 2011 vollzogen. Insofern liegt zwar der geragte Ausfertigungsman-
gel vor, jedoch ist abzusehen, dass diesem mit der gegenstandlichen Planung
der 4. Anderung in der Form abgeholfen werden kann, dass die 4. Anderung,
wie in der Stellungnahme ausgefuhrt, die aktuelle Norm verdréngt. Eines ergan-
zenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB bedarf es somit fur den vorliegen-
den Fall nicht.
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14. FLACHENUBERSICHT ZUR 4. ANDERUNG

Eelfungsbereich der 4. And. des Bebauungsplanes 103 ha 100%%
Nr. @ "Cokturhof - Barbyer StraBe", Schonebeck (Elbe) ’ °
- Baugebiete
Sonstiges Sondergebiet SO 0.77 ha 74,76%
Allgemeines Wohngebiet WA 0,10 ha 9.71%
- Verkehrsfldchen
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
"FuB- und Radweg" 0.07 ha 6,80%
- Grunflachen
Private Grunfldche als Grunanlage/Retentionsbe-| 0,02 ha 1,94%
reich
Private Granfldche als Hausgarten 0.03 ha 2,91%
Offentliche Grunflche als Grinanlage 0,04 ha 3,88%

15. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

15.1 Allgemeines Vorkaufsrecht

Die Austbung des allgemeinen Vorkaufsrechts gemdaB § 24 BauGB ist fur das
Bebauungsplangebiet in der Fassung der 4. Anderung nicht vorgesehen.

15.2 Besonderes Vorkaufsrecht

Die Sicherung des besonqeren Vorkaufsrechtes durch Satzung (§ 25 BauGB) ist
fUr das Plangebiet der 4. Anderung nicht beabsichtigt.

15.3 Kosten

Kosten enfstehen durch das vorliegende Planverfahren und ggf. anfeilig zu
ubernehmende ErschlieBungs- und Vermessungsleistungen. Diese werden von
den jeweiligen Grundstuckseigentumern im Einvernehmen mit der Stadt Schoé-
nebeck (Elbe) ubernommen. Somit resultieren fur die Stadt Schéonebeck (Elbe)
aus gegenwartiger Sicht keine Kosten.
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15.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens!

Als besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens kommen die
Verfahren

- der Umlegung,
- der Grenzregelung oder
- der Enteignung

in Betracht,
15.5 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Besondere soziale Harten, die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
ausgelost werden, sind zurzeit fur die Stadt Schdnebeck (Elbe) nicht erkennlboar.
Sobald bei der Durchfiinrung des Bebauungsplanes in der Fassung der 4. An-
derung soziale Harten einfreten, wird die Stadt Schdnebeck (Elbe) im Rahmen
ihrer Verpflichtungen bei der Losung der sozialen Probleme behilflich sein.

16. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
16.1 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan hat insgesamt eine geringe bis mittlere naturschutzfachli-
che Bedeutung. Der Anteil der Vegetationsfldchen ist zwar gering, jedoch ein-
zelner Baumbestand in dominanter Weise vertreten. Schutzobjekte oder
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht vorhanden. Resultierend
bringt der Vollzug des vorliegenden Bebauungsplanes in der Fassung der 4. An-
derung keine signifikante Verschlechterung des aktuellen Zustands der Umwelt-
guter hervor. Mit Funktionsverlusten im Sinne der Umwelterheblichkeit ist nicht
zu rechnen. FUr einzelne vorhandene Baume kann Betroffenheit aber nicht
gdnzlich ausgeschlossen werden. Hierzu sind im Rahmen der konkreten Vorha-
benplanung die Bestimmungen der stadtischen Gehdlzschutzsatzung anzu-
wenden.

Artenschutzbelange werden erkennbar nicht berdhrt, Die Schutzzwecke des Bi-
osphdrenreservates Mittelelbe — hier Zone 3 — werden nicht beeintrachtigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen den Status quo auf und stel-
len sicher, dass die verbleibenden Grunstrukturen im Gebiet erhalten bzw. wei-
terentwickelt werden.

16.2 Stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt und des Stadtteils

Die Nachverdichtung als Erweiterung und Fortentwicklung der vorhandenen
Gebdudesubstanz im Sinne der stadtebaulichen Gesamtanlage bedeutet fur

! Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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die Stadt Schénebeck (Elbe) insgesamt eine zukunftsfahige Option fur die Ent-
wicklung des Standortes. FUr den Ostlichen Abschluss der Schdnebecker Alt-
stadt bedeutet der Vollzug des Bebauungsplanes einen Beitrag zur Entwickiung
attraktiver Gewerbestrukturen mit anteiligem Wohnen im Nahbereich von Elbe
und Salinekanal, respektive der Salineinsel und somit einen positiven Baustein
zur Verbesserung des Stadtteilimages in diesem Bereich.

16.3 Orisbild

Durch die Festsefzungen des Bebauungsplanes wird es zu keiner fremdarfigen
Nufzung gegenuber dem &stlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden
Denkmalensemble kommen. Der gegenwartig guiltig ausgestaltete Ubergang
zwischen Landschafts- und Siedlungsraum wird sich weiterhin positiv und maR-
stablich entwickeln. Die Weiterentwicklung dieses Teilbereiches des Cokturho-
fes ist von der Stadt Schonebeck (Elbe) im festgesetzten Umfang gewollt und
kann mit Blick auf den Gesamtnutzungsumfang im Bebauungsplan Nr. @ "Cok-
turhof - Barbyer StraBe" als stddtebaulich geordnete und sich in guter Weise
einfugende Gestaltungsldsung angesehen werden.

16.4 Verkehr

Verkehrliche Auswirkungen sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwar-
ten, da die dem Festsetzungsumfang zugrunde liegenden StraBen- und Wege-
abschnitte im Wesentlichen bereits heute so vorhanden sind. Insbesondere her-
vorzuheben ist die auch zukUnftig beibehaltene Attraktivitat fur FuBgdnger und
Radfahrer.

16.5 Belange der Bevolkerung (Gender Mainstireaming)

Mit der Option einer zeitgemdaBen Fortentwicklung des Unternehmensstandor-
tes WELTRAD manufactur GmbH & Co. KG wird dessen Erscheinungsbild weiter
aufgewertet und es kdnnen hier neue Arbeitspldize entstehen. Der bei den
Schoénebeckern beliebte gastronomische Ausflugsort und von Radtouristen ge-
schatzte Manufakturbereich kann in der Wahrnehmung weiter aufgewertet
werden und so einen Beitrag leisten, einen zuklnftig zeitgemdBen Dienstleis-
tungs-, Gewerbe- und Wohnstandort am 6stlichen Altstadtstandort mit auszu-
pragen und so zu einer Stabilisierung des urbanen Grundgerustes in diesem Tell
des Stadtgebietes von Schénebeck (Elbe) beitragen.

16.6 Wirtschaft

Mit der Option der Erweiterung der Ubernachtungskapazitéiten am Standort
kdnnen zusditzliche Arbeitspldtze entstehen. Der touristische Stellenwert der
Destination "WELTRAD manufactur" kann mittelfristig gesichert und damit der
wirtschaftliche Betrieb auf ansehbare Zeit, in Folge der geplanten Investitionen,
als gesichert angesehen werden. In diesem Sinne ist die bauplanungsrechftliche
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Absicherung der Entwicklungsmaoglichkeiten fur den Betriebsstandort eine we-
sentliche Grundvoraussetzung, eines der touristischen "Leuchtturmprojekte" im
Stadtgebiet erhalten zu kbnnen.

16.7 Stadtischer Haushalt

Belastungen des stadtischen Haushalts durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung resultieren nicht. Da ggf. erforderliche verkehrliche und stadt-
technische ErschlieBungsmaBnahmen ausschlieBlich grundstickseigentimer-
bezogen zu refinanzieren sind. Die vorhandene ortsubliche ErschlieBung des
Plangebietes der 4. Anderung erfordert im Hinblick auf die Leitungsinfrastruktur
derzeitig keinen weiteren Ausbau.

17. VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Cokturhof - Bar-
byer StraBe" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdaB § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB hat gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.04.2021 bis 12.05.2021 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Berucksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren eingegangenen Anre-
gungen in der Sitzung am 02.12.2021 durch den Stadtrat der Stadt Schonebeck
(Elbe) als Begrundung gebilligt.

Schonebeck (Eé); den /04-7«70:24 .......

(Oberburgermgister)
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