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Teil A - Planzeichnung

M1:500

| Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen'Wohngebiet WA sind folgende Nutzungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO) gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist gemal § 16 Abs. 5 BauNVO die Errichtung und Erweiterung von Gebauden
ausschlielRlich ohne Kellergeschoss zulassig.

3. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Griinfldche zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet WA und der StraRe ,,Am Sportplatz” darf fur
Grur&dstuckszufahrten vor jedem Baugrundstiick nur je einmal in einer Breite von bis zu 3,0 m unterbrochen
werden.

4. Mallnahmen zum Schutz, zur PergBe und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Baugrundstlick Giber Versickerungsschachte zu versickern.

4.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - sind zu einem
Flachenahntlell von mindestens 80% als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und als solche dauerhaft
zu unterhalten.

Il Vermerk (§ 9 Abs. 6a Satz 2 BauGB)

Hochwasserschutz

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines vermerkten Hochwasserrisikogebietes.
Innerhalb des Hochwasserrisikogebiets sollen bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasserrisiko |
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentlich
erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch moglich ist (§ 78b
Abs. 1 WHG). Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen ist verboten, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78c Abs. 2 WHG).
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PLANZEICHEN

AN < 1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVvO)

2. Mal’ der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
OK59,0m

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen, HochstmaR fir (§ 18 BauNVvO)

Oberkante in m Uber NHN

Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,8

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. Il

(§ 20 Abs. 2 BauNVO)
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Baugrenzen

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baulinie (8§ 23 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Hochstmal fir Wohnbaugrundsticke

750 m? Hochstmal fir Wohnbaugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

5. Verkehrsflachen

Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung: "Verkehrsberuhigter Bereich"

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung: "Landlicher Weg"

Verkehrsflachen mit besonderer
ﬂ Zweckbestimmung: "Parkplatz"

6. Flachen flir Versorgungsanlagen

O Fliche fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Abfall

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7. Grinflachen

8. Erhalten von Baumen und Strauchern

‘ Erhaltung von Biumen

offentliche Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Flachen fur die Erhaltung von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Bebauungsplans

1/16

\< Nutzungsschablone

Nutzungsart Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFz)

Hohe baulicher Anlagen als
HochstmaR fir die Oberkante
(OK) in m Giber NHN

HoéchstmaR fiir
Wohnbaugrundstiicke

Hausform

Bestandsangaben

Flurstiicksgrenze

m Gebiudebestand mit Hausnummer

1/30 Flursticksnummer . 49.69 Hohenangaben
_— Parzellierung mit Nummer Baum
@ (Vorschlag)
N e Boschung Befestigungswechsel

Verfahrensvermerke

Auf Grund des § 1 Abs. 3, des § 13a Abs. 1, des § 13b sowie des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des

Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), hat der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung und die
Begriindung beschlossen.

Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplans vom 19.12.2019. Der Beschluss
wurde am 19.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom 17.05.2021 bis zum 18.06.2021 wéahrend
folgender Zeiten:

Montag bis Freitag

Dienstag 14.00 bis 18.00 Uhr

Donnerstag 14.00 bis 16.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber
den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, am 09.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8.00 bis 12.00 Uhr

Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

3. Der Stadtrat der Stadt Schéonebeck (Elbe) hat die im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange am __._ .2021 sowie am __.__.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde am __. .2021 vom Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) als Satzung beschlossen. Die Begriindung
wurde mit dem Beschluss gebilligt.

Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

5. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),

wird hiermit ausgefertigt.

Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam __._.2019 ortsiblich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am __._ .2019 in Kraft
getreten.
Schénebeck (Elbe), . .2021 Oberbirgermeister

Stadt Schonebeck (Elbe)

Bebauungsplan Nr. 74
"Am Sportplatz Ranies”
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Markt 1

39218 Schénebeck (Elbe)

BAUMEISTER

Ingenieurbiiro GmbH Bernburg
Steinstralle 3i

06406 Bernburg (Saale)

Tel. 03471 313556

Dipl.-Ing. (FH) Michael Jastrow
Stadtplaner AK LSA 1393-99-3-d
Dipl.-Ing. (FH) Jens Kiebjield
Landschaftsarchitekt AK LSA 1587-02-3-c
Stadtplaner AK LSA 1927-10-3-d



AutoCAD SHX Text
LW

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
LW


	Pläne und Ansichten
	Plot


