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Liebe Leserinnen und Leser

Johann Wolfgang von Goethe war es, der einst in seinem
,,Dr. Faustus“ Folgendes zu Papier brachte: ,,Wenn ein
Gewolbe sich — dem Schlussstein anvertraut — dann ist’s
mit Sicherheit - fiir ew’ge Zeit erbaut. Gewissermalien
kann man die Abschlussdokumentation der etwa 18 Jahre
wihrenden stddtebaulichen Sanierung unseres Ortsteiles
Bad Salzelmen als den symbolischen Schlussstein jenes
gewaltigen Bauprozesses betrachten, in den die 6ffentli-
che und private Hand immerhin eine dreistellige Millio-
nensumme investierte.

Stadtische Mittel hatten dabei nach einem weitreichen-
den Stadtratsbeschluss ergénzt, was Bund und Land
grofziigig an Forderung fiir das 56 Hektar gro3e Sanie-
rungsgebiet zur Verfligung stellten. Zahlreiche Grund-
stiickseigentiimer leisteten parallel das Thnen Mégliche,
um den Stadtteil mit Instandsetzung, Modernisierung,
Sanierung und Neubau wesentlich zu verschonern und
flaichendeckend aufzuwerten. Einheimisches Handwerk
und Gewerbe konnte tiber einen langen Zeitraum zahl-
reiche Auftrige ausfithren und wertvolle Arbeitsplitze
fiir unsere Region sichern. Mit der Deutschen BauBeCon
AG hatte die Stadt indessen einen verldsslichen, leis-
tungsfahigen und verantwortungsbewussten Sanierungs-
trager gefunden.

Nicht nur Stein auf Stein, sondern das Werden und
Wachsen eines ganzen Stadtteils hat sich inzwischen
gefiigt. Wir haben uns die Entscheidung, zunichst Bad
Salzelmen als Ortsteil komplex zu entwickeln, seinerzeit
nicht leicht gemacht. Aber vor dem Hintergrund der not-
wendigen Revitalisierung des Kurstandortes als image-
bildender und identitdtsstiftender Marke fiir die gesamte
Stadt war diese Entscheidung richtig. Natiirlich entstan-
den oder verharrten durch das Setzen dieser Prioritit

anderswo — besonders in unserer Schonebecker Altstadt
— immer augenscheinlichere Defizite. So prigt dieses
mit einem Rahmenplan fixierte, neue Sanierungsgebiet
,,Altstadt Schonebeck (Elbe)* nun heute unsere aktuellen
stadtebaulichen Bemiithungen und auch hier wissen wir
die BauBeCon wieder an unserer Seite.

Die Achse Altstadt Schonebeck - Bad Salzelmen ist wie
eine Hantel, wie ecine Waage. Wihrend bei der Altstadt
noch ein paar Kilo aufgelegt werden miissen, hat unser
anerkannter Kurort bereits die nétige Schwere — ein
festes Fundament. Die vorliegende Dokumentation gibt
mit Gelegenheit, sowohl der BauBeCon Sanierungstra-
ger GmbH als auch den groBziigigen Fordermittelgebern,
den privaten Bauherrn und Eigentiimern, den beteilig-
ten Unternehmen, den Biirgerinnen und Biirgern und
nicht zuletzt dem Stadtrat und den Verwaltungen fiir die
Begleitung des Sanierungsprozesses von Bad Salzelmen
herzlich zu danken.

Bauen kann auch Erbauung bedeuten. In Bad Salzelmen
ist dies nicht selten gelungen. Der Ortsteil hat ein neues
Gesicht. Moge es uns lange erhalten bleiben, wenn viel-
leicht auch nicht , fiir ew’ge Zeit.”

Loy

Hans-Jiirgen Haase
Oberbiirgermeister
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Zukunft braucht Herkunft

Historischer Plan der Kolonistenstrafien zwischen
Schonebeck, Salze und Frohse

Am Anfang stand eine schwierige Entscheidung.
Schonebeck? Oder Salzelmen? Beide Stadtteile hatten
gravierende stddtebauliche Missstinde und einen hohen
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf zu bewéltigen
— nur einer konnte 1991 in das Stidtebauférderprogramm
aufgenommen werden. Dass diese kommunalpolitische
Entscheidung zu Gunsten von Salzelmen gefillt worden
ist, zeigt einmal mehr die besondere Rolle, die das Salz
in Schonebeck spielt, denn sie steht in engem Zusam-
menhang mit der Wiederbelebung des Kurbetriebes als
eine der tragenden Séulen der Stadtentwicklung.

Seit dem Mittelalter prigte die Salzsiederei den Wohl-
stand und die Geschichte der Region und insbesondere
der Stadt Grof3 Salze, die Ende des 13. Jahrhunderts an
den ergiebigen Solequellen neben dem Dorf Elmen ge-
gegriindet worden war. Nach Eingliederung in das
Kurfiirstentum Brandenburg bis in die preuBlische Zeit
profitierten Grof3 Salze und Schénebeck von einer
systematischen Forderung der Salzproduktion und der
konsequenten Umsetzung technischer Neuerungen. Auf
Anordnung Friedrichs des Grof3en entstand 1756-65 ein
Gradierwerk, das durch den reduzierten Energiebedarf
einen bis dahin ungeahnten Aufschwung ermoglichte
und sich nach und nach zu dem mit 1.837 m langsten
Europas entwickelte. In visiondrer Weitsicht liel3 er bis
1774 die drei damals noch eigenstindigen Orte Schone-
beck, Grof Salze und Frohse mit schnurgeraden Kolo-
nistenstrallen zu einem grofrdumigen, wachstumsorien-
tierten Dreigestirn verbinden.

Im Zuge der Industrialisierung traten Verdnderungen ein,
die bis heute in den stddtebaulichen Strukturen ablesbar
sind. Wihrend sich Schonebeck ab 1797, als hier die
erste chemische Fabrik Deutschlands errichtet wurde, zu

Markt mit Rathaus und historischem Trinkwasserbrunnen

Gradierwerk und Kurpark sind herausragende Identitcitsmerkmale Bad
Salzelmens — und damals wie heute ein Stiick Lebensqualitdit fiir seine
Giiste und Biirger




Kurhaus mit Parkeingang an der Magdeburger Strafie

einem industriell geprigten Standort weiterentwickel-
te, beschritt Grof3 Salze neue Wege. Lange bevor der
wirtschaftlichere Untertagebau die Salzsiederei endgiiltig
abloste, bot die durch den Knappschaftsarzt Dr. Johann
Wilhelm Tolberg nachgewiesene Heilkraft des Salzes
eine vielversprechende Alternative zur Nutzung der
Solequellen und des Gradierwerks. Bereits 1802 wurde
— als erste Einrichtung dieser Art in Deutschland — das
Soleheilbad mit Freiluft-Inhalatorium gegriindet. Bis
heute pragt die Baderarchitektur des 19. Jahrhunderts
den Kurpark am Gradierwerk und die in seinem Umfeld
planmiBig angelegten Straflenziige.

Nachdem Elmen schon 1894 in die Stadtgemeinde inte-
griert worden war, benannte sich Grof3 Salze 1926 in Bad

Bad Elmnn

Salzelmen um. Der Zusammenschluss mit Schénebeck
und Frohse zur Stadt Schonebeck (Elbe) folgte im Jahre
1932. Erst unter den politischen Rahmenbedingungen
des 3. Reiches und spiter der DDR #nderten sich die
Prioritdten, der Kurbetrieb verlor seine Bedeutung und
der Ortsteil Salzelmen seinen Status als Heilbad.

Der sozio6konomische Strukturwandel in Folge der
Wiedervereinigung konfrontierte Schonebeck mit einem
Verlust von rund 11.000 Industriearbeitspldtzen, Abwan-
derung und Leerstand. So schien es denn nur folgerich-
tig, das wirtschaftliche und touristische Potenzial des
Kurbetriebes im Stadtteil Salzelmen zu reaktivieren und
die Chancen der Stadtsanierung fiir die Entwicklung und
Aufwertung des Kurstandortes zu nutzen.

Diese Sanierungsstrategie zweier sich ergdnzender und
gegenseitig unterstiitzender Entwicklungsmafnahmen
kam durch den Oberbiirgermeister Hans-Jiirgen Haase
und den Baudezernenten Martin Hennig in die Diskussi-
on. Sie tiberzeugte — und sie hat sich heute, am Ende der
Sanierung, als wirksam und richtig erwiesen.

Mit der vorliegenden Abschlussdokumentation soll ein
bilanzierender Blick auf das Geleistete und das Erreichte
geworfen werden. Auf die planerischen Ziele im Allge-
meinen und die 6ffentlichen und privaten Mafinahmen
im Konkreten. Auf die Instrumente der Umsetzung und
die Nachhaltigkeit des Umgesetzten. Nicht zuletzt auch
auf die erreichte Lebensqualitit und die Perspektiven fiir
die Zukunft.

Lindenbad und Soleturm




Von der Bestandsaufnahme
zum Rahmenplan

Bereits in der Vorbereitenden Untersuchung, 1991/92
von der Bremer Architektengruppe Luc Lepére unter
Mitwirkung der heutigen BauBeCon Sanierungstri-
ger GmbH erarbeitet, zeigte sich das ganze Ausmalf}
der strukturellen, funktionalen und gestalterischen
Missstidnde. Der Untersuchungsbereich entsprach der
strategischen Konzeption. Er umfasste den mittelalter-
lichen Stadtkern Grof3 Salzes einschlielich Stadtmauer
und Burgbereich, das stidlich anschlieBende ehemalige
Elmen sowie das durch die Bédderarchitektur geprigte
Umfeld des Kurparks, nicht aber den Kurpark selbst.

Die Analyse der Bausubstanz fiel erniichternd aus. Nur
6 % der Gebiude waren neu oder restauriert, 84 % wie-
sen geringe bis mittlere Schaden auf und 10 % waren
stark geschéddigt oder abgingig. Nahezu der gesamte
Bestand hatte noch Heizungen mit Braunkohlebefeue-
rung. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen waren
zu erneuern, das Kanalisationsnetz und die stddtische
Kldranlage veraltet und umweltbelastend. Zeigte sich

das Umfeld des Kurparks noch in vergleichsweise gutem

Erhaltungszustand, hatte die mangelnde Instandhaltung
in der Altstadt schon grof3e Liicken gerissen. Die redu-
zierte bauliche Dichte und fehlende Raumkanten stérten
die Ablesbarkeit des historischen Stadtgrundrisses
erheblich, das defizitire Erscheinungsbild der Stra3en-
und Platzraume, unzureichende Durchgriinung und die
unangemessene Gestaltqualitdt der Griinanlagen taten
ein Ubriges.

Gravierend waren auch die Verkehrsprobleme. Die
hohen Belastungen, vor allem auf der das Sanierungsge-
biet tangierenden Bundesstrafie 246a, beeintrichtigten
die Wohnqualitdt, fehlende Umfahrungsachsen und
Stellplatzanlagen an der Peripherie fiithrten zu Durch-

gangsverkehr und Parkdruck in den historischen Quar-
tieren. Vielfach wurde ,,wild* auf Abbruchgrundstiicken
geparkt. Fiir Radfahrer und FuBgénger war die Verkehrs-
sicherheit an den HauptverkehrsstraBBen nicht gewéhrleis-
tet. Der technische Zustand der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen lief3 sich nur noch als desolat bezeichnen, immerhin
standen erhebliche Mengen an wiederverwendbarem
Natursteinpflaster zur Verfiigung.

Als Misssténde struktureller Art offenbarte die Bestands-
aufnahme ungeordnete Nutzungsstrukturen, insbeson-
dere in stark iiberbauten Block-Innenbereichen, sowie
mehrere Gewerbebetriebe mit stérenden Lirm- oder
Geruchsemissionen.

Dammstrafse

Am 30. Oktober 1991 stellten die Planer die Ergebnisse
der Vorbereitenden Untersuchungen in einer Biirgerver-
sammlung vor. Thre Analysen und die daraus abgeleiteten
allgemeinen Sanierungsziele fanden breite Zustimmung:



+ Erhaltung, Modernisierung und Erneuerung der his-
torischen Bebauung, Rekonstruktion des historischen
Stadtgrundrisses

* Gestaltung und Strukturierung der 6ffentlichen Raume
durch SchlieBen von Bauliicken und altstadtgerechte
Gestaltung

* Neuordnung der innerértlichen Verkehrsstrome;
Installierung zusammenhéngender Stellplatzflichen
auBlerhalb des Kernbereichs mit fuBlaufiger Anbindung
an die Zielorte

* Verkehrsgerechte FuB3-/Radwege an den Durchgangs-
stralen und zur Schaffung raumlicher Beziehungen
zwischen den Quartieren, Verbindungen zu den Ange-
boten der Naherholung und zur Stadtmitte Schonebeck

* Verdichtung und Aufwertung der Geschéftslagen
* Forderung des innerstddtischen Wohnens

* Forderung des Fremdenverkehrs

* Instandsetzung der technischen Infrastruktur

+ Als langfristige Zielsetzung soll der Ortsteil
Bad Salzelmen durch Ausweisung einer weitrdumi-
gen Umfahrung der B 246a von Verkehr entlastet und
beruhigt werden.

Auf dieser Grundlage konkretisierte der Stidtebauliche
Rahmenplan die Ziele in den Teilkonzepten Nutzung,
Verkehr und Gestaltung. So entwickelten die Planer aus
den unterschiedlichen Strukturen und Funktionen inner-
halb des Sanierungsgebietes differenzierte Nutzungs-
konzepte, die sich gegenseitig ergdnzen und funktionell
ineinander greifen: einen Hauptgeschiftsbereich als
Kernbereich, umgeben von besonderen und allgemeinen
Wohngebieten in der Altstadt, kurorientierte Nutzungen
und ruhigeres Wohnen im Umfeld des Kurparks und




Garagenhof an der Kirchstraf3e
A B2 ey

Schwanenteich

im ehemaligen Elmen. Stellplatzanlagen sollen an der
Peripherie der Altstadt entstehen, mit einem besonderen
Schwerpunkt an der Boeltzigstra3e in gleichwertiger
Zuordnung zum Hauptgeschiftsbereich und zu den
Kuranlagen.

Das Verkehrskonzept unterstiitzt die Ziele des Nut-
zungskonzeptes und sieht u.a. die Ausweisung einer
groBen FuBBgéngerzone vor, die den tiberwiegenden Teil
der Pfinnerstrafie umfassen und sich mit der prog-
nostizierten Entwicklung des Hauptgeschéftsbereichs
stufenweise auch auf ihre Nebenstralen erweitern sollte.
Mit Ausnahme der Edelmannstral3e, deren Funktion als
HaupterschlieBungs- und Sammelstralle zu erhalten war,
sind flichendeckend alle Strallen als verkehrsberuhigte
Tempo-30-Zone definiert, im Kurbereich mit noch weiter
gehenden Einschriankungen. Dass sogar die Einrichtung
eines Shuttle-Busses zur Vernetzung des Sanierungsge-
bietes mit den umliegenden Quartieren und den Naher-
holungseinrichtungen angedacht wurde, ist ein Beleg fiir
den ambitionierten und ganzheitlichen Planungsansatz,
dessen Blick auch iiber die Gebietsabgrenzung hinaus
reicht.

Kernstiick des stidtebaulichen Rahmenplans ist das
Gestaltungskonzept, in dem alle Entwicklungsziele

aus den Analysen und Teilkonzepten zusammengefasst
sind, das also gewissermallen den angestrebten Entwick-
lungszustand zum Ende der Sanierung vorwegnimmt.
Von herausragender Bedeutung ist dabei die Wieder-
herstellung des historischen Stadtgrundrisses und seiner
Straf3en- und Platzraume durch altstadtgerecht einge-
passte Neubauten und Sicherung der sanierungsfihigen
Altbausubstanz. Ergidnzend sollen liickenhafte Alleen
vervollstindigt, neue Baumpflanzungen angelegt und die

offentlichen Flachen altstadtgerecht gestaltet werden, um
das stadtebauliche Erscheinungsbild und die Aufenthalts-
qualitdt zu verbessern.

Aber auch die Grinflichen haben einen hohen Stel-
lenwert. Das Konzept sieht vor, die Anlagen vor der
Stadtmauer als Griingiirtel mit integrierten Spielplitzen
und gut ausgebauten Rad- und FuBwegen funktional und
6kologisch aufzuwerten und iiber den erweiterten Kur-
park mit der freien Erholungslandschaft zu vernetzen.

Nach sieben Jahren wurden die Zielsetzungen des stéidte-
baulichen Rahmenplans in der 1. Fortschreibung erneut
analysiert und aktualisiert. Grundlegende Korrekturen
gab es dabei nicht. Die positive Entwicklung des Sanie-
rungsgebietes war bereits deutlich erkennbar, allein der
Geschiftsbereich hatte sich nicht wie erhofft ausgedehnt,
so dass die GroBe der FuB3gédngerzone anzupassen war.
Sie umfasst nunmehr den Mittelabschnitt der Pfanner-
strafle, den Salzelmer Markt, der durch mehrere Neubau-
ten in seinem Umfeld wieder rdumlich gefasst ist.

Mehr Beachtung fand jetzt auch die Versorgung der An-
lieger mit wohnungsnahen Stellplédtzen. Die iiberwiegend
geschlossene Bebauung setzte der vorrangig angestreb-
ten Nutzung privater Blockinnenbereiche Grenzen und
erforderte eine verbindliche Planungsvorgabe zur dezent-
ralen und altstadtgerechten Integration des Parkens in die
Strafenrdume.
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Sanierungsergebnisse 1992 - 2010

Dass sich Bad Salzelmen heute wieder als attraktiver, le-
benswerter Stadtteil prasentieren kann, ist der gemeinsa-
me Erfolg des kommunalen und privaten Engagements.
Mit ihren umfangreichen Ordnungs- und ErschlieBungs-
mafnahmen hat die Stadt Schonebeck nicht nur die tech-
nische Infrastruktur erneuert, sondern auch die funktio-
nalen und gestalterischen Ziele des Sanierungskonzeptes
im 6ffentlichen Raum umgesetzt.

Zahlreiche private Eigentiimer haben mit ihren behutsa-
men Instandsetzungs- und Modernisierungsmaflnahmen
dazu beigetragen, das historische Ortsbild zu erhalten
und zeitgeméfBen Wohnraum zu schaffen. Nicht zuletzt
verdienen auch die Neubauprojekte Erwdhnung, die im
Sinne der Stadtsanierung Stralenrdume rekonstruieren
und die Nutzungsstruktur verbessern.

Um ein differenziertes Bild der unterschiedlichen
Strukturen und Problemstellungen innerhalb des grof3-
flachigen Sanierungsgebietes zeichnen zu konnen, sind
die Sanierungsergebnisse in dieser Dokumentation nach
Bereichen gegliedert. Innerhalb dieser Bereiche werden
dann jeweils die wichtigsten 6ffentlichen ErschlieBungs-
mafnahmen und privaten BaumafBnahmen mit ihren
spezifischen Merkmalen erldutert. Auf diese Weise kann
auch der ganzheitlichen Wahrnehmung des Stadtbildes
durch die Biirger und Giste Bad Salzelmens entsprochen
werden.

Salzelmener Markt mit Rathaus (Heimatmuseum) T
Pfiinnerstrafe Ecke Schadeleber Strafie 7
Elmener Strafse, Richtung Pfinnerstrafie =




1 Pfinnerstrafle und
Marktbereich —
das geschéftige Herz
der Altstadt

Vom Magdeburger Tor im Norden zum Elmener Tor

im Stidwesten windet sich die Pfinnerstrafle in einer
spannungsreichen Abfolge von Straflen- und Platzriu-
men durch die Altstadt. Sie ist die historische Lebensader
Grof} Salzes, an der sich das ab 1428 erbaute Rathaus
und die spatgotische Hallenkirche St. Johannis be-
finden. Thre grofite Platzaufweitung, der Salzelmener
Markt, préasentiert sich heute wieder als ,,gute Stube*
und kommerzielle Mitte Bad Salzelmens. Ohne den
frither diagonal zerschneidenden Fahrverkehr bietet er
als FuBgéngerzone einen wiirdigen Rahmen fiir das im
Rathaus eingerichtete Heimatmuseum, die umliegenden
Geschifte, Gastronomien und den wochentlich stattfin-
denden Markt.

Die Gestaltung des Platzes lebt von stimmigen Details
und einer sorgfiltig abgestimmten Zonierung der Pflas-
terflichen. Besondere Akzente setzen der historische
Trinkwasserbrunnen, der als abgesenktes Element in die
Fléache integriert ist, sowie eine Reihe in Kastenform
geschnittener Linden an der Nordseite. Auch die an his-
torischen Vorbildern orientierte Beleuchtung tragt sehr
zur altstadtgerechten Atmosphire bei.

Fiir die Entwicklung des Hauptgeschiftbereiches in der
Altstadt haben die schon frith mit hoher Prioritit umge-
setzten ErschlieBungsmafBnahmen Salzelmener Markt
und Pfannerstraf3e positive Signale gesetzt. Angrenzen-
de Abschnitte der Rathausstral3e, Bornstral3e und der
Schneidewindstrale, an dem das einzige erhaltene
Salzsiedehaus steht, waren einbezogen und verwoben die
Neugestaltung bereits mit den umliegenden Quartieren.

Uber TrinkestraBe und Elmener StraBe ist das Geschiifts-
zentrum mit dem Kurbereich vernetzt. Diese wichtigen
Laufachsen sind daher insbesondere fiir FuBgénger
attraktiv ausgestaltet, u.a. durch die Verwendung von
Mosaik- und Kleinpflaster, Baumpflanzungen und eine
angemessene Ausstattung.

Die Altstadt

Salzsiede- oder Kothaus, SchneidewindstrafSe (vor/ nach Sanierung)




Marktbereich, Bornstrafse/ Pfinnerstrafie

Pfiinnerstrafse, Blick vom Elmener Tor auf St. Johannis

Wichtige Raumkanten der Pfannerstralle konnten mit
neuen, malstablich angepassten Wohn- und Geschifts-
bauten rekonstruiert werden. Hervorzuheben sind hier
die Eckhiduser Schadeleber Stra3e und Elmener Strafle.
An Stelle der urspriinglich vorgesehenen Blockrandbe-
bauung Ecke Trinkestrale wurde eine in der Fortschrei-
bung des Rahmenplans vorgeschlagene Stellplatzanlage
realisiert. In unmittelbarer Nahe zum Hauptgeschéftsbe-
reich steht damit ein zusitzliches Parkplatzangebot zur
Verfiigung, das die umliegenden Wohnquartiere entlastet.

Seinen Altstadtcharakter hat der Hauptgeschiftsbe-

reich dank zahlreicher privater Sanierungsmafinahmen
bewabhrt. Beispiclhaft seien hier die historischen Gebéu-
deensembles an der nordlichen Platzwand des Marktes
und am westlichen Abschnitt der Pfinnerstralie zwischen
St. Johannis und Elmener Tor genannt. Als stiddtebau-
lich markantes Einzelobjekt entfaltet das Wohn- und
Geschiéftshaus Pfiannerstralle 17 in der Blickachse der
Elmener Stralle groBe Wirkung.

Die kleinteilige Geschéftsstruktur entspricht mit ihrem
Warensortiment und ihrer Gastronomie dem kleinstad-
tischen MaBstab des Stadtteils. Allein die Potentiale des
kurbezogenen Tourismus werden noch nicht voll ausge-
schopft. Laut Gutachten des DWIF (1997) erwartet die
fiir Bad Salzelmen relevante Zielgruppe der sogenannten
aktiven GenieBer” originelle und vielfiltige Angebote
zum Einkaufen und Ausgehen mit hohem Service- und
Animationsgrad. Mit ihrem zuriickgewonnenen Flair und
ihrem positiven Image bietet die attraktive Ortskulisse
im Sanierungsgebiet dafiir beste Voraussetzungen.



2 Wohnen
in der Altstadt

Rund um den Markt charakterisieren die kleinteiligen
Blockstrukturen den dltesten Teil der mittelalterlichen
Siedlung, das sogenannte Siedeviertel. Hier finden sich
noch Relikte historischen Fachwerks, wie das schon
erwihnte Salzsiedehaus oder ein Ensemble kleiner Stadt-
hduser in der Rosmarinstraf3e. In den Randbereichen
zur Stadtmauer sind auf groen Grundstiicken einzelne
ehemals landwirtschaftliche Hofstellen wohlhabender
Pfinner erhalten. Gleichwohl ist man iiberrascht, an der
neu geschaffenen Durchwegung zwischen Busparkplatz
Boeltzigstra3e und Edelmannstrafle innerhalb der Alt-
stadt noch Pferde anzutreffen.

Fiir das Umfeld des Hauptgeschéftsbereiches sah der
stidtebauliche Rahmenplan die Entwicklung eines be-
sonderen Wohngebietes Altstadt vor, in dem vorrangig ab
dem 1. Obergeschoss gewohnt werden soll und gewerbli-
che Nutzungen aus Handel, Handwerk und Gastronomie
zuldssig sind. Die Randbereiche der Altstadt, beiderseits
der Edelmannstrafle und westlich der Kirchstral3e, dienen
als allgemeines Wohngebiet vorrangig dem Wohnen.

Hier sind gewerbliche Nutzungen auf das Erdgeschoss
beschrankt.

Unter den geforderten Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafnahmen finden sich stddtebaulich bedeutsame
Ensembles, wie die reprisentative Wohnbebauung aus
dem frithen 20. Jahrhundert in der Dammstraf3e, aber
auch herausragende Einzelobjekte, wie die ehemali-

ge Hauptverwaltung des KUKIROL-Werkes in der
Reitbahnstral3e, ein 3-geschossiger Ziegelbau aus dem
Jahr 1923, der zu einem Zentrum betreuten Wohnens
flir Senioren umgenutzt wurde und eine freikirchliche
Gemeinde beherbergt. Die vollstindige Rekonstruktion
des Eckhauses Ritterstraf3e / Blauer Hof zédhlt mit seinem
markanten Mansarddach, dem Sockelgeschoss aus
Bruchstein und dem Fachwerkgiebel ebenfalls zu den
bemerkenswerten und stadtebaulich wirksamen Einzel-
mafnahmen in der Altstadt.

Von den beiden ehemals dltesten Gebduden gegenii-
ber St. Johannis lieB3 sich leider nur das sogenannte

< Reprdsentative Wohnbebauung an der Dammstrafie
¥ Rosmarinstrafie, der sogenannte ,, Malerwinkel
{ Dammstrafse Richtung Elmener Tor




Am sogenannten Terminierhaus in der Kirchstraf3e 3, dem dltesten
Haus in Bad Salzelmen, konnten das Fachwerk und spditmittelalterliche
Mauerwerksstrukturen am Giebel freigelegt werden.



Terminierhaus in der Kirchstraf3e 3 erhalten, Teil einer
historischen Hofanlage, in der Augustinerménche aus
Magdeburg bischoéfliche Steuereinnahmen in Form von
Naturalien lagerten. An seinem Giebel sind verschlosse-
ne Spitzbogenfenster und das sichtbar belassene Ziegel-
mauerwerk authentische Zeugen spatmittelalterlicher
Baukunst. Es dient heute einem 6rtlichen Bestattungsun-
ternehmen als Wohn- und Geschéftshaus. Die historisch
und stddtebaulich nicht minder bedeutende Hofstelle auf
dem Nachbargrundstiick Kirchstrale 2 musste dagegen
trotz durchgefiihrter Not- und Sicherungsmafinahmen
Ende 2010 abgerissen werden. Durch einen neuen
Grundeigentiimer steht seit kurzem eine angemessene
Neubebauung und Nachnutzung des Grundstiicks mit der
Errichtung eines Wohnhauses bevor.

Dass Abbruchmafinahmen auch positive Entwicklungen
einleiten konnen, zeigt sich am nordlichen Rand der Alt-
stadt, zwischen Mauer- und Ritterstra3e. Hier konnte an
Stelle eines ehemaligen Pfannerhofes und einer Glaserei
ein Nahversorger angesiedelt werden, der die Angebote
des Hauptgeschéftsbereiches erginzt und zur Attraktivi-
tit des Wohnstandortes Altstadt beitragt.

Als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung wurde die
Grundschule ,,Ludwig Schneider in der Kirchstralie
samt ihrer Freiflaichen umfassend saniert. Sie ist nach
Abriss der Bruno-Biirgel-Schule die einzige Schule
innerhalb des Sanierungsgebietes und hat damit einen
auBlerordentlich hohen Wert als Standortfaktor fiir junge
Familien und als belebende Nutzungskomponente im
Stadtteil Bad Salzelmen.

Das wiederverwendete Natursteinpflaster préigt mit seiner Farbigkeit
und differenzierten Details die Athmosphdre der Altstadt.
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Am alten Stadtbad —>

Samtliche Stralen und Gassen der Altstadt wurden im
Rahmen von ErschlieBungsmalnahmen erneuert und
dank des vielfach wiederverwendeten Natursteinpflasters
nachhaltig und stimmig gestaltet. Wo immer méglich
und sinnvoll sind dezentrale Stellplitze fiir die Anwoh-
ner integriert. Neben der einfachen Ausweisung von
Parkbereichen am Stralenrand gibt es auch gesonderte
Parkbuchten in Langs- oder Queraufstellung, teilweise
mit Baumen tiberstellt. In direkter Zuordnung zur Edel-
mannstralle, die als Sammelstralle die Altstadt quert, sind
kleinere Stellplatzanlagen am Burghof / Schiferhof so-
wie in den Einmiindungsbereichen Scheunenstraf3e und
Am Gutjahr angelegt worden, die auch den Besuchern
des Geschiftszentrums zur Verfiigung stehen.

An der Trénkestraf3e ist ein kleiner Quartiersplatz mit
Brunnen und Sitzbianken entstanden, der zugleich eine
attraktive Zwischenstation auf der Laufachse zwischen
Markt- und Kurbereich darstellt. Auch die Griinflache
um St. Johannis hat heute wieder eine angemessene
Qualitit. Integrierte Bodenstrahler lassen die imposante
Kirche nachts erstrahlen und inszenieren damit weithin
sichtbar die historische Mitte Bad Salzelmens.

Das gepflegte Erscheinungsbild der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen und die Vielzahl der sanierten Gebaude ver-
mitteln insgesamt den positiven Eindruck eines wertigen
und Wert geschétzten Wohnstandortes.




& Stellplatzanlage Edelmannstrafie

« Stellplatzanlage Bcickerstraf3e
Im Hintergrund das markante Gebdude der ehemaligen KUKIROL-
Verwaltung, das heute dem betreuten Wohnen dient.

& Integriertes Parken in der Schneidewindstrafse ...
< ... und in der Kirchstrafie
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Fuf3-/ Radweg im Verlauf der Mauerstrafie T

Griinanlage im Bereich der Stellplatzanlage Boeltzigstrafse
mit neu geschaffenem Durchgang zur Edelmannstrafie =

Stadtmauer und
Burgbereich

Ein herausragendes Identitdtsmerkmal Bad Salzelmens
ist die noch grofitenteils erhaltene mittelalterliche Stadt-
mauer Grof3 Salzes. Sie konnte mit einer Kombination
aus Stidtebauforderung und umfangreichen AB-Mafinah-
men vollstindig instand gesetzt werden. Bemerkenswert
ist dabei auch die engagierte Mitwirkung der Biirger, die
eine Sanierung auf oder an ihren Grundstiicken bereit-
willig ermoglicht haben. Als letzter von urspriinglich
acht Turmen hat der Pfannerturm die Zeiten tiberdauert
und markiert heute frei stehend den Beginn der Pfénner-
strale am Elmener Tor. Sein relativ guter Erhaltungszu-
stand erforderte keine Sanierungsmafinahmen.

Die offentlichen Griinflaichen au8erhalb des Mauerrings
wurden gestalterisch und funktional aufgewertet. Mit
ihren erneuerten Wegen und einem grof3ziigig angelegten
Spielplatz prasentiert sich die Westseite an der Haupt-
verkehrsachse Am Solgraben / Leipziger Stralle heute
wieder als Visitenkarte der Altstadt.

Im Verlauf des Nordabschnitts iibernimmt die als Fuf3-/
Radweg ausgebaute Mauerstral3e auf der Innenseite der
Stadtmauer die Verkniipfung mit den Griinflichen an
der ehemaligen Burg Schadeleben, die den nordostli-
chen Rand der Altstadt besetzt. Der Burgbereich wird
heute von der Diakonie als Altenpflegeheim genutzt.
Drei Bauten des stidtebaulich pragnanten Ensembles
aus unterschiedlichen Epochen wurden im Rahmen der
Stadtsanierung als Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen gefordert.

Unterhalb der Burg konnte auf der breiten Freiflache an
der Boeltzigstrale nach Abbruch einer leer stehenden
Girtnerei ein wesentlicher Baustein des Verkehrskonzep-
tes realisiert werden: als eine der ersten ErschlieBungs-
maBnahmen entstand hier bereits 1996 eine grofe Stell-
platzanlage. FuBldufig mit dem Geschéftszentrum und
dem Kurbereich vernetzt entlastet sie die historischen
Quartiere vom Parkdruck und tragt damit nachhaltig zur




Verkehrsberuhigung bei. Letztlich war die frithe Umset-
zung sogar eine wichtige Voraussetzung fiir die Durch-
fithrung der umfangreichen Erschliefungsmafinahmen
in der Altstadt. Der Bau des Busparkplatzes und einer
zusiétzlichen FuBwegeverbindung zur Edelmannstral3e
folgten in den Jahren 1999 und 2000.

Am siidlichen Rand der Altstadt stand im Verlauf der
Stadtmauer zwischen Damm- und Dr.-Tolberg-Stral3e die
4-geschossige Bruno-Biirgel-Schule, ein malstabspren-
gender Flachdachbau, der aufgrund sinkender Schiiler-
zahlen, aber auch aus stidtebaulichen Griinden abgeris-
sen worden ist. Auf der neu geordneten Freifldche lieen
sich nunmehr Stellplitze, eine Durchwegung Richtung
Brunnenstralle sowie eine Griinanlage mit Kinderspiel-
platz einrichten. Der wiedergewonnene Platzraum bringt
die sanierten, reprisentativen Fassaden an der Damm-
stralle gut zur Geltung und ist damit eine pragnante Stati-
on auf der Laufachse zwischen Altstadt und Kurbereich.

Nach Abbruch der Bruno-Biirgel-Schule konnte zwischen Damm- und
Dr.-Tolberg-Strafie ein attraktiver Platzraum geschaffen werden, mit
wohnungsnahen Stellpliitzen und einer zuscitzlichen Durchwegung
Richtung Kurbereich.
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Der Kurbereich

4 Das ehemalige Elmen

Im Stadtgrundriss ist das alte Dorf Elmen, das ja schon
vor Griindung Grof} Salzes existierte und lange in dessen
Schatten stand, noch an den engen, gekriimmten Gassen,
den unregelmifigen Blockformen und der nach wie vor
kleinteiligen Bebauungsstruktur erkennbar. Es bietet
insbesondere an Brunnenstral3e, Mittelstrale und am
Cantorstieg ruhige, trotz ihrer zentralen Lage abgeschie-
dene Wohnlagen, deren Charakter durch die einfithlsam
sanierten Stralenrdume unterstrichen wird. Wie in der
Altstadt sind bei den ErschlieBungsmafinahmen woh-
nungsnahe Parkmoglichkeiten integriert.

Aufgrund ihrer engen Verflechtung mit der umliegenden
Bebauung und der Néhe zu den Kuranlagen werden die
im Sanierungsgebiet gelegenen Teile des ehemaligen
Elmen heute dem Kurbereich zugerechnet. Erwartungs-
gemil lag der Schwerpunkt des privaten Sanierungsen-
gagements im verkehrsberuhigten Wohnquartier zwi-
schen Dr.-Tolberg- und Immermannstrafle und nicht in
den gemischt genutzten Randzonen an der immer noch
stark befahrenen Chausseestrafle.

Der mittelalterliche Gertraudenfriedhof ist ein abgeschie-
denes, verwunschenes Kleinod der Stadtgeschichte. Er
besitzt nur einen Zugang an der Chausseestrafie und die
schone Blickbeziehung vom Friedhofstor auf die Tiirme
von St. Johannis zéhlt zu den markanten Motiven des
Stadtteils Bad Salzelmen. Um die Atmosphire dieses be-
sonderen Ortes zu erhalten, empfahl der Stidtebauliche
Rahmenplan eine extensive Pflege. Instandsetzungsar-
beiten am Friedhof und an der Gertraudenkapelle wurden
flankierend als AB-Maflnahmen durchgefiihrt.

Brunnenstrafie
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Schwanenteich T

Spielplatz Magdeburger Strafie =
Griinficiche innerhalb der Magdeburger Strafie =

Im Umfeld
des Kurparks

Uber ein System stidtebaulicher Achsen sind die gera-
den, planméBig angelegten HauptstraBen im Umfeld des
Kurparks mit dessen markanten Gebauden verkniipft.
Thre Gestaltung ist in besonderer Weise der Identitét
eines Kurortes verpflichtet. Im Zuge der ErschlieBungs-
mafnahmen wurden daher liickenhafte Alleen vervoll-
standigt, neue Baumreihen gesetzt und grofer Wert auf
sorgfiltige Details gelegt. Eingebundene und angren-
zende Griinflichen prisentieren sich heute in einem
gepflegten Zustand. Herausragendes Beispiel ist hier der
mit Mitteln der Wirtschafts- und Tourismusforderung
naturnah umgestaltete Schwanenteich an der Magdebur-
ger Stralle, der zu einem Identitdtsmerkmal des Quartiers
geworden ist. In der gegeniiberliegenden Griinfliche halt
ein neu angelegter Kinderspielplatz neben der ehemali-
gen Lesehalle altersgerechte Angebote bereit.

AlleestraBe und Heinrich-Heine-Stra3e waren 1992 und
1994 die ersten fertig gestellten ErschlieBungsmal3nah-
men der Stadtsanierung Schénebeck-Salzelmen. Die
beiden Straenziige bilden die direkteste und wichtigste
Wegeverbindung zwischen Kurpark und Altstadt, die
Belange des FuBBgéngerverkehrs hatten hier also hohe
Prioritat. Gleichwohl sind auch Stellplétze fiir Anwohner
integriert worden. Spéter kam noch eine kurparkseitig

an der Heinrich-Heine-Straf3e gelegene Stellplatzanlage
dazu, die Besuchern zur Verfligung steht.

Auch im Umfeld des Kurparks ist das wieder verwendete
Natursteinpflaster entscheidender Tréager der gestalte-
rischen und atmosphérischen Qualitét. Es findet sich
heute in den Fahrbahnen und Gehwegen der Heinrich-
Heine-Strafle, der Magdeburger Strale, der Ida- und der




Immermannstra3e, teilweise ergénzt durch Plattenbén-
der. An der wichtigen Ahornstral3e, die in der Achse des
Kurhauses und des Kurparks liegt, wurden die Gehwege
und Baumscheiben als Maflnahmen der Stadtsanierung
umgestaltet, die asphaltierte Fahrbahn dagegen im
Rahmen der kommunalen Instandsetzung erncuert. In
den nachgeordneten Straflenziigen der Akazien- und der
Eschenstralle kam altstadtgerechtes Betonsteinpflaster
zum Einsatz.

Als nachhaltige MaBnahme zur flichenhaften Verkehrs-

beruhigung hat sich die funktionale Trennung der Mag-

deburger Straf3e von der Heinrich-Heine-Stralle bewéhrt. -
Ihre Wendeanlage ist in eine groBziigige Platzgestaltung Die Blickachse der Heinrich-Heine-Strafse ist
integriert, die vor dem Eingang des Kurparks ein repra-
sentatives Entree ausbildet.

auf den historischen Soleturm ausgerichtet.

& Magdeburger StrafSe im Bereich Schwanenteich
< Immermannstrafie
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Am Eingang zum Kurpark ist durch Umgestaltung der
Magdeburger Strafe eine grofiziigige Platzanlage entstanden. T

Magdeburger Strafie =
Ahornstrafie 3

Die stark durchgriinte Bebauung aus Villen des 19. und
frithen 20. Jahrhunderts bildet ein groBflachiges En-
semble mit eigenem Charakter, dessen iiberwiegender
Teil als Gesamtanlage dem Denkmalschutz unterliegt.
Der vergleichsweise gute Erhaltungszustand der Bausub-
stanz und die hochwertige Wohnlage haben das private
Engagement im Umfeld des Kurparks begiinstigt, so dass
in diesem Bereich rund zwei Drittel des Gebdudebestan-
des im Rahmen der Stadtsanierung geférdert werden
konnte, darunter auch das vom CVJM gefiihrte Park-Ho-
tel an der Immermannstra3e Ecke Magdeburger Straf3e.

An der Magdeburger Strale eréffnete 1999 nach Umbau
und Erweiterung einer Villa das erste Kneipphotel in
den neuen Bundesldndern. Als kurbezogene Einrichtung
leistet dieses auBlerhalb der Stadtsanierung umgesetzte

Bauvorhaben einen wichtigen Beitrag zur Starkung des
Kurbetriebs und zur Umsetzung des Nutzungskonzeptes.

Problematisch blieb die Situation am Rande des Kur-
parks fiir das stddtebaulich dominante Kurhaus und eine
vom Verfall bedrohte Gebdudegruppe mit dem ehemali-
gen Kinosaal. Diese Gemeinbedarfs- und Folgeeinrich-
tungen wurden tiber eine geringfiigige Erweiterung in
das Sanierungsgebiet aufgenommen. Das Kurhaus — hier
sind im Rahmen der Stadtsanierung Sicherungsmal-
nahmen der Balkonanlage durchgefiihrt worden — dient
heute als Tagungs- und Veranstaltungsort. Aus dem
chemaligen Kinosaal, dem heutigen Dr.-Tolberg-Saal, ist
nach einer umfassenden Sanierung wieder ein lebendiger
Ort des kulturellen und gesellschaftlichen Lebens in Bad
Salzelmen geworden.




i

Das vorbildlich sanierte Park-Hotel, stiidtebaulich markant an der
Ecke Immermann- / Magdeburger StrafSe gelegen, ist eines der
prdgendsten Gebdude im Kurbereich.

In der Heinrich-Heine-Straf3e findet sich ein besonders schones
Ensemble von Gebduden mit der fiir Bad Salzelmen typischen
Bdiderarchitektur.
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Ablauf und Organisation

Nach Abschluss der vorbereitenden Untersuchungen
und Aufnahme in das Bund-Lander-Programm ,,Stad-
tebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen*
beschloss der Rat am 9. Juli 1992 die Satzung der Stadt
Schonebeck tiber die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes ,,Schonebeck — Salzelmen®, die am 14.
Januar 1993 Rechtskraft erlangte. Sein Pradikat ,,Bad*
erhielt Salzelmen erst spéter zuriick.

Den Hinweisen der vorbereitenden Untersuchung fol-
gend bezog die Satzung kleinere, an das Untersuchungs-
gebiet angrenzende Flachen im Umfeld des Kurparks
und nordlich der Stadtmauer in die Abgrenzung ein.
1998 ist das ca. 56 Hektar grof3e Sanierungsgebiet
nochmals geringfiigig um 1,32 Hektar erweitert worden,
um im Kurpark historisch wertvolle, aber gefdhrdete
Baudenkmale zu retten.

Bereits im Juni 1991 hatte die Stadt Schonebeck die
Anlagen und den Betrieb des Kurbades iibernommen.

In den Folgejahren wurden parallel zur Stadtsanierung
zahlreiche Entwicklungs- und Sanierungsmafnahmen
umgesetzt. Als moderne Neubauten entstanden die
Reha-Klinik und das Solebad; Gradierwerk, Soleturm,
Lindenbad, das historische Verwaltungsgebaude und
nicht zuletzt der Kurpark selbst, eine Planung des Linné-
Schiilers Carl Wimmel, wurden vorbildlich saniert und
zeitgemiBen Anforderungen angepasst.

Seit dem 22. Januar 1997 ist der Flédchennutzungsplan
der Stadt Schonebeck wirksam, derzeit in der Fassung
der Fortschreibung vom 3. Februar 2008. Darin sind die
Abgrenzung des Sanierungsgebietes und die Sanierungs-
ziele dargestellt. Rechtskriftige Bebauungspline gibt es
im Sanierungsgebiet nicht.

Als Sanierungstriger wurde die heutige BauBeCon
Sanierungstrager GmbH bestellt, die in Bad Salzelmen
von 1992 bis 2007 ein eigenes Sanierungsbiiro unterhal-
ten und die Stadt Schonebeck bis zum Ende der Sanie-
rung in allen Sanierungsfragen treuhinderisch vertreten
und beraten hat. Seitens der Stadtverwaltung ist die
Sanierung vom Dezernat III betreut worden.

Mit den vorbereitenden Untersuchungen (1991-92), dem
stadtebaulichen Rahmenplan (1992-93) und der 1. Fort-
schreibung des stddtebaulichen Rahmenplans (1998-99)
hatte die Stadt die Bremer Architektengruppe Luc Lepere
und Partner GbR beauftragt. Im Auftrag des Sanierungs-
tragers erarbeitete das Biiro auch eine Gestaltungsfibel
fiir den Ortsteil Bad Salzelmen.

Unter dem Aspekt der Einheitlichkeit und als ganzheit-
lich greifendes Instrument kam fiir die Durchfithrung
der Stadtsanierung nur das umfassende Sanierungs-
verfahren in Betracht, bei dem die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches



Anwendung finden. Darin verpflichtet der Gesetzgeber
die Kommunen, die durch Sanierungsmafinahmen
bedingten Bodenwerterh6hungen der Grundstiicke tiber
Ausgleichsbetrige abzuschopfen. Auf dieser Grundlage
hat die Stadt Schonebeck den Eigentiimern ab Juni 2006
eine vorzeitige Ablgsung des Ausgleichsbetrages ange-
boten und dafiir in Abstimmung mit dem Ministerium
fiir Landesentwicklung und Verkehr Verfahrensabschlage
gewihrt. Denn im Unterschied zu den nach Abschluss
einer Sanierung erhobenen Ausgleichszahlungen, die
anteilig an die Fordermittelgeber zuriickzugeben sind,
konnen die Einnahmen aus der vorzeitigen Ablgsung
fiir Mafnahmen im Sanierungsgebiet eingesetzt werden.
Die Vorteile dieser Regelung haben zahlreiche Eigen-
tiimer tiberzeugt, so dass zum Ende der Stadtsanierung,
als der Forderrahmen bereits weitgehend ausgeschopft
war, wieder Mittel fiir die Durchfithrung zusétzlicher
MaBnahmen zur Verfiigung standen. Dank dieser aktiven
Finanzierungsstrategie war es unter anderem noch
moglich, den Schéferhof, die Scheunenstralie und die
Seitenbereiche der Edelmannstraf3e zu sanieren und
altstadtgerecht zu gestalten.

Nach 18 Jahren intensiver und systematischer Umset-
zung wurde Bad Salzelmen zum 31.12.2010 aus der
Stadtsanierung entlassen.

Gratulanten zur erfolgreichen Stadtsanierung Schonebeck - Bad Salzelmen
v.ilnr

Eckhard Horwedel — Geschdifisfiihrer BauBeCon Sanierungstriger GmbH,
Karl-Heinz Daehre — Minister fiir Landesentwicklung und Verkehr LSA
und Hans-Jiirgen Haase — Oberbiirgermeister Stadt Schonebeck (Elbe)




Offentlichkeitsarbeit

Die breite Akzeptanz der Stadtsanierung Schonebeck -
Bad Salzelmen und die engagierte Mitwirkung der priva-
ten Eigentiimer sind nicht zuletzt auf die umfassende und
kontinuierliche Kommunikation mit allen Betroffenen
zuriickzufiithren. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung wur-
den die Ergebnisse der Voruntersuchungen, die Inhalte
und Ziele des Rahmenplans sowie seiner 1. Fortschrei-
bung vorgestellt und diskutiert. Die regionale Presse hat
den Fortgang der Sanierung mit zahllosen Berichten und
Beitrdgen begleitet, ein Pressespiegel war auf der stadti-
schen Homepage jederzeit einschbar.

In allen von der Stadt und dem Sanierungstrager her-
ausgegebenen Faltblittern und Broschiiren hat Oberbiir-
germeister Hans-Jiirgen Haase die Biirger als Partner
der Kommune angesprochen und an deren verantwor-
tungsvolle Investitionsbereitschaft appelliert. Besonders
erfolgreich war das 2006 herausgegebene Faltblatt zum
Thema Ausgleichsbetrige, das iiber die Moglichkeit der
vorzeitigen Ablgsung informierte und die Umsetzung
zusétzlicher Projekte ermoglichte.

Auch bei der gestalterischen Entwicklung setzt die Stadt
Schonebeck auf Information und Uberzeugungskraft.
Eine Gestaltungsfibel, in der die fiir Bad Salzelmen
charakteristischen Gestaltmerkmale zusammengestellt
sind, dient den Bauherren von Sanierungs- und Neu-
baumafinahmen als anschauliche Orientierungshilfe und
tragt dazu bei, die Eigenart und MaBstablichkeit des
Ortsteils zu erhalten. Seit dem 29. Mirz 1995 sichert
eine rechtskriftige Gestaltungssatzung die zielkonforme
Entwicklung des Ortsbildes.

Auf der Abschlussveranstaltung, die am 15. November
2010 im Beisein des damaligen Ministers fiir Landesent-
wicklung und Verkehr, Karl-Heinz Daehre, im Dr.-Tol-
berg-Saal statt fand, wurden fiinf Bauherren und -frauen
fiir besondere Leistungen und ihr aulergewdéhnliches
Engagement in der Stadtsanierung stellvertretend fiir alle
enagierten Biirgerinnen und Biirger des Stadtteils geehrt.
Sie erhielten von der Stadt und dem Sanierungstrager als
Dank und Anerkennung eine Urkunde und eine eigens
fiir diesen Anlass entworfene Hausnummer als Plakette,
mit der sie ihre vorbildlich sanierten Hauser 6ffentlich-
keitswirksam kennzeichnen konnen.

Das Lob des Ministers galt an diesem Tag jedoch allen
Akteuren: der Kommune, den Biirgern, den Planern und
dem Sanierungstriger. Die erste abgeschlossene Stadtsa-
nierung in Sachsen-Anhalt ist aus seiner Sicht eine grofie
und groBartige Aufbauleistung, die Respekt verdient und
alle Beteiligten mit Stolz erfiillen kann.
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Biirgerinformation zum Thema
Ausgleichsbetrag des
Eigentumers

gem. § 154 Baugesetzbuch (BauGB)

Was ist ein Ausgleichsbetrag
und warum muss er gezahlt werden? ...

Wer hat einen Ausgleichsbetrag zu entrichten?
Wie werden die Ausgleichsbetrage ermittelt? ...
Wann miissen Sie den Ausgleichsbetrag zahlen? ...

Welche Vorteile entstehen durch die vorzeitige Ablosung
des Ausgleichsbetrages?

Was milssen Sie far eine vorzeitige Ablésung tun?. ...
Sind Ihre Zahlungen steuerlich relevant?

Ihre Ansprechpartner ... .

Nach 18 Jahren symhyl\i(hcrAbs(hllls‘ der Sanierungsarbeiten im Gebiet Bad Salzc\rrinen

Analyse: Mehr als 90 Prozent
der Hauser waren beschadigt

i
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Salcelmen. In den vergangenen
18 Jnhren sind ran

133 Millionen Euro in das
Baugehiet geflossen.

Stadirat wird voraussichilich
in seiner Dezembersiteun die
Arbeiten officiell mit einem
Beschluss abschliefien.

van Olaf Koch

Budl Salzelmen. 5o ent
mung lange
G

Dlese Figentumer wurden stellvertretend far alle Salzelmener von

iche  Oberbirgermeister Haase (331 ausgereichnet: Eckhart Reek, Live
2 Zech, Edgar Heyde, Moids Heyde und M.

Nicht auf dem Foto die Fheleute Richte

Dankeschon an
» Private Investoren

Entscheidung fiel
damals fur Salzelmen

STADT SCHONEBECK (ELBE)

DIE STADT SCHONEBECK INFORMIERT
STADTSANIERUNG BAD SALZELMEN
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Mafinahmen und Zahlen

Ordnungsmafinahmen

Die flachenhafte Verkehrsberuhigung in Verbindung mit
einer Neuordnung des ruhenden Verkehrs durch inte-
grierte Stellpldtze in den Quartieren und groflere Anlagen
an der Peripherie bildete den Schwerpunkt innerhalb der
Ordnungsmafinahmen. Nach 33 ErschlieBungsmafnah-
men, z.T. in Bauabschnitten durchgefiihrt, sind heute
sdamtliche Straen, Wege und Pldtze des Sanierungs-
gebietes einschlieBlich der technischen Infrastruktur
erneuert und altstadtgerecht umgestaltet. An Edelmann-,
Ahorn- und LindenstraBe beschrénkte sich die Férderung
auf die Gehwege und Seitenbereiche, die asphaltierten
Fahrbahnen wurden hier im Rahmen der kommunalen
Instandhaltung saniert.

Bei der Umgestaltung der Griin- und Freiflichen sind
zur Verbesserung der Wohnqualitét Spielplétze in den
Bereichen Am Solgraben, Dammstra3e und Magdebur-
ger Strafle angelegt worden. Eine weitere Anlage an der
Edelmannstraf3e entstand im Rahmen einer AB-Mafnah-
me.

Zu den in Bad Salzelmen durchgefiihrten Ordnungsmaf-
nahmen zéhlen in geringem Umfang auch solche der
Bodenordnung (Grunderwerb und Grenzregelungen)
und zur Freilegung von Grundstiicken (Abbruch und
Sicherung).

Baumafinahmen

In der beachtlichen Zahl von 191 MafBinahmen zur
Modernisierung und Instandsetzung privater Gebdaude
dokumentiert sich das aulergewdhnliche Engagement
der Eigentiimer. Durch 53 Komplettsanierungen und
TeilmaBnahmen an 138 Gebduden konnten insgesamt
538 Wohneinheiten mit Zuschiissen aus der Stadte-
bauférderung saniert werden. Bemerkenswert ist auch
die Tatsache, dass bereits zum Zeitpunkt der 1. Fort-
schreibung im Jahre 1998 der mit 170 Maflnahmen
iiberwiegende Teil abgeschlossen war und den positiven
Wandel des Stadtbildes deutlich machte.

Als BauliickenschlieBungen oder als Ersatz nicht sanie-
rungsfihiger Altbausubstanz entstanden auferhalb der
Stadtebauforderung zahlreiche Neubauten, insbesondere
Wohn- und Geschiftsbauten im Bereich des Marktes,
aber auch ein Hotelneubau.

In Tréagerschaft der Stadt Schonebeck (Elbe) wurden
auch umfangreiche Maflnahmen an Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen durchgefiihrt. Dazu zéhlen drei
Gebdude der Altenpflege im Burgbereich, der Dr.-Tol-
berg-Saal und das benachbarte Kurhaus 3, die Grund-
schule ,,Ludwig Schneider* in der KirchstraBe sowie
Sicherungsmalinahmen am fritheren Kurhaus.
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Quelle: BauBeCon

Flankierende Mafinahmen

Von den flankierenden MaBnahmen innerhalb des Sa-
nierungsgebietes ist der Neubau des Innovations- und
Griinderzentrums Inno-Life mit rd. 13,2 Mio. € das
grofte Einzelprojekt. Diese zukunftsorientierte Investi-
tion konnte aus Mitteln des Bund-Lander-Strukturfor-
derprogramms ,,Gemeinschaftsaufgabe der regionalen
Wirtschaftsstruktur® (GA) und einem Darlehen des
.Kommunalen Investitionsprogramms 2003 des Landes
Sachsen-Anhalt finanziert werden.

Der Umfang eingesetzter AB-Mafinahmen ist nicht zu
beziffern, hat aber insbesondere bei der Sanierung der
Stadtmauer und mehrerer Griinanlagen erheblich zur
Umsetzung der Sanierungsziele beigetragen.

Aus dem Fassadenmodernisierungsprogramm des
Landes flossen im Jahr 2002 rund 62.300,00 € Zuschiisse
in das Sanierungsgebiet. Diese Mittel verteilten sich auf
13 Objekte, von denen lediglich 2 zusitzlich auch im
Rahmen der Stadtsanierung geférdert worden sind — ein
gutes Beispiel also fiir den sinnvollen und effektiven
Einsatz sich ergdnzender Forderprogramme.

Kosten

Als Gesamtbewilligungsrahmen der Sanierungsmafinah-
me bis 2010 war mit dem Landesverwaltungsamt eine
Summe von 33,467 Mio. € vereinbart. Dank zusitzlicher
zweckgebundener Einnahmen, u.a. aus der vorzeitigen
Ablosung der Ausgleichsbetrige nach § 154 Baugesetz-
buch in Héhe von 0,980 Mio. €, erhohte sich das Budget
auf insgesamt 34,242 Mio. €.

Die Kostenstruktur ist ausgewogen, die Anteile der Ord-
nungs- und BaumaBnahmen sind annéhernd gleich und
die Kosten fiir MaBBnahmen der Vorbereitung erscheinen
mit gut 11 % angemessen.

Diagramm Kostenstruktur

Gemeinbedarfs- &
Folgeeinrichtungen

Sonstige
MaRnahmen

Abbruch
1.6 %
Private
Sanierungs-
malnahmen
34,3 %

ErschlieBungs-
mafnahmen

447 %



In einem vergleichsweise knappen Zeitraum von 18 Jah-
ren hat die Stadtsanierung Schonebeck — Bad Salzelmen
ihre wesentlichen Ziele erreicht. Dank einer konsequen-
ten Sanierungs- und Entwicklungspolitik, guter Organi-
sation und der engagierten Mitwirkung privater Eigentii-
mer prasentiert sich der Ortsteil heute als hochwertiger
Kurstandort und beliebtes Wohnquartier.

Die Sanierungsstrategie, mit der zeitgleichen Entwick-
lung des Kurbetriebes Synergie- und Mobilisierungs-
effekte zu erzielen, hat sich bewihrt. Private Moderni-
sierungs- und Neubauprojekte haben auch zum Ausbau
der Ubernachtungskapazititen beigetragen und iiber den
Einsatz von Wirtschaftsstrukturhilfen konnte die Stadt
das als Tagungs- und Veranstaltungsort nachgenutzte
Kurhaus mit einem Innovations- und Griinderzentrum
erginzen. Durch diese Impulse lieB sich die kommunale
Wirtschaftsstruktur verbessern und stabilisieren. Weitere
Biindelungen sind aus dem umfangreichen Einsatz von
AB-Mafnahmen und der Inanspruchnahme zusétzlicher
Mittel aus dem Fassadenerneuerungsprogramm erzielt
worden.

Auch wenn der Verlust einzelner Geb4dude hinzunehmen
war, ist dem Verfall der historischen Bausubstanz durch
umfangreiche Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafnahmen Einhalt geboten. Zahlreiche Neubauten
tragen zur Rekonstruktion des Stadtgrundrisses bei

und stirken die Nutzungsstruktur. Insbesondere der
Marktbereich konnte so wiederbelebt und zur rdumlich-

funktionalen Mitte der Altstadt ausgestaltet werden. Zur
angestrebten Vernetzung mit dem Kurbetrieb sind die
spezifischen Angebote fiir den kurbezogenen Tourismus
jedoch noch weiter zu entwickeln.

Die offentlichen Stralen, Wege und Plétze sind samt
technischer Infrastruktur vollstdndig erneuert und pragen
mit ihrer altstadtgerechten Gestaltung und dem gréBten-
teils wiederverwendeten Natursteinpflaster das Stadt-
bild. Stellplatzanlagen an der Peripherie und dezentral
integrierte Parkplédtze an den Wohnstraflen entschérfen
den Parkdruck. Durch die flichenhafte Verkehrsberuhi-
gung und die verbesserte Ausstattung mit Griinanlagen
und Spielpldtzen hat sich die Lebensqualitit nachhaltig
erhoht. Bad Salzelmen ist heute ein gefragter Wohn-
standort mit positiven Wanderungssaldi und stabiler
Bevolkerungsstruktur.

Dass die Stadtsanierung Schonebeck — Bad Salzelmen
eine Erfolgsgeschichte ist, zeigt sich aber nicht nur an
der Qualitit des konkret Erreichten, sondern auch und
vor allem am Stolz auf das Geleistete, an der gestérkten
Identitdt und der wiedergewonnenen Perspektive in die
Zukunft.

,»Aus einer grauen Ente ist ein schéner Schwan gewor-
den®, befand eine flir ihr besonderes Engagement gechrte
Biirgerin auf der Abschlussveranstaltung. Fiir sie und
alle anderen Beteiligten steht am Ende der Sanierung die
zuversichtliche Erkenntnis:
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Akteure der Stadtsanierung Schonebeck - Bad Salzelmen
(in alphabetischer Reihenfolge)

A

BauBeCon

Sanierungstrager GmbH

Sigmar Bottge
Ulrich Deliga
Hans-Jiirgen Haase
Martin Hennig
Reinhard Kofimann
Brigitte Nothdurft
Dietmar Schneider

Christiane Schreiber

Eckhard Horwedel
Ursula Klein
Andrea Stolle

Reinhard Wehmeier

Amtsleiter Stadtplanungsamt bis 1996

Amtsleiter Stadtplanungsamt 1996-2003
Biirgermeister 1990-1994, Oberbiirgermeister seit 1994
Baudezernent bis 2008

Amtsleiter Tiefbau bis 2008, Baudezernent 2008/ 2009
Sachgebietsleiterin Bauverwaltung

Amtsleiter Liegenschaften seit 1991

Sachgebietsleiterin Tiefbau

Verantwortlicher Geschéftsfithrer seit 2005
Projektleitung

Projektsachbearbeitung

Verantwortlicher Geschéftsfithrer bis 2005
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BauBeCo Sanierungstriger GmbH
Niederlassung Magdeburg

Stadt Schonebeck (Elbe)
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Herr Eggemann

BauBeCo Sanierungstriger GmbH
Fotografin Rosi Radecke

Elbe-Saale Rundblick - Volksstimme (16.11.2010)
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