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Sachverständigenbüro 

 für Grundstücks- und Bauschadensbewertung 

Dipl. - Ing. (FH) Jürgen Tutsch 
von der Ingenieurkammer Sachsen - Anhalt 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger 

für Bewertung bebauter und unbebauter Grundstücke 

------------ 
Sachverständiger für Schäden an Gebäuden (EIPOS) 

___________________________________________________________________________ 
Reg.-Nr. 2012 - Ingenieurkammer Sachsen - Anhalt 

Wisninger Straße 37  -39130 Magdeburg- Telefon : 0391 / 72 70 307  Fax :  0391 / 7271905 

Funktelefon :  0172 38 155 08 

E - Mail:< sv.j.tutsch @t-online.de> 

 

 

Gutachten 
über den Verkehrswert (i. S. § 194 Baugesetzbuch) 

Reg.-Nr. 1 - 134 - 08 /24 
  
 

für das  Grundstück - Campingplatz „Kolumbussee“ Plötzky 
in   39245 Plötzky 
 
        Blatt 
Gemarkung  Flur Fst.   Grundbuch    Nr. 
___________________________________________________ 
 
Campingplätze Kolumbussee 
________________________  
Plötzky 2 2061  Pretzien    840 Nr. 2  
Plötzky 2 1274/16 Plötzky  2134 Nr. 1 
Plötzky 2 2063  Pretzien    840 Nr. 1 
Plötzky 2 TF 2136 Plötzky  1777 Nr. 1 
Plötzky 2 2060  Petzien    833 Nr. 1 
Plötzky 2 2062  Pretzien    833 Nr. 2 
Plötzky 2 TF 10068 Plötzky  1601 Nr. 7 
Plötzky 2 3/1  Plötzky  1717 Nr. 4 
Plötzky 2 10000  Plötzky  1690 Nr. 20 
Plötzky 2 TF 2/2  Plötzky  1717 Nr. 14 
Plötzky 2 TF 1248/2 Plötzky  1717 Nr. 3 
  
 
Das Gutachten wurde in 3 Ausfertigungen erstellt. 
Die 1. bis 2. Ausfertigung erhält der Auftraggeber, die 3. Ausfertigung verbleibt im 
Sachverständigenbüro für Grundstücks- und Bauschadensbewertung. 
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Die Verkehrswertermittlung erfolgt auf der jeweils zutreffenden Grundlage des / der 
- BauGB 
  Baugesetzbuch (BauGB)  
  (BGBl. I S. 42),  in der jeweils gültigen Fassung 
 
- Verordnung über das Erbbaurecht (Erbbau VD)  
 
- GEG 
  Das Gebäude - Energie - Gesetz 
 
- Bau NVO 
  Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke 
  (Baunutzungsverordnung - Bau NVO)  
 
- Steueränderungsgesetz 
   Bewertung von Grundvermögen gem. BewG 
 
- Bel. Wert V 
  Verordnung über die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstücken nach § 16 Abs. 1  
  und 2 des Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlung - Bel. Wert V)  
 
- Immo Wert V 2021 
  Immobilienbewertung - Anwendungshinweise 

 
- Verordnung über  wohnungswirtschaftliche Berechnungen (II BV) 
 
- Richtlinie zur wohnbauabhängigen Wohnflächenberechnung und Wohnfläche 
  (Wohnflächenverordnung - WoFIV)  
 
- Gesetz über das Wohnungseigentum und des Dauerwohnrechts   
  (Wohnungseigentumsgesetz - WEG)  
 
- DIN   in der jeweils gültigen Fassung 
  . DIN 277 Grundflächenbereiche (BGF) 
  . DIN 283 Wohnungen:   Berechnung der Wohn- und Nutzflächen vom Februar 1962 
      (obwohl im Oktober 1983 zurückgezogen, findet die Vorschrift 
    in der Praxis weiter Anwendung)   
 
Verwendete Literatur sowie Schriftwechsel und Unterlagen 
- Verkehrswertermittlung von Grundstücken 
  Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Verkehrs-, Versicherungs- und   
  Beleihungswerten unter Berücksichtigung von Wert V und BauGB 
  4. und 7. vollständig neu bearbeitete und erweiterte Auflage 2002 und 2014 
  Kleiber . Simon . Weyers 
- Sprengnetter: Handbuch zur Ermittlung von Grundstückswerten und für sonstige    
  Wertermittlungen (Band I bis XII - Stand Mai 2024) 
- Bereitgestellte Unterlagen durch den Auftraggeber 
  . Übersichtskarte/Lageplan vom 26. 03. 2024 
  . Eigentümerliste mit Angabe (Flur, Flurstück, Größe, Gemarkung und Grundbuchblatt) 
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  . Prüfberichte 
    der Entnahmestelle: Ufer Gisela -/Edersee Plötzky - Badestelle 
    vom 13. 07., 12. 09, 13. 09 2014, 11. 07. 2022 und 12. 09. 2022 
    der Entnahmestelle: Ufer Kolumbussee Plötzky - Badestelle 
    vom 13. 07., 13. 09. 2021, 11. 07. 2022 und 12. 09. 2022 
    der Entnahmestelle: Plötzky Kolumbussee - Einfahrt/Straße, vor Bungalow Nr. 64  
    u. vor Waschhaus vom 19. 07. 2021 
    durch das Landesamt für Verbraucherschutz Sachsen - Anhalt, 
    FB - Hygiene - Dezernat 22 
  . Interessenbekundungsverfahren der Stadt Schönebeck zum Campingplatz  
    „Kolumbussee“ in Plötzky 
  . Abrechnung Pacht-/Campingplatzerlöse 2022 für Campingplatz Kolumbussee 
  . Fördermaßnahme: 3132 - Fremdenverkehr intensiv für die Fördermaßnahme -  
    Errichtung von Caravan - Plätzen am Campingplatz Kolumbussee (3.281,41 €) 
    vom 02. 10. 2014 
  . Fördermaßnahme w. v. vom 09. 07. 2013 (36.095,40 €) 
  . Grundbuch - Blatt 833, 840, 1601, 1690, 1717, 1777 
    (Gemarkung Pretzien und Plötzky) von 14.11. 2023 
  . Planungsrechtliche Stellungnahme des Dez. II Amt für Stadtplanung u. Bauwesen 
    vom 25. 05. 2022     
  . Campingplatzmietvertrag als Jahresstandplatz - Dauercamper vom 16. 05. 2023 
  . Preisliste 2023,2024 u. 2025 Campingplatz „ Kolumbussee“ 
  . Gewinn- u. Verlustrechnung Campingplatz 2022 u. 2023 durch die BQI mbH       
    Schönebeck 
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1. Vorbemerkung 
 Auftraggeber    Stadt Schönebeck (Elbe)    
      Markt 1,39218 Schönebeck 
 und Eigentümer:   Stadt Schönebeck (Elbe) 
      - Elbaue Naherholungs-Förderungs- 
      gesellschaft mbH 
 
      Auftrag vom:  03.06./04.06.2024 
 
 Grund der Gutachten-  Verkehrswertermittlung zum Zwecke 
 Erstellung:    der Veräußerung 
 
 Tag der Ortsbesichtigung:  18. Juli 2024 
 
 Teilnehmer am Ortstermin: Frau Teichmann   }   Stadt 
      Herr Pätzold         }   Schönebeck 
      Frau Reichmann Elbaue GmbH 
      sowie Sachverständiger 
 Wertermittlungsstichtag:  18. Juli 2024 
 
2. Grundstücksbeschreibung 
2.1 Tatsächliche Eigenschaften 
 Ort und Einwohnerzahl:  Plötzky  (ca. 1.050 Einwohner) 
 
 Verkehrslage,   Ortsrandlage. 
 Entfernungen:   Im Naherholungsgebiet am Kolumbussee 

gelegen. Die Entfernung zum Ortszentrum Plötzky 
beträgt 800 m. In Plötzky befindet sich ein 
Nahversorger sowie Anbindung an ÖPNV. 
Nächstgelegene Einkaufsmöglichkeit in Gommern 
(2,5 km). 

 
 Lage:      Das bereits etablierte Campingplatz-Areal befindet 

sich im Naherholungsgebiet 
Plötzky/Pretzien/Ranies. Die Ortsteile gehören zur 
Stadt Schönebeck (Elbe).In Schönebeck - Bad 
Salzelmen befindet sich das älteste Soleheilbad 
Deutschlands. Der Standort ist gekennzeichnet 
durch ein Waldgebiet mit einer Vielzahl von 
Steinbruchseen, die zum Baden einladen. Die 
Anbindung an den Elberadweg sowie weitere 
touristische Sehenswürdigkeiten, einschließlich 
des Freizeitangebotes im Erlebnispark Plötzky, 
schaffen die Grundlage für eine touristische 
Flächenentwicklung. Die Landeshauptstadt 
Magdeburg mit ihren Angeboten befindet sich in 
30 km Entfernung. Wassersport ist unweit auf der 
Elbe möglich. 
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 Art der Bebauung und  Naherholungsgebiet 
 Nutzungen in der Straße  Mobilheime, Dauercamping, Kurzzeitcamper &  

und im Ortsteil:   Caravan 
 

 Immissionen:    keine 
       
 topografische     
 Grundstückslage:   eben, 
 
 Gestalt und Form 
 Bemerkungen:   fast rechteckige Grundstücksform, 
 
 Erschließungszustand 
 Straßenart:    von Bundesstraße 246a über Zufahrtsstraße 
      (öffentliche Wirtschaftswege) 
      (Straße mit mäßigem Verkehr) 
 
 Straßenausbau:   ausgebaut,  
      Fahrbahn (Schwarzdecke) Beton/Splitt 
      - Wege auf Campingplatz 
        . geringfügig mit Splitt befestigt, überwiegend 
          Waldwege 
            
 Höhenlage zur Straße:  normal, 
 
 Anschlüsse an Versor-  Elektr. Strom, Wasser aus öffentlicher  
 gungsleitungen und   Versorgung; 
 Abwasserbeseitigung:  Ausfahrgrube für Chemotoiletten der Wohnmobile 
      Kanalanschluss (WC u. Duschen - Waschhaus) 
      Telefon-/Telefaxanschluss, 
 
 Grenzverhältnisse,    keine 
 nachbarliche Gemein-  teilweise eingefriedet durch Zaun/Hecken mit  
 samkeiten:    mehreren Zufahrtsstraßen  
 
 Baugrund, Grundwasser  Gewachsener, normal tragfähiger Baugrund, 
 (soweit augenscheinlich):   
  
2.2 Rechtliche Gegebenheiten (Wertbeeinflussende Rechte und Belastungen 
 sowie Größe der Flurstücke und Eigentümer) 
 - Flurstücksübersicht 
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 Gemarkung  Flur  Flst. Größe Grundbuch     Blatt  Eigentümer      Grudbuch  
    (in m²)              Nr. 
__________________________________________________________________________________ 
 
 Campingplätze Kolumbussee 

Plötzky   2 2061  12.810  Pretzien 840 Nr. 2 xx ELBAUE  Abt. II 
         Naherholungsförd.- Nr. 1 u. 2 
         gesellschaft mbH Grundschuld 
Plötzky   2 1274/16    6.250  Plötzky  2134 Nr. 1 ELBAUE  Abt. II 
         Naherholungsförd.- Nr. 1 u. 2 
         gesellschaft mbH Grundschuld 
Plötzky   2 2063  18.304 Pretzien 840 Nr. 1 ELBAUE  Abt. II 
         Naherholungsförd.- Nr. 1 u. 2 
         gesellschaft mbH Grundschuld 
______________________________________________________________________________________ 
    37.364 m² Fläche Campingplätze   Elbaue mbH 
______________________________________________________________________________________ 
 
Gemarkung  Flur  Flst. Größe Grundbuch     Blatt  Eigentümer      Grudbuch  
    (in m²)              Nr. 
__________________________________________________________________________________ 
 
 Campingplätze Kolumbussee 

    (27.687) 
Plötzky   2 *TF 2136 27.000 Plötzky  1777 Nr. 1 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
 
Plötzky   2 2060      400 Petzien    833 Nr. 1 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
Plötzky   2 2062      476 Pretzien   833 Nr. 2 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
Plötzky   2 TF 10068   1.500 Plötzky  1601 Nr. 7 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
Plötzky   2 3/1    1.847 Plötzky  1717 Nr. 4 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
Plötzky   2 10000  12.591 Plötzky  1690 Nr. 20 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
Plötzky   2 TF 2/2  19.000 Plötzky  1717 Nr. 14 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 
    (440) 
Plötzky   2 *TF 1248/2   400 Plötzky  1717 Nr. 3 Stadt Schönebeck/E lastenfrei 

    63.214 Fläche Campingplatz Stadt Schönebeck (Elbe) 
 Gesamtfläche       100.578 

 
 * Teilflächen wurden herausgelöst (unvermessen) 
 
 ** Die Elbaue Naherholungsförderungsgesellschaft mbH ist eine 100%tige 
     Tochter der Stadt Schönebeck/Elbe, welche mittels eines Generalpachtvertrages 
     den Campingplatz „Kolumbussee“ sowie weitere Flächen des         
     Naherholungsgebietes verwaltet und bewirtschaftet. 
 
 Grundbuchlich gesicherte  Das Grundbuch wurde eingesehen.  
 Belastungen:      In Abt. II des Grundbuchs bestehen keine  
      wertbeeinflussende Rechte. 
 Anmerkung: 
 Schuldverhältnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung III verzeichnet sein, können 
 werden in  diesem Gutachten nicht berücksichtigt. Es wird davon ausgegangen, 
 dass diese ggf. beim Verkauf gelöscht oder durch Reduzierung des 
 Verkaufspreises berücksichtigt  werden.  
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 Nicht eingetragene   Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z. B.  
 Lasten und Rechte:   begünstigende) Rechte    
      sowie Bodenverunreinigungen  (z. B. Altlasten) 
      sind nach Auskunft des Auftraggebers nicht  
      vorhanden. Bis auf das Flurstück 2136 - Caravan 
      Stellplatz - welcher mit EU Fördermittel errichtet 
      wurde und somit erst im Jahr 2026veräußert  
      werden darf - Ablauf der Zweckbindungsfristen.
      Auftragsgemäß wurden vom Sachverständigen
      diesbezüglich keine weiteren    
      Nachforschungen und Untersuchungen angestellt. 
       
 Eintragungen im   Das Baulastenverzeichnis wurde auftragsgemäß
 Baulastenverzeichnis:  nicht eingesehen.  
      Ggf. bestehende wertbeeinflussende  
      Eintragungen sind zusätzlich zu dieser  
      Wertermittlung zu berücksichtigen. 
  
 Flächennutzungsplan:  Sondergebiet Mobilheim 

Sondergebiet Camping/Caravan 
gem. § 10 Bau NVO 

 
 Umlegungs-, Flurbereinigungs- Die Zulässigkeit des Vorhabens richtet sich nach 
 und Sanierungsverfahren:  § 35 Bau GB i. v. m. § 10  Abs. 5 Bau NVO  
      soweit die Verordnung für Camping und  
      Wochenendplätze (CWVO9 Landschaftsgebiet 
      LSG 023 Mittlere Elbe) 
 
 Baubauungsplan:   nicht vorhanden 
       
 Energieausweis:   nicht vorhanden. 
 
 Entwicklungsstufe   erschlossenes Land 
 (Grundstücksqualität):  - erschließungsbeitragsfrei - ortsüblich  
    
 Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Übereinstimmung des 
 ausgeführten Vorhabens mit der Baugenehmigung und der verbindlichen 
 Bauleitplanung wurde auftragsgemäß nicht überprüft. Bei dieser Wertermittlung wird 
 deshalb die formelle und materielle Legalität der baulichen Anlagen vorausgesetzt. 
 
3. Gebäudebeschreibung 
 Vorbemerkung:    
 Baumängel und -schäden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstörungsfrei,  
 d. h. offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten sind die 
 Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschäden und Baumängel auf den 
 Verkehrswert nur pauschal berücksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine 
 diesbezüglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf 
 pflanzliche und tierische Schädlinge sowie über gesundheitsschädigende 
 Baumaterialien wurden nicht durchgeführt. 
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 Die Funktionsfähigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen 
 Ausstattungen/Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurden 
 nicht geprüft, im Gutachten wird die Funktionsfähigkeit unterstellt. 
 
 Art des Gebäudes:  
 1geschossiges Waschhaus gewerblich genutzt; freistehend. 
 Das Gebäude ist nicht unterkellert. Der Dachraum ist nicht ausgebaut.  
  
 Baujahr:  
 1975 (gem. sachverständiger Schätzung)    
       
 Modernisierung:  
 2003 Grundsanierung der kompletten Gebäude 
          
 Erweiterungsmöglichkeiten:  
 keine 
 
 Außenansicht:  
 glatt verputzt und gestrichen 
  
 Konstruktionsart:  
 Massivbau   
 
 Fundamente:     
 Beton, Streifenfundament 
 
 Nutzungseinheiten, (Raum) Aufteilung 
 Erdgeschoss:  u. a. Büro, Anmeldung, WC und Duschen für  
    Männer und Frauen getrennt, Teeküche mit Kochgelegenheit, 
    Waschmaschinenraum und eine Chemie - Schütte 
 
 Bodenbeläge: 
 Laminat und Fliesen.   
 
 Innenwandbekleidungen: 
 glatter einfacher Putz mit Anstrich, überwiegend Fliesen 
  
 Deckenbekleidungen: 
 Deckenputz mit Farbanstrich  
 
 Fenster:  
 Verbundfenster 
 
 Türen: 
 einfache glatte Türen 
  
 Elektroinstallation:    
 durchschnittliche Ausstattung, 
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 Heizung: 
 Zentralheizung mit flüssigen Brennstoffen (Gas); 
 
 Warmwasserversorgung: 
 zentral über Heizung   

           
 Sanitäre Installation: 
 gute Wasser- und Abwasserinstallation, 
 Dusche/WC:  Waschbecken, 
 gute Ausstattung und Qualität 
 
 Dachkonstruktion:  
 Holzdach, 
  
 Dachform: 
 Flachdach (Satteldach)     
 
 Dacheindeckung:  
 Dachpappe,  
 Dachrinne und Regenfallrohre aus Zinkblech. 
 
 Besondere Bauteile:  
 keine 
  
 Besondere Einrichtungen:  
 keine vorhanden 
 
 Belichtung u. Besonnung:   
 gut, 
  
 Bauschäden und Baumängel: 
 keine wesentlichen erkennbar 
  
 Wirtschaftliche Wertminderung: 
 keine  
 
 Allgemeinbeurteilung:   
 Der bauliche Zustand ist normal. 
 
4. Nebengebäude u. ä.: keine, (Trafostation) 
 
5. Außenanlagen:    
 - Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das öffentliche Netz, 
 - Ausfahrgrube, 
 - Kanalanschluss, 
 - Wegebefestigung mangelhaft, überwiegen Waldwege 
 - Stellplätze für Wohnmobile und Zelte (überwiegend unbefestigt, ungenügend 
   abgegrenzt und markiert) 
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 - Wasserzapfstellen verteilt auf Gelände 
 - Diverse Stromverteiler an den Stellplätzen für Mobilheime & Camping/Caravan 
 - Hecken, Bäume, Büsche, 
 - Einfriedungszaun, (tlw. reparaturbedürftig), Hecken 
 
6.  Mieten 
 - Für Dauer- und Kurzzeitcamper gibt es eine Preisliste 
   der Jahre 2022, 2023 und 2024 (Anlage 7/1 - 7/3) 
 - Die Gewinn- und Verlustrechnung für die Jahre 2022 und 2023 der BQI mbH   
   Schönebeck ist -grundlage für die Ertragswertermittlung 
 
7. Weitere Kriterien zur Bewertung des Campingplatzes 
 
7.1 Trend 

Die Auswertungen der FUR verdeutlichen, dass Camping längst viele Lebensstile  
anspricht. Rund neun Prozent der deutschsprachigen Bevölkerung ab 14 Jahren – 
etwa 6,7 Millionen Menschen – haben in den vergangenen drei Jahren mindestens 
einen Campingurlaub mit Zelt, Wohnmobil oder Wohnwagen unternommen. Wobei 
Camping eine besonders beliebte Reiseform bei den 30- bis 69-Jährigen ist. Zudem 
zeigen die Daten der FUR, dass mehr als die Hälfte der CamperInnen zu zweit 
reisen und 86 % ihren Urlaub vorwiegend mit Personen aus dem eigenen Haushalt 
genießen. Quelle: https://v-i-r.de/2026/05/07/camping-urlaub-heute/ 

 
7.2 Waschhaus 
 - Bruttogrundfläche (BGF) 
   34,05 m x 4,50 m  = 153,23 m² 
     9025 m x 11,80 m  = 109,15 m² 
     262,38 m²  
 
7.3 Restnutzungsdauer Waschhaus 
 Baujahr 1975 
 - grundhafte Sanierung 2003 
 - Gesamtnutzungsdauer 80 Jahre 
 - Restnutzungsdauer 
   RND  =  80 Jahre (2024 - 1975)  =  31 Jahre 
 
7.4 Probenbegleitschein Badegewässer/Badeteichanlage  
 für den Kolumbussee vom Landesamt für Verbraucherschutz  
 Sachsen - Anhalt 
 - Probebericht vom 19. 07. 2021 - Trinkwasser/Waschhaus 
 - Probebericht vom 19. 07. 2021 - TW-Stützen vor Bungalow Nr. 64 
  - Probebericht vom 19. 07. 2021 - TW-Stützen Einfahrt 
 - Probebericht vom 11. 07. 2022 - Ufer 
 - Probebericht vom 12. 09. 2022 - Ufer  
 
7.5 Campingplatzmietvertrag 
 - Jahresstandplatz 
 - Mietverhältnis verlängert sich jeweils um ein weiteres Jahr 
 - Stellplatzmiete entsprechend gültiger Preisliste 
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7.6 Preisliste Campingplatz „Kolumbussee“ 
 für das Jahr 2023, 2024 u. 2025 
 
7.7 Gewinn- und Verlustrechnung des Campingplatzes  
 vom 03. 03. 2025 mit einem negativen Ergebnis 
 
7.8 Rentierlichkeitsanalyse des Campingplatzes „Kolumbussee“ 
 Aufgrund des negativen Betriebsergebnisses über die Jahre  
 2022 - 2024 bleibt der Campingplatz im derzeitigen Zustand unrentabel.  
 Dies liegt an folgende Faktoren: 
 - unstrukturierter Campingplatz 
  . fehlendes befestigtes rastermäßiges Wegenetz 
  . kein eindeutige Strukturierung bzw. Markierung der Wohnwagen-, 
    Zelt - und PKW - Plätze 
  . nicht ausreichende Elektro- und Wasserzapfstellen 
  . reparaturbedürftige Zauneinfriedung 
 - fehlender Bebauungsplan 
   Dadurch können keine wichtigen ergänzenden baulichen Anlagen errichtet   
   werden. 
    . Um den Zeltplatz attraktiver zu machen wäre u. a. ein Bistro mit Verkauf 
    von Waren des täglichen Bedarfs, eine Eisdiele usw. erforderlich.  
 - Keine öffentliche Badestelle am Kolumbussee 
  . Dazu wäre der Badestrand auszubauen bzw entsprechend herzurichten 
 Ohne die v. g. Maßnahmen trotz positiven Trend (Pkt. 7/1 ist eine positive 
 Bewirtschaftung nicht möglich. 
  
8. Wahl des Wertermittlungsverfahrens gem. Immo Wert V 2021 
 § 6 Wertermittlungsverfahren; Ermittlung des Verkehrswertes 
 (1) Grundsätzlich sind zur Wertermittlung das Vergleichswertverfahren, das 
 Ertragswertverfahren, das Sachwertverfahren oder mehrere dieser Verfahren 
 heranzuziehen. Die Verfahren sind nach der Art des Wertermittlungsobjektes unter 
 Berücksichtigung der im gewöhnlichen Geschäftsverkehr bestehenden 
 Gepflogenheiten und der sonstigen Umstände des Einzelfalls, insbesondere der 
 Einigung der zur Verfügung stehenden Daten, zu wählen; die Wahl ist zu 
 begründen. 
 (2) In den in Absatz 1 Satz 1 genannten Wertermittlungsverfahren sind regelmäßig 
in  folgender Reihenfolge zu berücksichtigen: 
  1. die allgemeinen Wertverhältnisse; 
  2. die besonderen objektspezifischen Grundstücksmerkmale. 
 (3) Die in Absatz 1 Satz 1 genannten Wertermittlungsverfahren gliedern sich   
 grundsätzlich in folgende Verfahrensschritte: 
  1. Ermittlung des vorläufigen Verfahrenswerts; 
  2. Ermittlung des marktangepassten vorläufigen Verfahrenswerts; 
  3. Ermittlung des Verfahrenswerts. 
 Bei der Ermittlung des vorläufigen Verfahrenswerts und des marktangepassten 
 vorläufigen Verfahrenswerts sin § 72 und § 8 Absatz 23 zu beachten, bei der  
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 Ermittlung des Verfahrenswerts ist Absatz 34 zu beachten. 
 (4) Der Verkehrswert ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendeten 
 Wertermittlungsverfahren unter Würdigung seiner oder ihrer Aussagefähigkeit zu 
 ermitteln. 
 
8.1 Vergleichswertverfahren  
 § 24 Grundlagen des Vergleichswertverfahrens  
 (1) Im Vergleichswertverfahren wird der Vergleichswert aus einer ausreichenden 
 Anzahl von Vergleichspreisen im Sinne des § 25 ermittelt. Neben oder an Stelle von 
 Vergleichspreise können insbesondere bei bebauten Grundstücken ein 
 objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor im Sinne des § 26 Absatz 120  und bei 
 der Bodenwertermittlung ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert im Sinne 
 des § 26 Absatz 221 herangezogen werden.  
 (2) Der vorläufige Vergleichswert kann herangezogen werden 
  1. auf Grundlage einer statischen Auswertung einer ausreichenden Anzahl 
      von Vergleichspreisen oder 
  2. durch Multiplikation eines objektspezifisch angepassten Vergleichsfaktors 
      oder eines objektspezifisch angepassten Bodenrichtwerts mit   
      entsprechenden Bezugsgröße des Wertermittlungsobjektes. 
 (3) Der marktangepasste vorläufige Vergleichswert entspricht nach Maßnahme des 
 § 7 dem vorläufigen Vergleichswert. 
 (4) Der Vergleichswert ergibt sich aus dem marktangepassten vorläufigen 
 Vergleichswert und der Berücksichtigung eventuell vorhandener besonderer 
 objektspezifischer Grundstücksmerkmale des Wertermittlungsobjekts. 
 
8.2 Ertragswertverfahren  
 § 27 Grundlage des  Ertragswertverfahrens 
 (1) Im Ertragswertverfahren wird der Ertragswert auf der Grundlage marktüblich  
 erzielbarer Erträge ermittelt. Soweit die Ertragsverhältnisse mit hinreichender 
 Sicherheit aufgrund korrekter Tatsachen wesentlichen Veränderungen unterliegen 
 oder wesentlich von den marktüblichen erzielbaren Erträgen abweichen, kann der 
 Ertragswert auf der Grundlage periodisch unterschiedlicher Erträge ermittelt 
 werden.  
 (2) Der vorläufige Ertragswert wird auf der Grundlage des nach §§ 40 bis 43 zu 
 ermittelnden Bodenwerts und des Reinertrags im Sinne des § 31 Absatz 124 der 
 Restnutzungsdauer im Sinne des § 4 Absatz 325 und des objektspezifisch 
 angepassten Liegenschaftszinssatzes im Sinne des § 3326 ermittelt. 
 (3) Der marktangepasste vorläufige Ertragswert entspricht nach Maßgabe des § 7 
 dem vorläufigen Ertragswert. 
 (4) Der Ertragswert ergibt sich aus dem marktangepassten vorläufigen Ertragswert 
 und der Berücksichtigung eventuell vorhandener besonderer 
 objektspezifischer Grundstücksmerkmale des Wertermittlungsobjekts.  
 (5) Für die Ermittlung des Ertragswerts stehen folgende Verfahrensvarianten zur 
 Verfügung:  
  1. das allgemeine Ertragswertverfahren; 
  2. das vereinfachte Ertragswertverfahren; 
  3. das periodische Ertragswertverfahren; 
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8.3 Sachwertverfahren 
 § 35 Grundlagen des Sachwertverfahrens 
 (1) Im Sachwertverfahren wird der Sachwert des Grundstücks aus dem Sachwert 
 der nutzbaren baulichen und sonstigen Anlagen sowie aus dem Bodenwert 
 ermittelt. 
 (2) Der vorläufige Sachwert des Grundstücks ergibt sich durch Bildung der Summe 
 aus  
  1. dem vorläufigen Sachwert der baulichen Anlagen im Sinne des § 36, 
  2. dem vorläufigen Sachwert der baulichen Außenanlagen und sonstigen 
      Anlagen im Sinne des § 37 und  
  3. dem nach §§ 40 bis 43 zu ermittelnden Bodenwert. 
 (3) Der marktangepasste vorläufige Sachwert des Grundstücks ergibt sich in der 
 Regel durch Multiplikation des vorläufigen Sachwerts mit einem spezifisch    
 angepassten Sachwertfaktor im Sinne des § 3930. Nach Maßgabe des § 7     
 Absatz 231 kann zusätzlich eine Marktanpassung durch marktübliche Zu- oder 
 Abschläge erforderlich sein.  
 (4) Der Sachwert des Grundstücks ergibt sich aus dem marktangepassten 
 vorläufigen Sachwert und der Berücksichtigung eventuell vorhandener besonderer 
 objektspezifischer Grundstücksmerkmale des Wertermittlungsobjekts.  
 
 Unter Würdigung der v. g. Bewertungskriterien wird für das zu bewertende 
 Grundstück folgendes Wertermittlungsverfahren ausgewählt. 
 
 - Der Bodenwert wird im Vergleichswertverfahren ermittelt. 
 - Das Gebäude wird gewerblich genutzt und demzufolge wird der      
   Verkehrswert mit Hilfe der Ertragswertermittlung errechnet. 
 
9. Bodenwert 
 § 40 Allgemeines zur Bodenwertermittlung 
 (1) Der Bodenwert ist vorbehaltlich des Absatzes 5 ohne Berücksichtigung der 
 vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Grundstück vorrangig im 
 Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 bis 26 zu ermitteln. 
 (2) Neben oder anstelle von Vergleichspreisen kann nach Maßgabe des § 26 
 Absatz 232 ein objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert verwendet werden. 
 (3) Steht keine ausreichende Anzahl von Vergleichspreisen oder steht kein 
 geeigneter Bodenrichtwert zur Verfügung, kann der Bodenwert deduktiv oder in 
 anderer geeigneter Weise ermittelt werden. Werden die allgemeinen 
 Wertverhältnisse nicht ausreichend berücksichtigt, ist eine Marktanpassung durch 
 marktübliche Zu- oder Abschläge erforderlich. 
 
9.1 Bodenrichtwert 
        20 
  *   SE   per Stichtag   01. 01. 2024 
  
 Danach bedeuten: 
    20 = Bodenrichtwert in €/m² für Baugrundstücke 
      erschließungsbeitragsfrei 

SO = Sondergebiet Camping/Caravan 
Sondergebiet Mobilheim (§ 10  NVO) 
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 Anm.: 2022 war für das Bewertungsgrundstück mit 30  ausgewiesen. 
                SE  
  Danach in 2024 gibt es nur noch den Bodenrichtwert von 20 für die  
  Nachbarflurstücke.             SE 
  Auf telefonische Nachfrage bei dem Landesamt für Vermessung und 
  Geoinformation am 19. 08. 2024 ergab: 
  Das gesamte Gebiet wird als Sondergebiet für Erholung angesehen, u. a.  
  auch die Flurstücke des Campingplatzes „Kolumbussee“ mit 20 
            SE . 
 
9.2.1 objektspezifisch angepasster Bodenrichtwert 
 - Korrektur - Anpassung des Bewertungsgrundstückes in Bezug auf den  
   Bodenrichtwert 
   Aufgrund dessen, dass der Bodenrichtwert von 2022 zum Jahr 2024 rückläufig 
   und der Durchschnittsbodenrichtwert für Erholungsgebiete in Sachsen - Anhalt 
   wesentlich niedriger ist wird zukünftig mit keiner Bodenrichtwertsteigerung   
   gerechnet. 
 
9.2.2 Bodenwert 
 - Bodenwert 
  . Elbaue Naherholungsföderungsgesellschaft mbH 
    (100 %tige Tochtergesellschaft der Stadt Schönebeck (Elbe)) 
    37,364 m² x 20 €/m² =    747.280,- € 
  . Stadt Schönebeck (Elbe) 
    63.214 m² x 20 €/m² = 1.264.280,- € 
    Gesamt  2.011.560,- € 
 
10. Ermittlung der Ertragswertes (gem. Immo Wert V 2021)  
 für das Grundstück - Campingplatz Kolumbussee 
 
10.1 Erläuterungen zur Ertragswertberechnung 
 - Wohn- bzw. Nutzflächen 
   Die Berechnung der Wohn- bzw. Nutzflächen orientieren sich an der Wohnflächen- 
   und Mietwertrichtlinie zur wohnwertabhängigen Wohnflächenberechnung und    
   Mietwertermittlung (WMR), in der sie von der Rechtsprechung insbesondere für 
   Mietwertermittlungen entwickelten Maßgaben zur wohnwertabhängigen       
   Anrechnung der Grundflächen auf die Wohnfläche systematisiert sind, sofern   
   diesbezügliche Besonderheiten nicht bereits in den Mietansätzen berücksichtigt 
   sind bzw. an der in der regionalen Praxis üblichen Nutzflächenermittlung. Die    
   Berechnungen können demzufolge teilweise von den diesbezüglichen Vorschriften 
   (WoFIV; II. BV; DIN 283; DIN 277) abweichen; sie sind deshalb nur als Grundlage 
   dieser Wertermittlung verwendbar. 
   Durch Umrechnungsfaktoren für die Brutto - Grundflächen der Gebäude   
   (Gebäudetyp und Baujahr) erhält man annähernd auch verwertbare Wohn- und 
   Nutzflächen. 
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 - Rohertrag, Reinertrag 
 - § 31 Reinertrag; Rohertrag 
   (1) Der jährliche Reinertrag ergibt sich aus dem jährlichen Rohertrag abzüglich der 
   Bewirtschaftungskosten. 
   (2) Der Rohertrag ergibt sich aus den bei ordnungsgemäßer Bewirtschaftung und 
   zulässiger Nutzung marktüblich erzielbaren Erträgen; hierbei sind die tatsächlichen 
   Erträge zugrunde zu legen, wenn sie marktüblich sind. Bei Anwendung des   
   periodischen Ertragswertverfahrens ergibt sich der Rohertrag insbesondere aus 
   den vertraglichen Vereinbarungen. 
 
   Die marktüblich erzielbare Miete basiert auf der Grundlage von verfügbaren    
   Vergleichsmieten für mit dem Bewertungsgrundstück vergleichbar genutzte   
   Grundstücke u. a.  
   . aus dem Mietspiegel der Gemeinde oder vergleichbarer Gemeinden 
   . aus gemeinsamen Mietableitungen im örtlich zuständigen Sprengnetter    
     Expertengremium. 
   . aus der Sprengnetter- Vergleichsmiete für ein Standardobjekt und/oder  
   . aus anderen Mietpreisveröffentlichungen 
 
   Dabei sind wesentliche Qualitätsunterschiede des Bewertungsobjektes hinsichtlich 
   der mietwertbeeinflussenden Eigenschaften durch entsprechende Anpassungen 
   zu berücksichtigen. 
 
 - Bewirtschaftungskosten 
 - § 32 Bewirtschaftungskosten 
   (1) Bewirtschaftungskosten sind die für eine ordnungsgemäße Bewirtschaftung 
   und zulässige Nutzung entstehenden regelmäßigen Aufwendungen, die nicht   
   durch Umlagen oder sonstige Kostenübernahmen gedeckt sind.  
    
   Zu den Bewirtschaftungskosten gehören 
  1. die Verwaltungskosten 
  2. die Instandhaltungskosten 
  3. das Mietausfallwagnis und 
  4. die Betriebskosten im Sinne des § 556 Absatz 1 Satz 2 des  
      Bürgerlichen Gesetzbuchs. 
   (2) Verwaltungskosten umfassen insbesondere die Kosten die zur Verwaltung des 
   Grundstücks erforderlichen Arbeitskräfte und Einrichtungen, die Kosten der    
   Aufsicht und die Kosten der Geschäftsführung sowie der Gegenwert der von    
   Eigentümerseite persönlich geleisteten Verwaltungsarbeit. 
   (3) Instandhaltungskosten umfassen die Kosten, die im langjährigen Mittel infolge 
   Abnutzung oder Alterung zur Erhaltung der Wertermittlung zugrunde gelegten    
   Ertragsniveaus der baulichen Anlagen während ihrer Restnutzungsdauer    
   marktüblich aufgewendet werden müssten. 
   (4) Das Mietausfallwagnis umfasst 
        1. das Risiko einer Ertragsminderung die durch uneinbringliche  Zahlungs- 
      rückstände von Mieten, Pachten und sonstigen Einnahmen oder durch 
      vorübergehenden Leerstand von Grundstücken oder Grundstücksteilen  
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      entstehen, die zur Vermietung, Verpachtung oder sonstigen Nutzung  
      bestimmt sind. 
  2. das Risiko von bei uneinbringlichen Zahlungsrückständen oder bei  
      vorübergehendem Leerstand anfallenden, vom Eigentümer zusätzlich zu 
      tragenden Bewirtschaftungskosten sowie 
  3. das Risiko von uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf   
      Zahlung, auf Aufhebung eines Mietverhältnisses oder auf Räumung. 
 
 - Liegenschaftszins 
   Der für das Bewertungsobjekt angesetzte Liegenschaftszins ermittelt sich auf der 
   Grundlage  
   . §§ 33 objektspezifischer Liegenschaftszins 
     Zur Ermittlung des objektspezifisch angepassten Liegenschaftszinses ist der   
     nach § 21 Absatz 227 ermittelte Liegenschaftszinssatz auf seine Eignung im    
     Sinne des § 9 Absatz1 Satz 128 zu prüfen und bei etwaigen Abweichungen nach  
     Maßgabe des § 9 Absatz 1 Satz 229 und 3 an die Gegebenheiten des      
     Wertermittlungsobjekts anzupassen.  
   . der verfügbaren Angaben des örtlich zuständigen Gutachterausschusses unter 
     Hinzuziehung  
   . der verfügbaren Angaben des Oberen Gutachterausschusses bzw. der Zentralen 
     Geschäftsstelle 
   . des in [1], Kapitel 3.04 veröffentlichen Gesamtsystems der            
     bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssätze als Referenz- und       
     Ergänzungssystem in den die Liegenschaftssätze  gegliedert nach Objektart,   
     Restnutzungsdauer des Gebäudes sowie Objektgröße (d. h. des      
     Gesamtgrundstückswerts) angegeben sind, sowie 
   . sowie der gemeinsamen Abteilungen im örtlich zuständigen Sprengnetter    
     Expertengremium, insbesondere zu der regionalen Anpassung der v. g.    
     bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssätze, und/oder  
   . eigener Ableitung des Sachverständigen, insbesondere zu der regionalen   
     Anpassung der v. g. bundesdurchschnittlichen Liegenschaftszinssätze und/oder 
   . des Sprengnetter- Liegenschaftszinssatzes. 
 
 - Gesamtnutzungsdauer 
   § Alter, Gesamt und Restnutzungsdauer 
   (1) Das Alter einer baulichen Anlage ergibt sich aus der Differenz zwischen dem 
   Kalenderjahr des maßgeblichen Stichtags und dem Baujahr.  
   (2) Die Gesamtnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine    
   bauliche Anlage bei ordnungsgemäßer Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet 
   üblicherweise wirtschaftlich genutzt werden kann. 
 
 - Restnutzungsdauer 
   (3) Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen eine    
   bauliche Anlage bei ordnungsgemäßer Bewirtschaftung voraussichtlich noch    
   wirtschaftlich genutzt werden kann. Die Restnutzungsdauer wird auf Grundlage 
   des Unterschiedsbetrags zwischen der Gesamtnutzungsdauer und dem Alter der 
   baulichen Anlage am maßgeblichen Stichtag unter Berücksichtigung individueller 
   Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts ermittelt. Individueller Gegebenheiten  
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   des Wertermittlungsobjekts wie beispielweise durchgeführte Instandsetzungen 
   oder Modernisierungen oder unterlassene Instandhaltungen des          
   Wertermittlungsobjekts können die sich aus dem Unterschiedsbetrag nach Satz 2 
   ergebende Dauer verlängern oder verkürzen. 
 
 - § 34 Barwertfaktor 
   Der Kapitalisierung und Abzinsung sind Barfaktoren auf der Grundlage der    
   Restnutzungsdauer und des objektspezifisch angepassten          
   Liegenschaftszinssatzes zugrunde zu legen.  
    
 - Besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale 
   § 8 Berücksichtigung der allgemeinen und besonderen objektspezifischen 
   Grundstücksmerkmale 
   (3) Besonderen objektspezifischen Grundstücksmerkmale sind wertbeeinflussende  
   Grundstücksmerkmale, die nach Art oder Umfang erheblich von dem auf dem    
   jeweiligen Grundstücksmarkt übliche oder von den zugrunde gelegten Modellen 
   oder Modellansätzen abweichen. Besondere objektspezifischen          
   Grundstücksmerkmale können insbesondere vorliegen bei 
  1. besondere Ertragsverhältnisse, 
  2. Baumängeln und Bauschäden, 
  3. Bauliche Anlagen, die nicht mehr wirtschaftlich nutzbar sind   
      (Liquidationsobjekte) und zur alsbaldigen Freilegung anstehen, 
  4. Bodenverunreinigungen, 
  5. Bodenschätze 
  6. grundstücksbezogenen Rechten und Belastungen. 
   Die besonderen objektspezifischen Grundstücksmerkmale werden, wenn sie nicht 
   bereits anderweitig berücksichtigt worden sind, erst bei der Ermittlung der     
   Verfahrenswerte insbesondere durch marktübliche Zu- oder Abschläge        
   berücksichtigt. Bei paralleler Durchführung mehrerer Wertermittlungsverfahren 
   sind die besonderen objektspezifischen Grundstücksmerkmale soweit möglich, in 
   allen Verfahren identisch anzusetzen. 
 
10.2 Rohertrag/ Erlöse 
 Dauercamping  122.570,05 €/Jahr 
 Kurzcamping     21.350,17 €/Jahr 
 Sanitäranlagen      2.091,02 €/Jahr 
 Erstattung Energie     16.343,18 €/Jahr 
 Wasserverbrauch 
 Sonstiges       2.229,66 €/Jahr 
     164.584,08 €/Jahr 
 
 Rohertrag (Summe der marktüblichen jährlichen Nettokaltmieten) 
 in diesem Fall basieren die Einnahmen  auf den Preislisten 2022 - 2024 
 Campingplatz „Kolumbussee“ (Anlage 7/1 - 7/3) gem. Angabe der  
 BQI mbH Schönebeck. 
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10.3 Bewirtschaftungskosten (nur Anteile des Vermieters) Ausgaben 
 - Personalkosten einschl. Sozialabgaben 214.993,90 €/Jahr 
 - Abschreibungen       19.328,43 €/Jahr 
   . Sonstige betriebliche Aufwendungen  246.184,82 €/Jahr 
   . Sonstige Steuern (Kfz, Grundsteuer)      4.774,17 €/Jahr  
        485.281,32 €/Jahr 
 Auch hier basieren die Ausgaben gem.  
 Angaben der BQI mbH Schönebeck 
 
10.4 Jährlicher Reinertrag  
 Negativer Ertrag           -  320.697,24 €/Jahr 
           
10.5 Bodenwert (beitragsfrei)    2.011.560,00 € 
 
10.6 Liquidationsverfahren  
 (gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 16 Abs. 3 Immo Wert V) 
 für den Campingplatz „Kolumbussee“ 
 - Um den Campingplatz wirtschaftlich mit einem positiven  
   Ergebnis zu gestalten sind nachfolgende Aufwendungen  
   erforderlich 
   . Bebauungsplan erstellen     psch.   80.000,00 € 
   . 15 % der Fläche als befestigte Verkehrswege ausbauen 
     sowie entsprechende Markierungen für Stellplätze  
     durchführen       psch, 475.000,00 € 
   . Strom u. Wasserzapfstellen erweitern    psch.   25.000,00 € 
   . Einfriedungszaun sanieren     psch.   35.000,00 € 
   . notwendige Ergänzungsbauten errichten   psch. 425.000,00 € 
               -  1.040.000,00 € 
 
 reduzierter Bodenwert  =  Liquidationswert    971.560,00 € 
          rd. 970.000,00 €  
 
11. Plausibilitätskontrolle 
 Anhand der Kaufpreissammlung der Campingplätze in Sachsen - Anhalt  
 von dem Gutachterausschuss für Grundstückswerte in Sachsen - Anhalt -  
 Geschäftsstelle wird ein Vergleich herangezogen (Anlage 8).  
 Danach ergibt sich ein Mittel bei einem Bodenrichtwert von 15,13 €/m² ein 
 Kaufpreis von 7,40 €/m², d. h. es wurde nur ein Kaufpreis von 48,9 % vom 
 Bodenwert erzielt. 
 Beim Campingplatz „Kolumbussee“ beträgt der reduzierte Bodenwert 
 971.560,00 € / 100.578 m² = 9,65 €/m².Gegenüber gestellt den Bodenrichtwert 
 von 20,00€/m² entspricht dies 9,65 €/m² / 20.000,00 €/m² = 48,3 % 
 
 Abweichung:  = 
 - 48,9 % =  100 %  lt. Kauffall 
 - 48,3 %  =   98,8 %  lt. Bewertungsobjekt 
   Abweichung  1,2 %   <   10 % 
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12. Verkehrswert 
  
12.1 Definition des Verkehrswertes 
 Nach § 194 Baugesetzbuch wird folgende Definition angegeben:  
  
 "Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, 
 auf den sich die Wertermittlung bezieht, im gewöhnlichen Geschäftsverkehr nach 
 den  rechtlichen Gegebenheiten und tatsächlichen Eigenschaften, der sonstigen 
 Beschaffenheit und der Lage des Grundstückes oder des sonstigen Gegenstandes 
 der Wertermittlung ohne Rücksicht auf ungewöhnliche oder persönliche 
 Verhältnisse zu erzielen wäre." 
  
 Der Verkehrswert ist gemäß dieser Gesetzesinformation ein vorobjektivierter 
 Tauschwert.  Dieser bildet sich im freien Spiel der Marktkräfte (Angebot und 
 Nachfrage). Steigende Grundstückspreise deuten demzufolge vorrangig auf eine 
 Verringerung des Angebots, einen Anstieg der Nachfrage und / oder eine 
 Reduzierung des Geldwertes hin. 
  
 In V'98 werden im ersten Teil u. a. im § 3 und § 6 richtungsweisende Aussagen 
 getroffen 
 - gem. § 3 Abs. 2 
 
 "Der Zustand eines Grundstückes bestimmt sich nach der Gesamtheit der 
 wertbeeinflussenden rechtlichen Gegebenheiten und tatsächlichen 
 Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstückes. 
 Hierzu gehören insbesondere der Entwicklungszustand (§4), die Art und das 
 Maß der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 1), die wertbeeinflussenden Rechte und 
 Belastungen (§ 5 Abs. 2), der beitrags- und abgabenrechtliche Zustand (§ 5 Abs. 
 3), die Wartezeit bis zu einer baulichen oder sonstigen Nutzung (§ 5 Abs. 4), die 
 Beschaffenheit und Eigenschaft des Grundstückes (§ 5 Abs. 5) und die 
 Lagemerkmale (§ 5 Abs. 6)." 
 - gem. § 3 Abs. 3 
 
 "Die allgemeinen Verhältnisse auf dem Grundstücksmarkt bestimmen sich nach der 
 Gesamtheit der am Wertermittlungsstichtag für die Preisbildung von Grundstücken 
 im gewöhnlichen Geschäftsverkehr für Angebot und Nachfrage maßgebenden 
 Umstände, wie die allgemeine Wirtschaftssituation, der Kapitalmarkt und die 
 Entwicklungen am Ort. Dabei bleiben ungewöhnliche oder persönliche 
 Verhältnisse (§ 6) außer Betracht." 
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rl für den

'Gemarkung 
:

erstellt: Magdeburg, ddn 22. 0S.

Unt'er Berücksichtigung aller Gegebenheiten ergibt sich ein

' Verkehrswert
Iiquidationswert

Campingplatz,,Kolumbussee" Plötzky
39245 Plötzky

Plötzky
Flur: 2,

Flurstücks - Nr 2061, 1274116, 2063, TF 2136,2060, 2062,
TF '10068,311,10000, TF 212 und TF 124812

zum Stichtag: 18. Juli 2024

970.000,00 €

( in Worten: Neun - Sieben - Null - Null - Null - Null Euro)

)

Das Gutachten ist nur für den Auftraggeber und dem angegebenen Zweckbestimmt.
Eine Vervielfältigung oder Venivertung durch Dritte ist nui mit schriftlicher Genehmigung

,gestattet.
per Gutachter haftet lgl Auftraggeber für Fehler aus dem Gutachten nur bei grober
Fahrlässigkeit und bei Vorsatz. Fir einen bestimmten Zustand des Bodens, des Wassers
,und der Luft wird keine Haftung übernommen.
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a
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Anlagen

Jürgen Tutsch
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,Verkehrswert , ,

mit der Besonderheit Erbbauiecht auf 30 Jahre
bis 2054

Ertragswert des Grundstücks / 30 Jahre(negativ)
red uzierter Bodenwert (Liqu idation)

'l

Null €
971.560,00 €

ll

Ertragswert des Grundstücks mit
der Besonderheit Erbbaurecht bis Z0S4

Aufgrund dessen, dass mit döm,derzeitigen Bestand
des Campingplatzes nrKolumbussee,, keine Erträge
erzielt werden können, ist'bin Erbbaurechtsvertrag
auf Basis des Erbbauzinses von 5,S % nicht möglich.

J. Tutsch

Null€

Magdeburg ,22.05.2025
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,_23_
Pachtvertrag - Mietzins

Ein Pachtvertrag abzuschließen mit einer Laufzeit von 30 Jahren
unter dem dezeitigen Bestand / Zustand des Campingplatzes
,,KolumbusSee" ist kaum möglich, weil dafür einige Voraussetzungen
(Pkt. 7.9 Rentierlichkeitsanalyse) fehlen. Dies zeigen auch die bisherigen' negativen Ergebnisse der Jahre 2022 - 2024 deb Betriebes.

Unter dieser Voraussetzung lässt sich eine wirtschaftlich vertretbarer
Mietsins für eine Pacht des Gampingplatzes nicht bestimmen.

Hier ist man in diesem Fall auf Angebote von meist bietenden lnteressenten
angewiesen.

Magdeburg ,22. 05.2025

J. Tutsch
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Stadt Scfiönebeck (Elbe)

bersichts
/AüJf der Grnrndüaqe der A[-]Olll-t(NS des Lyermceo
Saahs€Fl-Allfiraf,t mit Stamd 'yom:
Bea[beifer,tln: paeürold

Anlage 2
Schtinebeck,dan 18-06.2024

Kein amtlicher Auszug aus der Liegenschaftskarte
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Anlage 3/l

Canpingpfuitz tKolumbusseert Plötzky
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Kol-umbussee - Badesteg
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InLaee 4ll

Amtsgericht schönebeck

Grundbuch

)

von

Pre!zien

Blatt 840

Sdlöneb€ck Pctrlgn 840 ' Geändort am 01.12.2006 ' Abdrud( vom 14,11.2023 ' SeitE 1 von I Seltsn

Grundbucismt Schönebeck qrundbuch von pret z l- en Blrtt I4 0 Beslandav€@lchnis

)

Laulends
Nummet

der
crund-
sflckg

Blsh€rlge
laufsndo
Nummr
d. Grun(l.

sl0cke

Bezslchnuno der GnrdBt0cke und der mlt dom Eloenlum v€rüurdenen Rechto Größo

GemaRung Flur Flußtück lvlrtsshaitsart und Lage

he e fi6 b

I , 3 4

1

2,

P7öEzW

P1ötzlcy

2

2

2063

206L

Erholagdfläche
Am Koluibus See

ErhoLug6fläche
Am I(olumbus See

1

1

s3

28

04

10

Schönsbed( Pßtdsn 840 'Geändert am 01.'12.2006 .Abdrud( vom 14.1 1.2023 .Sell€ 2 von 0 Soilen



1R

Bacleä.1 rh.l Tils.hmihrnden Ab6chrelbunoen

Zrr lld.
Nr. der
Grund-
btücke

Zut lld.
Nr. der
Grund.
slück6

6 7 a

L.2 von PreEzien BlatE s18 hl-erher llberEragen am
25 .02 .2002 .

Boeck

t

I

SchönebeckPretrien840'G€änd€rtam01.'l2.2006 Abdruckvom'14.11.2023'Seit€3vonISeiten

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchvon pretzien Blatl 8 4 0 Erste Abt€llung 1

Laulende
Nummer

der
EintE-
gungen

El ge ntü me r

Laulends
Nummarder

Grundstücke lm
Bsstands.
v€z€ichnis

Grundlage der Elntragung

2 3 4

1_ TT.c Trerrhän.l T,i edenschäf tsdedellschaf ts nrb1l. 1 Gemäß Ersruchen des oberfinanzpräsidenten der
Oberfinanzdirektion Berlin -
vemöqenszuordnrmq vK- (PzlK L5 357- 95 /0124 06 )

lla[_z&- .Teüar ?00? eingpt?age!-_EL25--02'20O2-

Boeck

Aufgetassen am 29. Mai 2002 (IlR.-NR. t 724/02
Not.Gutsche in Magdeburg) und eingetragen am

10 . 09 .2002

Boeck

Ho1zmarkEsEr. 15. -10179 BerUn

E1baue Naherholugs-Fördenngsgesellschaf E mbll
mit sitz in schönebeck (Elbe)

!,2

Schönebeck PFtrien 840 ' Geändort am 01.12.2006 ' Abdruck vom 14.'l 1.2023 ' Solte 4 von I Seitsn



1R

)

Lauf€nd6
Nummof

der
Elilä.
gur€en

Elgenläm€r
!

l

Laut€nde
Nummsrder

Grund8t0cke lm
B$lsds-

v€zeichnls

Grundlag€ der Elnlragung

2 3 4

I

I

Schönebsck P€tslsn 840 .Gaändsrt am 01.12.2006'Abdruck vom 14.11.2023'S6lto 6 von I S8lten

Grundbuohamt schönebeck Grundbuchvon preUzien Blstt I4 0 ZwetlE Abtollung

)

1

LaulsdE
Nummgr

dEr
ElntB-
gung€n

läufonde Nummär
d€rbetmflsnsn
GrundsltldG lm

86Etand&
v6zei6inl6

Last€n und Bsschränkungen

2 3

1 1)

Ri cht er

I

I

S.hönsbock Pßtslen 840 . Geändert am 01,12,2008 'Abdrud( vom 14.1 1.2023'Ssite 6 wn I Seit€n





1R

V€ränderuno€n Löschunoen
Laulende
Nummsr

dEr
Spslte 1

Laulende
Nummer

der
Spalte l

4 6 7

1

Ri .htser
I

näd D6^Li rLts

Ind der Nebenlei8tung nuf Eellwelgcausqenutzt. Erglänzc am.

Jt-oL2.Dl4-

Rich!er

1 Gelöschts am 10.09.2002

Boeck

Schönsbsck PßEi€n 840 . Ggändert am 0l. l 2.2006 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' Ssite 7 von I Seiten

,GrundbuchEmt Schönebeck Grundbuchvqn pretzien tsl8tt S 4 0 Drltle Abtellung

.)

Lauf€nde
Nummsr

der
Elnlra-
gungen

Laufende Numm€r
der belas{eten

Grundstück€ lm
Bsstands-

vorz€lchnls

Betrag Hypoth€ken. Grundschuld€n, Bentenschulden

3 41

1

2

L,2

L,2

125.000,- EI'R

150.000,00 EUR

cnnd8chul,d zu elnhudertfünfudzwanzlgtausend Euro f,ür Kreiasparkasse
schönebeck, schönebeck,/Elbe nlE 18 * zlngen Jährtlch, aoforts vollstreckbar nach
S 800 zPO. Rang vor AbtelLung If Nr, 1 aufgrod Ausnuczug des Rangvorbehalts.
Gemäß Bewilllqung vom 29.Mai 2002 (IrR.-NR,. 728/2002 Nol. GuEsche In Magdeburg)
b r i e f I o s eingeEragen am 19.06.2002.

RlCnCer

crundschuld ohno Brief zu einlundertfünfzigtausend Euro für die sparkasse Elbe-
Saale, Bernburg. MiE 1S t Zinsen jährlich. Mit 7.500,00 EUR Nebenleistung
einmllg. Vollstreckbar mch S 800 zPO. Gesamthaftr Plötzky Blat.t 1693 ud
Pregzlen Bl-ätter 29L, 840 und 866. Gemäß Bew11119ug vom 1.6.11.2006 (IrRNr.
LZLT/2006 Notarin Radszuweit in schÖnebeck) elngetragen am 01.12.2006.

I

RauguEE

Schönebeck P6tzisn 840 . Gsändgrt am 01.12.2006 . Abdruck vom 14.1 1.2023 . Seits 8 von 9 Seilen





1R

V6rände run0€n Löschünogn

L8ulend6
Nummer

der
Spalte 1

B€trag

Laufendo
Nummgl

d€r
Spalte 1

Belrag

5 7 I I to

1 125,000,- EI,R Der vorb€haltene vorrang vor dem Rechb Abc
II Nr. I Isf bezüguch der zinpen und der
Nebenl€lgtsg nur lelLweiae ausgenulzt.
Ergänzt am 1S.07.2002.

Rlchter

)

Schön6b€d( P€tzlon 840 . Geändsrt am 01.12.2006 . Abdruck vom 14.1 1.2023 ' S€lte I wn I Solt€n

"l





i
trn1:age 412

Amtsgericht schönebeck

Grundbuch

)

von

P1öt zky

Blatt
2L34

Dlases Blat,t {st an dIe Ste11e des geschlosseren Grundbucha von
Pretzlen Blatt 291 getrete4' ELngegragen am 21'09.2O2O.

schönebock Plötzky 21 34 ' Geänd€rt anll2l .092020 ' Abdruck vom I 8,06.2024 ' Soib I von 9 SslbnT. SEeppan

Grundbuoheml schönebeck Grundbuch von p1 ö e Blatl 2L34 Bslandsvffiolohnla 1

Laul€nde
Nummer

dsr
Grund-
stücke

Blshorlg€
laufondo
Nummar
d, Gruncl-

Et0cke

Bezclchnuno dsr Gnnd3t0cko und der mlt dem Boenlum veöund€mn Rschto Größe

Gsma*ung Flur Flußt0ck Wiechattsad und Lage

mä h c

, 3 4

1 P1öt.zky 2 L274/L6 stehende6 G€wässer, Sporl-,
Freizel.t- und ErhoLungsf Läche
Am KolunibusEee

62 50

Scfiönobsk Plöd(y 21 34 . Goänd€rt am 21 .09.2020 ' Abdruck vom 1 8.06.2024 ' Seito 2 von I Soltsn



1R

Bdlrffl rn.l zrs.hmlhrrn6an

Zur lld.
Nr, dsr
Grund-
stocke

Zut lld.
Nn dEr
Grund.
slücks

5 6 7 I
L Bel Urechrelbug von Pretzlen Blatt 291 hier eingetragen

an 2!.o9.2020

T. Sleppan

SchönebEck Plötzky 21U. Gaändertam21.09.2020 .Abdruck vom 18.06.2024 .Ssite 3 von I Soiten

Grundbüah8mt Schönebeck Grundbuch von pLöEz Blalt 2L34 Er8te Abtsilung 1

Lauf€nd9
Nummor

der
Eintü-

gunggn

El g€ ntüme r
I

I

Lautendo
Nummsr dsr

Orundsläcke lm
Bestsd$

wzsichnig

Grundlage der Elntragung

1 2 3 4

1 Elbaue - Naherholungaförderogsgeaellschafg nibH,
Schönebeck <Amtsgerlcht Stendal, IIRB 105787>

1 Das auf Preezien Blatt 291 elngetragene Eigen-
tum (AufLassung von L5.12,2005) bei Um-
schteibug des Blattes hier eingetragen am
2L. 09 .2020 .

T, Steppan

Schön6b6ck Plötzky 2134 . Ggändsrt am 21.09.2020 . Abdruck vom 18.06.2024 . Soite 4 von 9 Seitsn



tt

1R

)

Laut6nds
Nummer

der
ElntE-
9un9sn

Elg€ntümer

Lsutsnde
Nümmerd6r

Grund8tücks lm
B€stfids-

vezelchnlE

Grundlago dor Elrtragung

,| 2 t 4

I

I

Schönebeck Plötzky 2134 . Göändsn am 21:09.2020 'Abdruck vom 18.06.2024 ' Selte 5 von I Seltsn

Grundbuohamt Schönebeck Glundbuch von pl"öEz Blatt 2 !3 4 zw€lte Abtellung

)

I

Laufendo
Nummer

der
Elnt6-

gung€n

Laulend€ Nummer
d€r b€trcfl€nsn
Grundstodß lm

Be6tands.
wreichnls

Last€n und Boschränkungen

1 2 3

!

I

Schöneb€ck Plötzlry 21 34 . Geändort am 2l .09.2020 ' Abdruck vom I 8.06.2024 ' S6lt6 6 von I S6it6n





Anlage 5/L
t ö

von

P1öt zky

Blatt L't77

Schön€b€ck PlöEky 1777 ' Geänd€rt am 14.12.2009 ' Abdruck vom 16.1 L2023 ' Ssite 1 von I S€iten

'Grundbuahamt Sch6nebeck Glundbu.h von p I öt z

Amtsgericht schönebeck

Grundbuch

Blatl I7 7 7 Bestandsv€dlohrls

-)

'*,"ff

1

Lelsnds
Nummgr

d€r '
Grund-
sülckE

Blsherigo
leülende
Numm€r
d. Grun*

st0cke

Bozelchnund der oMdsl0cks und dor mlt dem Eloentum reöunden€n Rechtg Oröß6

Gemarkung Flur FluFt0ck Wirlschattsa.t und Lage

ht mb c

1 3 4

P1öt.zky

I

2 2L36 Erhohngsfläche,
zelt- und Camplngplatz,
Kolumbuggee

2 16 s7

Plöldry 17rl .Goändert am 14.12.2009 .Abdruck vom 16.11.2023'S6its 2 von I S€it3n



1R

B€sttrd ünd Zuschßlbunoon Abschr€lbunoon

Zut lld.
Nr, der
Grund.
sl0cke

Zu( lld.
N( der
qrund-
st0cko

5 6t 7 I
1 von plötzky BIaLc 329 hierher überEragen am 25.04.2004

Raugust

schönobeck Plötzky 1777 'Geändetlan 14.12.2009'Abdfuck vom 16.1 1.2023 'Seite 3 von I Seiten

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchvon p1ötzk Blatt L771 Ersle Abt€llung 1

Laufend€
Nummsr

der
FintE-
gungen

Eigent0mer

Laul€nds
Nummffder

Grundstticke lm
Bestilds-

vezeichnis

Grundlage der Elntragung

2 3 4

1_

2

da6ainda DlAtsrLrr

Easqlc_L

Infolge Gebietsänderog aufgrod des Ersuchens
des Salzlandkreiseg in Bernburg vom 30.01.2009
(Az. : 30.15.6.02-II-Kö) elngetragen am
14.L2.2009.

Raugust.

Anstelle von 1:
Stadt Schönebeck 1

o

Schönsbeck Plötzky 1777 . Geändsrt am 14.12.2009 . Abdruck vom 1 6.1 1.2023 . Sslta 4 von I S8it€n



1R

Leufende
Nummer

dst
ElnlE-
9Ung€n

Elgentämor

Leutsnde
Numm€r dst

Grundslocks lm
B€atand6-

v€z€lchnlE

Grundlag€ der Eldragung

2 3

schönebed( Plötzky 1n 7 . Geändert am 14,12.2009 . Abdruck vom 16.1 1.2023 ' Selt6 5 von I Selten

Grundbuci von P Blatt t7 7 1 Zwoltg Anellung
Grundbuchsmt Schönebeck

1

Lastsn und Beschränkungen
Laufends
Nummer

der
ElntE-

Lad€nde Nummor
der b€lrcllsngn
Grundstocke lm

Bostands-
veuoichnis

sctrönsbsck Plötd(y i77 .G.ändert am 14.12.2009 .Abdruck vom 16i11.2023' Selte 6 von I Ssitsn





InLaee 5/2

Amtsgericht schönebe ck

Grundbuch

)

von

Pretz.i.en

Blatt 833

Schönbbed( Pßtden 833 .Geändsrt am 1O.O2.2O1O'Abdrud( vom 14.1 1,2023 'Sslt8 I wn b S€ton

Grundbuchemt Schönebeck Grundbuchvon pregzien Bl.tt I3 3 Bestandsvffiichnls

-)

Lautmd€
Nummet

der .

Gmd-
sdcke

Blsherlge
laulende
Nummr
d. Grun6

st0ck€

Bozelchnuno dor Orundstockg und der mtt dem Eloentum verbundenon Rectrl6 Giöße

Gomatkung Flur Flußtück Wrtschaft8alt und Lago

ha a m'a h c

2 4

1 p'Fr-{.n Plöezky

Pretzien Plötzky

I

2

2

2060

2062

waldf1äche
lm Kolumbus See

waldfläche
Am lblumbus See

4

4

00

76

S€hönsbsck PrcEisn 833 .Geändart am 10.02.2010 . Abdrud( vom 14.1 1.2023 . Solto 2 wn 9 Solten



1R

Bstand und Zuschrelbunoen Abschr€lbunden

Zvt lld.
Nr, d€r
Grund-
6mcke

I Zur lfd.
Nr. dsr
Grund.
st0cke

5 6 7 I

1,2

L,2

von Pretzlen Blat.t 8L8 hLerher überEragen am
05.08.2001.

Boeck

DLe Bestandsangaben aind mch dem Liegen6chaftskatasler
berlchtigt, Gemrkmg veränd€rc am 12. 09.2001,

Busch

I

I

SchönebeckPretsion833.Geändortam10.02.2010.Abdruckvom14.11.2023 Sslto3vonIS€lten

Grundbuch€mt Schönebeck Grundbuchvon Pretzien Blatt I 3 3 E slg Ablsllug 1

Leut€nde
Nummer

der
Elnla-
9Ungsn

Elge nto me r

Lrulend€
Nummsrdsr

Grundstücke lm
Bostads-
v€Esichnis

Grundlago dor Elntragung

2 3 4

1

2

dah6inla D1aF,ü!,

oberf inanzpräsidenten der Oberf Lnmzdirektlon
Berlin - Vemöqen6zuordnug VK- (Req. Nr. SA

1301 15003. SA 3401 16004. SA 3301 16005. SA
3an1 16n06. SÄ e3O1 16007, SA 1101 16008. SA

3301. L6009) elnqetraqen am 05.08.2001

Boeck

InfoLge Gebietsänderog aufgrod des Ersuchens
des SalzlildkreLseg in Bernburg vom 30.01.2009
(Az, !30.15. 6.02-fI-K6) eingetragen am
10 . 02 ,2010 .

RaugusE

AnsEelle von 1:
Scadt Schönebeck L,2

Schönebock PßEien 833 .Geändsrt am '10.02.2010 .Abdrud( vom 14.11.2023 .Soits 4 rcn g Selten



1R

)

Lrufond€
Nummsr

dgr
ElnlE-

gun9en

Elgsnttlmer

Laul€nde
Numm6rd€r

Grundstücke lm
B€stmds-
vEz€lchnls

2 3 4

I

I

Schönebsd( Prstsi€n 833 ' Geändsrt am 10.02.2010 ' Abi!ruck vom 14.1 1.2023 ' Sslts 5 von I Soilen

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchvon pretzien 1

Laufsndo
Nummor

dsr
Eintn-
gungsn

Leul€nde Nummgr
d€r belrotl€nsn
GrundstückE lm

B€stande
vezeichni6

Last€n und Beschränkungon

3

I

I

Al8tt S33 Zmlte Ablsllung

)

schönsbsck PEtsign 833 .Geändert am 10.02.20'10 .Abdruck vom 14.1 1.2023'Solto 6 von I seiten





Anlage 5/3

Amtsgericht schönebeck

Giundbuch

-)
von

P 1ötzky

Blatt 1601

Sdlön€beck Plötzky 1601 ' GeAndsrt am 14.12.2009 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' Seits I von I Seiton

Grundbuch6mt Schönebeck crundbucftvon p1öt Blctt 16 0 1 Bsdandavw€lchnls

I

1

Lautmda
Nummer

der
Grund-
stocke

Blshodg6
laulends
Numm€r
d. Grund.

sl0cks

Bezelchnuno dor Grundolocks und dor mh G16ß.

Gomarkung 'Ftur FluEtück Wrtschatbai und Lago

me b c

I 2 3 4

1 P1öczkv alE lE 11 10

t a a<L I aa I

3

4

5

6

7

PLöEzky

PLötzky

P1ötzkv

2

2.

x161l80

Lr89/4L

tnna ErholwogfLäche, Gartensparge

22

7

2

77

45

56

50

10

2

1

Plötzlqr

P1ötzky

I

I

2 10004

10068/0

weg
Rübenenden

Erholugsf läehe, Verkehrsfläche
wasEerfläche
KURZE T,AT'IGMAAßEN

10

31

scfiönBbed( Plökky 1801 ' Geändstt am 14]lz2mg ' Abdruck vom t4.l1.2023 ' selto 2 von I Soiten



1R

Berlarvl rhd Zrschhlhundah Abschreibunoen

zul lfd.
Nr. d€i
Grund-
stücke

Zur lfd.
Nr. dsr
Grund-
sl0cks

6 7 I

!,2,3,
4

5

2,6

L,1

von Plötzky BlatE 377 hierher übertragen am 03.06.1999

I(raus

von PlÖtzky Blatc 3?7 hlerher überuragen am 03.06.1999

Kraus

Die Bescandsangaben sind nach den Liegenschaf,cskaEaster
berichEigE ud Nr. 2 neu eingegragen als Nr. 6 am
23.02.2005

Eusch

Die Bestandsangaben sind nach dem r,iegenschaftskaEaster
berichfigf üd Nr. 1 neu eingeträgen als Nr. 7 am
11 - 08 .2005

Busch

überlragen nach Plötzky Blatt 1563 am
14. 03 .2000

I(raus

Schönebsck Plötzky 1 601 Geändort am 14.12.2009 Abdruck vom 1 4.'l 1 .2023 ' Seite 3 von I Seit€n

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchvon p1ötz Elatl 16 0 1 E ste Abtellung 1

Laufonds
Nummer

der
ElntB.
gungen

Elgenltimer

Leul€nd6
Numm€r der

Grundstücke im
Bsslüds-

vgu€ichnis

Grundlage der Elntragung

1 2 3 4

1 ^anaih^a 
DIAFrL!, 1114 Aufqrod vemöqenszuordnuqsbescheid md qem.

Ersuchen vom 15,März 1999 der Oberfinanzdirek-
tion {gqdeburq -vom 15.März 1999 (0
1002-vzoc-15357019/00017 VZO 133 ) einqelragen
am 03.06.1999

Kraus

Auf qrud vemöqenszuordnunqsbescLeid urlg qem.

Ersuchen vom 11.Mal 1999 der oberfi4gnzdirek-
ti^n Mrddahrr?d v m 11 Mai lCqg (0

1OO2-VZOG-15357018/00031 VZO 133 ) einqgtraqen
am 03.06.1999

Kraug

Infolge cebietsänderog aufgrod des Ersuchens
des SalzLandkreiaes in Bernburg vom 30.01.2009
(Az. | 30.15.6.02-II-Kö) eingetragen am

L4.L2.2009.

Raugust

Anstelle von 1:
Stadt Schönebeck 3,4,6,7

Schönebed(Plötzky1601 Goändertam14.12.2009'Abdruckvom14.11.2023'Seite4vonISeit€n



1R

Ladends
Numm€r

dsr
ElnlE-
gungtr

Elgsntümer

Laulends
Nummerdor

Grundstücke lm
BestmdE-
v€u€lchnla

Grundlage d€r ElntEgung

1 2 3

I

I

)

sciönebed(Ptöhky1601 .Geänd€rtam14.12.2009.Abdruckvom14,11.2023 S€ite5vonISsilen

Grutrdbuohsmt Schönebeck Grundbuchvon p1öt Abü 1601 zwelto Altsllung

Laulende
Nummor

der
Elntß-

9ungen

Laulonde Nummor
der bstrctfsn€n
Grundstücke lm

B€siands-
wE€ichnls

1

LaBl€n und Boschränkungen

1 2

SdrönsbeckPlöt ry160l'G3ändortam14.12,2009'Abdruckvom14'11.2023'Solto6vonIS€llsn





InLaee 5/4

Amtsgericht Schönebeck

Grundbuch

von

P1öEzky

Blatt t7 L7

sciönebBo* Plötzky 1717 ' Geändert am 01.04.2019 ' Abdruck vom 14..11.2023 ' solte 1 von I3 Seiten

Grundbuchamt Schönebeck Glundbuch P1ötzky Bl.tl Ii !1 Beatandsveslchnls 1

Laufende
Nummär

der
Grund-
stücke

Blsh€rige
laulende
Nummer
d. Grund-

sltick€

Bezelchnuno d€r Grund8lock€ und der mlt dem Elg€ntum Größe

Gomarkung Flur Flußttlck Wlrt6chalbad und Lags

haa tl c

1 , 3 4

1

2

3

4

5

6

7.

I

9

10

It-

P1ötzky 2

2

4 waldfLäche 3

1q

10

o2

40

47

94

95.

31

11

94

44

29

75

06

_J)5-

Plörzky

PLötzky

PLötzky

2

t

1248 / 2

3/7

ss9 / 42

waldfLäche

waLdfläche

verkeh!ef,läche,

4

18

90

P1ötzky

F1ötzky

PLöEzky

Blöczky

Plötzky

P1ötzky

3

2

2

46/r

s7 /LOg

57 /rLr
s7 / xL2

s7 /Lr3

57 /LLO

verkehrEfLäche,

verkehlsf läche, waldslr

verkehrsf,läche, waldsgr

crünanlage, waldstr'

verkehrsf läche, waldstr

Mlschwald, wa1dstr.

c-^-F- r'ai 
'Äi 

F- rrhd

L

1

16

1

2

15

1

28

F?h^l rrqgFf I 5chF. Wrl dF Sf phehdFA

cewässer Frledhof awed,
NTN N.OSTEB TTEW HETDE

d--i --i t- "-ä
F?höl rrngqf I ÄrhA. wal d F-St.ehsdes
cträ'"esex
Er{ adh^fauFg,
nrE n.^saEE rlFffi qEIDE

Sdrönebs€k PlöEky 1717 ' Goändert am 01.M.2019 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' Seits 2 von l3 Soiton



1R

i

Laufend€
Numm6r

d€r
ElnlE-
gurgon

Elgentümsr

Leul€nds
Nummerd€r

Grundstücke lm
Bostsds-

vez€lchnls

Grundlage dEr Elntragung

2 3 4

1.5

L6,r7,
18

L9

- Diensisitz cottbus - vom 04.06.2013 (vKlsA
3301 240 865 R) eingehragen am 08.0s.2013.

Raugusg

Autgrod des Erauchens des Bundesamtes für
zengrale Dlensle ud offene vemögengfragen
-DLenstsitz co!!bus- vom 08.10.2015 (vzoc-
15039305/017S5 l\'' -VZ L2.02\ eingeüragen am

01 .!2.2015,

Raugug!

Aufgrod des Ersuchens des Bundesamtes für
zenlrale Dlenste und offene vermögengfragen
- DiensEslgz cottbus - vom 07.12.20L7 lvzoc-
x5089305/01785-vz 12) eingeEragen am

29.05 .2018 ,

Rauguats

Aufgrod des Ersuchens des BudesamEes für
zentrale Dlenste ud offene vemögensf,ragen
-Diengtsitz CottbuE- vom 08.01.2019 (VZOG-

15089305/ 0L722-VZ L2.02't eingetragen am
01-04.2019.

Raugu6t

Sdönebsd( Plötzky l717 ' Geändort am 01.04.2019 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 . Seits 9 von 1 3 Selten

Grundbuchgmt Schönebeck Glqndbuch von p ör Elatt L7'J-7 Zwelte Abtellung x

Laulend€
Nummer

det
ElrdB-

gungen

Lautsnde Nummer
der b€trotlsnen
Grundstücke lm

B€6lands-
veceichnis

Lasten und B€schränkungon

, 3

Schönebsd( PlöEky 1717 . Gsänd€rt am 01.04.2019 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' Ssite l0 von '13 S€lt€n



Anlage 5/5

Amtsgericht s c h6nebe ck

Grundbuch

von

P1ötzky

Blatt 1690

Schönebgck Plötzky 1 690 ' Gsänd€rt am 30.03.2023 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' s€lte 1 von 21 Selton

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchyon p1öEzky Blatt 1590 B€atandeverslchnlg 1

Laufsde
Nummer

der
Gdnd-
s$cke

BlshorlgE
läxfende
Numm€r
d. Grund-

stocke

Be7ächnrnd der crunddilcko lnd der mll dom Eloontum veöundenen Rechte Größe

Gsmarkung Flur Flußtück Wrtschatt6art und Lage

heb c

1 2 3 4

1

J_

P1örzky

t

89r/ r44 Forat und Holzugen,
Bürgerholz

dahÄrida- r,nd FtaiflÄ.ha

28

1 l qo

waldslraße-

2 3.9_
t14 1 tq)l1Aq Haferlandbrücke n

5

6

Pl.ötzky 2 43 /3 9

)

61

Ä8

74

5g

24

90

1l

P1öczky 1

I

2

2

6s/8

6q /9

1

g

9

10

11

P1örzky

Ptöt,zky

2

2

2

92/L

200

).1 1

verkehrsf Iäche, Frledhof sstraß€ 9

7

L2

1.3

t4

15

15

P1ötzky

P1ötzky

Plörzky

Plötzky

P1öEzky

746/36

760/7A

763/8r

276 / 67

verkehrgfläche, Scraße nach Gommem

20

36

29

3

33

40

70

60

80

49

Sdön6b6ck Plölzky 1690 Geändert am 90.03.2023 Abdruok vom 14. l 1.2023 'Seite 2 von 21 Soit€n



1R

Bslmd uhd Zuschmlbunden Abschmlbunoen
Zrr lfd.
Nr. d€r
Grund.
stocko

Zur lfd.
Nr. der
Grund-
sl0cks

5 6 7 I
I

3

5

6

7,8

10, li.

Von Plötzky Blatt 455 hierher übereragen am 0?.02.2001

RlchLer

P1öEzky Blatt 697 hierher ü-bertragen am 10.05.2001

Richher

Von Plötzky Blat.E 377 hierher übertragen an 18.05.2001,

Richter

Von PlÖtzky BlatE 377 hierher qbertragen am 18.06.2001.

Richler 
I

Von Plötzky Blatt. 377 hierher überlragen am 18.05.2001.

Richter

Von Plölzky B1a!t 3?7 hierher überlragen am 18.05-2001

Richter

von Plötzky Blatt 377 hj-erher übert.ragen am 18.06.2001

Richter

Von Plötzky Blatt 377 hierher übertragen an 18.06.2001

Richter

PLöEzky BLaEE 37'7 hierher übertragen am 18.06.2001
Rl-chter

)

6

I7

18

übertragen nach PIölzky-CGB Blat! 2 an
11 . 07 .2 003

Birnbaum

nach Plötzky Blatt 1758 am
11 . 07 .2003

Birnbaum

Von Nr. 17 daE Flurslrlck 10001 itcertragen
nach Plöt,zky Blatt 1859 am 31.01.2005.

Raugus!

Nr. 18 die Flurstücke 10040 und 10042
nach Plötzky Blatg 311 am

01.02.2005

Raugust

Von Nr. 20 das Flurstück,101.24 übertragen
nach Plötzky BlatE 1598 am !2.03.20L2.

Raugust

Schönebeck Plötzky 1 690 . Geändert am 30.03.2023 . Abdruck vom 14.1 1.2023 . Seit€ 3 von 21 Soiten

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuch von p 1'ö t zk Elatt 15 9 0 BEslandsveusichnig

Laufende
Nummer

der
Grund-
stücke

Bishedge
laulende
Nummgl
d. Grund-

slticko

Aarar.h^'r^^ ia' ÄnrhiÄrl^L^ und der mlt dem Elgentum veöundenen Fechle Größe

Gemarkung Flur Flurslück Wrtschaftsad und Lage

hab

1 2 3 4
l1 Plötzky 2 10000/o Wasserf läche, COLIjMBUSSEE 1 2q 91

r9

20

I

P1ötzkv

t Gebäude- ud Freiftäche. g I .,r

2a

I7

81

9L

_3tL

2 lnnnt ln

KIJRZE I,ANGMAAßEN

Erholrrndsfl ä.he t

Pr öF-ky

P1ötzky

)

KURZE IJANGMAAßEN

Vcrkeh?ofl A^h6
AII DF:R B 246A VQN.PIJöTZKY I'ACH
SEUöNEBECK

\tarL6hr6f1 4^h-

LOO42/ 0

F 246A VOr{ pr.öTzKy_ NACH
SCHöNEBECK

Waldf,Iäche
AN DER B 245A VON, PIJöTZKY NACI{
SCHöNEBECK

Sttaßenverkeht

6

L1 P1öczky 10000

STI.AßE VON. EIJBENAI'- .NÄCH PI,,öTZKI

Stehendes Cewässer
COIJUMBUSSEE

1 25

FNZE T.ANGMIÄRFN

Schönebeck Plötzky 1690 . ceändart am 30.03.2023 . Abdruck vom 14. t.t.2023 . Seit€ 4 von 2i Ssiron



Bostild und Zuschr€lbunoen AbSchr€lbunoen

Zut lld.
Ni d6r
Grund-
sl0cko

Zur lfd,
Ni dor
Grund.
€tücks

5 6 7 a

L7, 20

21

22

3

23-25

Die Beslandsangaben slnd nach dem tiegenschaftskataater
berichEigB ud Nr. 1? neu eingetragen als Nr. 20 am

2s - 03 .2010 .

Busch

von Plölzky BtaCt 1718 hielher übertragen am 09.12.2010

Raugust

von Plölzky Blate 1598 hierher übertsragen am 12.03.2012

Raugus E

Das Grodstück Bv-Nr . 3 ist im Rahmen des Bodenordnugs -
verfahrens Grünewalde-Fel-alage (611 81. 01-0305 sBKl4
ord.Nr.4O15) ausgefallen. An dessen stelle lreten die
cilndgtücke Bv-Nr.6-10 in plötzlry Blatst 1058. Genäß Er-
sucben des Amtes f,rlr Landwirtschaf,t, FLurneuordnug ud
Forsten Mitte eingeEragen am 27.06.2012.

PeIikd

Im zuordnugspleverf ahren v14- 80 11497- 2 020 auf Ersuchen
des Büdesamt.ea für zentrale Dlenste ud of fene
vemögensfragen - Dlenatsltz Cpt.tbus - vom 20.05.2021
vzoc- 15 o 8 93 05,/ 0 L82O -VZL2, 02 hler einget.ragen am

27 ,O7 .202L

Raugusg

3R

Schönebeck Plötzky 1690 ' G€ändert am 30.03.2023 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' ssito 7 von 21 Solton

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuctvon p1öt Blatt 1690 Beatandsv€zslchnia

Laulmde
Nummer

der
Grund-
stücko

Blshsrige
laulende
Nummsr
d. Grund-

sl0cke

Bezeichnuno d€r Grundsl0ck€ und der mlt dem Eioentum veöundenen Fechte Größe

Gsmalkung Flur Flußtück Wlrtschaftsärl und Lagq

ht mr4 b c

1 , 3 4

Schönebeck Plötzky 1 690 ' Ggändort am 30.03.2023 ' Abdruck vom 14.1 1.2023 ' Seite I von 21 Saitsn



4R

Bostand urd Zuschßibungen Abschmibunosn

^tlld,N[ d€r
GrunC-
stti6-l(0

Zut lld.
Nr. der
Grund-
stäcke

5 6 7 8

26

rL,21

In zuordnugsplsverf ahren vL4 - goLL497 - 202 0 auf Ersuchen
des BudeaamEes f,ür zentrale DienEEe ud offene
vemögensf,ragen - DLen6tslEz Coltbus - vom 20.05.2021
vzoc- 150893 05/Ota2O -V212. 02 von Prötzky tslaEE l-598 hier-
her übergragen am 27.07.2O2L.

RaugusU

Die Bestandsangaben gind mch dem LiegenschafgskaEaster
berlchtigt. üd Nr. 11 neu eingetragen als Nr. 27 am

30.03.2023.

Adler

SchönsbsckPlötzky1690'Geändertäm30.03.2023 Abdruckvom14.11.2023'Selt€9von21Seiten

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchvon P1ötz El6tt 16 9 0 ErstE Abteilung 1

Laufends
NummEr

der
Elnlß-
gungen

Elgentomer

Lsulende
Nummer der

Grundstticke lm
Bsstmds-

v6rz€ichnis

Grundlage der Elntragung

1 2 3 4

1 ^---i-^ä 
Dl AF'Lrt 1 Aufqelassen .am 10 -Auasg .1999 und einoetrgqen

am 07.02.2001.

Richter

Aufqrod vemöqenszuordnuqgbescheid wd qem.

Ersuchen der Oberf lnanzdirektion Maqdeburq vonl

vzo 113) einqeEraqen am 10.05'2001

Richter

Aufgrod vemögenezuordnügsbescheid ud gem.

Ersuchen der Oberfinanzdirektion MaEleburd-JQtrl
14.,tunl 2OOO (0 1OO2-VZOG-1s367018/0005s-vgo
1111 elhgetragen am 1R 05-?O01

RichteJe"

aufgnrhd Vemöqenszuordnüngsheechei d ildd gem-
Erquchen der Oherf {nän-direktion Megdebrrrg vom
1O-asfl1 ^OO0 (0 1OO^-VZOG-1r?6"0,18/O0O5' VZO

111) einget?agFn an 18-06-^0O1

aicbfer

auf grud VemöoenÄzuo?dFrtngsheFche{ d üd Ee$.
Erguchen det Oberf lEnzdlrektion Magdeburg vom
1, .Trir{ tndn lcadlal

Ri.hier

Ft.r,chen der Ohe?fin.f,-di?ekliörl Mägdehürg yom

I

3

5___

Sdrön6bäck ptötzky t690 . G€ändert am 30.03.2023 . Abdruck vom 14.1 1.2023 ' Seite 10 von 2 l Se1en



2R

Laufende
Nummer

d6r
Elnln-
gungen

Elgentümer
l

I

Laulende
Nummerder

Grundstücke im
,Bestmds-
v€EglChnis

Grundlag€ der Eintragung

1 2 3 4

I

22

23-26

Aufgrod des Ersuchens des Bundesamles für
zentsrale Di-enate ud offene vemögensfragen
- Dienstsi-tz Colgbus - vom 22.o2.20L2 lvzog-
15089305/0L73s - VZ 12.06\ elngetragen am

12.03.20L2.

Raugust

Auf Ersuchen deg des Budesamtes für zentrale
Dienste und offene vemögensfragen -Dienstsitz
Cottbus- vom 20. 05. 2021 VZOG- 15089305/01820-
vzf2.O2 hier eingelrage\ am 27.O1.202!'

Raugust

Schönebeck Plötzky 1 690 ' Geändert am 30.09.2023 ' Abdrubk vom 14'1 1.2023 ' Selte 13 von 21 Seiten

Grundbuchamt Schönebeck Grundbuchvon p16Czky Blatt 1690 Zwelto Abteilung 1

Laufende
Nummer

der
ElniB-
gungen

LalJfsnde Nummer
der b€troflenen
Grundstticks lm

Bestsnds-
vezeichnis

Last€n und Beschränkungen

I

1--

2

\_-4_-\

2,6

Nut,zungsrecht f{ir den Jeweilj.gen
Eintragungsersuchen

gen am 0 9 .,funi 19 5I

cebäudeeigen!ümer Gebäudegrundbuch von P1ötzky
des Rates des Kreises schönebeck voü 01.,Juni

in PIögzky Blatt 597 und mi! dem belasLeten
10.05.2001.

t. 2 gemäß

übertragen an

geboren am
05. Februar 2002

o2

3

4

11

11

21_

Besctrränkce persönliche DienstbarkeiE (LeitungsrechE) f,ür wasser-
Abwasserzweckverband Gommern (WAZv), Plagz des Frledens LO, 39245
Bewilligung vom 04.03.2005 eingeUragen an 31.03.2005.

I

Boeck i

und
Gommern cemäß

Beschränkte persönllche DiensEbarkeit (Trlnkwasserleigungs- und Anlagenrechl)
für die Trinkwagserversorgung Magdeburg GmbH. Gemäß Leltungs- und Anlagenrechbs-
bescheinigung gem. S 9 GBBeTG i.V.m. S 1, 4 SachR-DV des Salzlandkrej.see in
Bernbur'g vom 15.10.2008 lAZt 1O-66.30.20-036/08-heb) auf Antrag vom 15.10.2008
(AZ:2OOA 067-3) eingegragen am 04.12.2008.

Raugust

Beschränk!e persönliche Dlenstbarkeit
Uw Barby-Ranies-SSt Gommern) frlr E.ON
und Anlagenrechtsbeacheinlgung gem. S

LandesverwalEungsamtes EalIe vom 23.03

(Leigungsrecht : 20-kv-Leitung
Avacon AG in gelmstedE. Gemäß

Nr. 265
LeLtungs-

9 GBBeTG i.v.m. S 1. 4 SachR-Dv des
.2OLO IAZ: 106.3.2-32345-7O-2L8c/O1l

Ant ra vom 13 .04.2OLO Azz E 26 n am am

ScJtönsbsck Plötzky 1690 ' Gsändert am 30.03.2023 ' Abdruck vom 14.'l 1.2023 ' Seite 14 von 2l S€lt€n



1R

Ve ränderuno€n Löechundcn

Lautende
Nummer

der
Sp8tte I

Laulends
Numm€r

der
Spalte I

4 A 7

r,2 ,fe gelöscht an 11.07.2003

BLrnbaum

schönsbeck Plötzky 1690 ' Geändert am 30.03.2023 ' Abdruck vom 14. l 1.2023 ' Soite 15 von 21 Selten

Grundbuchsmt schönebeck Grundbuchvon pLöLz Blatt 1590 Zw€il6 Ablellung

Laulondo
NummEr

der
EintE- .

gungen

Laulsnde Nummer
dsr belrctlenen
Grundstücke lm

B€stands-
veE€ichnis

Lasten und Bsschränkungen

.l 2

6

7

24

25

Grundbuch von PlöUzky BlatE 1718 und mit dem belasteten Grundstück von dort
biertrer übertragen am 09. 12 ,20L0 ,

Raugust i

BeBchränkEe persönliche DlensEbarkeit. (Leitungsrecht: 20-kv-Leitung Nr. 265
Uw Barby-Ranies-ss! Gommern) für d1e gtadewgrke gchöneb€ch G[bE - gwg - ln
9chönebeck <AmtEg€richts gtsndal, llRB 103072>. Gemäß LeiLungs- und Anlagenrechts-
bescheinigung nach S 9 GBBeTG i.v.m. S 1, 4 gachR-Dv des LaBdesverwaltungEamces
Halle vom 23.03.2010 (AZr 105.3.2-32345-LO-2L8c/071 auf Antrag von 13.04.2010
(Az, F 265/oschersleben) und gemäß Bewilligung (Abtret.ung) vom 25.04.2012 uRNr.
426/20L2, Not, Radszuw'eit eingetragen am 22.09.2010 und OS.LL.2Ol2 im Grundbuch
von p1ötzky Blatt 329t zu]-etzL in PIötzky BlaEt 201.5. Im zuordnungsplanverfahren
V14-8011497-2020 auf Ersuchen dea Bundesamte6 für zengrale Dienste und offene
vermögenEfragen - DiensEsl.!z Co!!bus - vom 2O .05.202! (vzOG-15089305/ 0r820-
VZ!2.02 ) hler ej-ngetragen am 27.07.202L.

RaugusC

Beschränkte persönliche DiensEbarkelt (Leilungsrech!: 20-kv-Leitung Nr. 255
Uw Barby-RanLes-SSt Gommertr) fllr dle ghadtt€rk€ gchöBebsck Oabg - SwE - ln
9chön€beck <AEtsg€rlcb! gtetrdel, ERB 103072>. Gemäß Leitungs- und Anlagenrechtss-
beechelnigung gem. S 9 GBBeTG i.V.m. S 1, 4 SachR-DV des Landesverwaltungsamtes
Hal1e vom 23.03.20L0 (AZ: 105.3.2-32345-LO-2ISc/0'7't äuf Antrag vom 13.04.2010
lAZt F 265/Oscheraleben) und gemäß Bewilligung (Abtretung) vom 26.04.2012 URNr.
426/20L2, Not, KaLrln Radszuwei! elngetragen am 22.09.2010 und am 08.11'2012 im
erundbuch von plölzky BIatt 1737. Im ZuotdnungEplanverfahren V14-801f491-2020
auf Ersuchen des Bundesamges für zenErale Dienste und offene Vermögensfragen -
Dienstslgz corrbus - vom 2o .o5.202]- (vzoG-15089305/ 01820-VZL2.O2 ) hier
einge!ragen am 27 . 07 .202L .

Raugu s ts

schönebeck Plötzky 1690 . G€ändort am 30.03.2023 .Abdruck vom 14.'11.2023 . S€its '16 von 21 Seiten



Slraßo:
llausnummar:

Gutachterausschuss für Gru ndstückswerte
in Sacheen-Anhalt

G€sdläftsslolle:
Landosaml ftir V€tmessüng und Geohformalion
Sachs6n-Anh8tr
Ollovot!-Guericke-Straße 15, 391tX Magqeburg

Anlage 6

Auszug airs der
Bodenrichtwertkarte
für Bauland

Stichtag: 01.01.2024

Bodendchtwertkarte t :2.500

Erstelllam 18.06.2024

Gemeinde: Schöneb€ck(Elbe), Stadt
Kreis: Salzlandkreis

5771440

oo
o{

)

oo
0

5770957

E*
Ep
9E-JA

ü{e&stab: !12500 # fiigter

DieserAuszug ist gesetrlich geschtitzl. Es gellen die Nutzungsbedingungen ftlr die Daten der Landesvermessung,
des LiegensChafrskatasters, des GeoSasisinbrmationssystems und der Grundstückswe.termittlung des

l-andesamtes Sr Vemessung und Geoinbrmation Sachsen-Anhalt (Lvermceo).
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Gutachtenaq,lsschLsss füln Grundst{lckswerte tn Sachsen-Anhalt
Eriäutaß/r0g@m zum Aüszu@ aus darlBdesrric0ltwaitkafitatfrfut8aiu0and
G@ss@l[ch@ E€5ünncnumgerr

Bod€ntlchtw€,rie urefd€n gernäß S 193 AbseE 5 tsa$geselzbuch {Baucg) i.d.F der Bekannlmaciung vom 03.'!1.2017 {BGBI. I S. 3634), in der jeweils gdlenden
F6surNg, llom G{ttedrlerausschus3 für Grundslückswerte in Sachsqn-Anhalt näch den Bestimmungen des BauGB und der lmmobilionwertarmittlungsverordnung
(lrrlrnpubttv) \rotn 19.05.2010 (EG8l. I S, 639) ftir €inpn Eodenrichlurertstichtag bis,31.12.2020 und vom 14. Jult 2021 (SGSI. I S. 2805) für einen Bodenrichtiverl-
dtchtag ab 0-1.S1 .2022 efivritteH. Die Bodencichtwerletb€ziehen sich auf den jeweiligen Slichtag.

tsegniffisdofrm0t0om

Dei Bodcntichtwed (5 196 Absstz I tsauGB) ist der dutchschnatlliehe Lagsl,ört des Bodens lür eino Mehrheit von Grundstücken inilerttelb sines abgegrenzten
Gebiets igodenrictlhoerhone), die naah ihrcn Grurdstüeksrn€*mden, insb€sondere nach Arl und Maß der Nulzbarkeil weitgehend übereinslimrnen und für die
iil! u{esen$ichen gleiche dlgemeine U&ettverhätnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadralmei€r Grundstücksfläche eines Grundsti.lcks mit den dargesl€llten
Grundstüel(snrerkfilden {Eodeni'ichtwccibrundstirck).

Det Eod€nriehlw€rt entMh k€ine Ubttanteile tür Aufuucfis, GeMude, bau,iche und sonslig€ Anlagen. Aei b€baden Grundslücken ist der Bodenncntwer! errnitlelt
worden. de? sjch ergcben wirrde, wenn d€r Eoden unbebaut wäre (S !96 Absatz 1 Safz 2 BaUGB).

Evenluelle Ahe6ichungen eines eitlzelrlen Grundsl[lcks '/om Bodenrichlwortgrundslück hinsichtlich'seiner Grundslücksmerkmale (zum Seispiei hin$ehllich des
Ers,chfidßungsavslards, des beilrags- und abgabenrechlljchen Zuslands. derAr! und des Maßes der beulichen Nulzung) sind b€i der Efmitllung des Verkehrswerls
des bqtrefrenden Grundsltieks eu berücksic?figen.

Di€ Abgtsnzung det Bod€nrichlwertrone swie die Fesls€lzung der Höhe d€s Eodenrichhl,erts begrunden keine Ansprilche zum Beispiel gegenüber den Trägern
der Bauleilplanung, Baugenehrnigungsb€härden oder Landwirlschaflsbehörden.

Darsfi@00urog

Der Bodenrichtwerl wird mit seiner Begrenzungslinie (Sodenticiltwertzone) so\Me mil se'inen wertbeeinfluss€nden Grurdslücksme.kmalen enlsprechend der tol-
gcnden übersicht darge$eitt.
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gailfl acire f ur Semeinbedaf

SahSorur@G- odor Er&adchoumg6esata

sniaturgsunb€infiustsa Eustand, ohne B6rücls'chtigung
gar rmhticflan und teis?€hlichen Nlcuordnung
*nierunasbaainnussttr Zustand, unter Bonid(si€irtigung
dar rtrhtlicnsn ünd tatsächlidlBn Niauordnung
e"twbklungenb€eintuster Zsatand, ohrs Bärück$€htigung
de. ffihtlicban und tatsäthlichsn Neuotdnürlg
elsicktunggbe€innuster ?qstard. unte. Bff:jcksdltlEunq
6ar rachl$dsn Jnd tatsäeilichs ruHwdnung ,r

tsedmg3ffih$0,Ehor Zu3tand

iloitmgstisr

ersehtiaßun gsbeitrag$,ft oslsn€rslettungsb€tßgsf sr und
bsrtrsgspilchtig näS KommunelalrgabanEcht

#r'rlisßun gsbeilräghlkosteneßlettun gsbet.egsptichti g und
b€i{qgspfi€h$g €ct? KommunelabgabsrBchl
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Ergänzung ru. Ad dor Nutzung

Ein- lnd Zweifamiliafrhäus€r
Mehtiamili€nhdus€r
Sodslar irletwohnungsbeu
GeschCttshäusr {mehrosschossig)
Wohr uDd G€$chäflshäusr
AüE- und G6scnätlshäus€r
BtlBhäuser
Produktion und Logistik
üVochgndt]äusr
Handel und dienslleistungsonentigr{es Gewerbe
Feri€nhäuser
FFiz€lt und Touflstik
Läd€n {einqesciossig), nif,*lt gmßf $chigär Eintslhandel
Einlaufusntren, gmßflildriger Eiüdhsndat
Messan, Ausstsllungen, Kongr€so, Großwranstallung€n allsr Ari
Eildungsernrichtungen
Cesundheitseinrichtußgan
Het€n
Garagen, $tallpleEanlagan, Parkiause.
Militdr
landwirlschatllicne Pnduldion
Bsbaute Ftäeh8n irn Außenbereich
Saunaehen $r Ener0rasa€ugung

offen€ Bauweise
qeschlossona Aaweise
abroichönde 9auwelse
Eiwsihäusa.
Einzä! und Dopp€lhäu*r
DopFelhaushemet!
Rsihenhäusär
Rsihanmrltslhaus
Reihsn€ndhaus

mra dcr beuNi60ran liutuung

Gesehos&ahl irömische Zitf€r)
sorbrlavante Gesdto${iäeisnzahl
G.undf,{chszahi
EaumassrEahl

Angrban lum Grundrt{ish
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l-iiar ionngn godsnrichlwerte zu sn€m vom 3l.12. be.
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FreflsNiste 2023
Carmpfi mgplatz,, Kol urnbussee"

".üahresproös für oinen $tellplatr , '

(je Gampingplatz f Zett oder'l Wohnwagen ünd bis zu 2 Pefsonen;
,'l Auto oder 1 lt4olornad qder ein Moped)

Fr(.ln jede weitere zurnn f-{ar:shalt gehörende Perso n ab 2Jahren

Filn nioht zunn FNaushalt gehörende Pqrsonen
) Famiiien-Jahreskarte bis 4 Pers

Fensonen-Jahreskarte

ZueaEaufuauten /zusätelichor Pkw I Hund

> zweites Moped, Motorrad oder dgl.

Stronnkosten pro kWh

630,00 €

25,00 €

150,00 €
50,00 €

34,00 €
80,00 €
90,00 €
28,50 €
20,00 €
33,00 €

0,60 €

E T(ruruSTCAMFNüG UfTD EESUCI'IERPREISE JE ÜBERNAGHTUNG

)
Oanavan / Wol"lnwagerr I Wohnrnobil
Gnoßes Zelt
Zusätzlichos kleines Zelt.(nnax. 2 Fersonen)
Pkw

fr/loped, Motorrad oder dgl.
hlunrd

Erwachsener (über'N6 .Iahre)
Kind (2 his tr6 Jahre)

Stnon"npauschale pro Tag :

1 1,00 €
7,00 €
5,00 €
4,00 €
3,00 €
4,00 €
6,00 €
3,00 €

4,00 €

3. ALLGEiTIEIN

Kaution Waschhausschl{.lseel
(venbleibt beinn tselreiber bei Verlust des,sclrlüssels)

Wascl'rnnascirino / Trockner - je Chip
Dsischnnarke

25,00 €

4,50 €
1,00 €

E*.u,
1{1Ir.#
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Pneflslilste 2024
Gampingplatz,, Kolurnbus$ee"

,'' "Jahnespneis für einen Stellptatz ,

fie Campingplatz 'l Zelt oder 'l Wohnwagen und bis zu 2 Fersonen;
'! Auto oder 1 Motoirad oder ein Moped)

I

Fün jede weitere zum 0-0aushalt gehörende Person ab 2 Jal'rren

Fülr nioht aunr l'lausha!$ gehönende Personen

Fersonen-"iahreskarte 
) Familien-'iahreskarte bis 4 Pers

Zusatzauafhauten / zusätz0{cher Fkw / Flund

> ein Zelt (ftir 2:3 Fensonen'I

; zweüten F0<uv

'r' ein hlund

Stronnkosten pno 0<Wh

650,00 €

25,0C1€

150,00 €
50,00 €

34,00 €
80,00 €
90,00 €
28,50 €
20,00 €
33,00 €

0,60 €

Canavan / Wohnwagen / Wohnnnobil

Großes Zelt
Zusätz0iches kleinres Zelt (rnax. 2 Ferdonren)

tr$<w

N/[oped, Motonad oden dgl.

fr-{ntnd

Enryachsener (üher 16 Jeihre)

Kind (2 bis '16 Jahne)

$tronnpauschale pno TaE

'15,00 €
8,00 €
5,00 €
5,00 €
4,00 €
4,00 €
6,00 €
3,00 €

4,00 €

Kaution Waschl'oausschl{}ssel
(verbleibt be0rn Betreiber beiVenlust des Schlüssels)

.Kaution Dusch-Transponder
', Wasctrrnaschine / Tnocknen - je Cl"rip

25,00 €

x0,00 €
4,50 €

#



InLaee 7 /3t

ELts. AUE, NAH ERfi qLUNG$-
FÖ R O ER UN G$GESELLSCHAFI. fi,I B H

Fneisliste 2925 ",
Carnpingplatz,,Kolumbussee"

"Jatrrespreis für einen Stel lplatz
ge Campingplatz 1 Zel,l oder 1 Wohnwagen und bis,zu 2 Personen,

1 Auto oder 1 Motorrad odet ein Moppd)

Für jede weilere zum Haushalt gehörende Person ab 2 Jahren

Für nicht zum Haushalt gehÖrende Personen
ä Familien-Jahreskarle bis 4 Pers

Fersonen-Jahreskarte'

Zusatzaufbauten / zusätzlicher Pkw / Hund

r ein Zelt (für'2-3 Personen)

> ein Zelt (füi 3 und mehr Per$onen)

; ein Wohnwagen 
I I '

> zweiter Pkw

; zweites Moped, lVtotorrad oder dgl.

r ein Hund

Stromkosten pro kWh i,

700,00 €

25,00 €

150,00 €
50,00 €

34,00 €

80,00 €
90,00 €

28,50 €
20,00 €

33,00 €

0,60 €

)

2. TOURISTCAIITFIiIG uilB JE tleenilAeHTut{c

Caravan / Wohnwagen / Wohnmobil 15,00 €
Zeltptatz (inkl. Fahrnad, zzgl PKW, Motorrad od. dgl.) 8,00 €

Zusätzliches kleines Zelt (nnax. 2 Personen) 5,00 €
5,00 €Pkw

Moped. Motonad oder dgl. 4,00 €

l-tund 4,00 €

Enpachsener (über 16 Jahre) 6,00 €
Kind (2 bis 16 .iahre) 3,00 €

Slrompauschale pfo Tag 4,00 €

3.

Kaulion Waschhausschlüssel
(verbleibt beim Betreiber bei Verlust des Schli.issels)

Ka ution Dusch-Tra nsponder
Waschmaschine / Trockner - je Chip

25,00 €

10,00 €
4.50 €

{\'i

.#s,



Anlage 8

Gutachterausschuss lür Grundstückswerte
!n Sachsen-Anhalt - Gesöhäftsstelle -

Auskunft aus der Kaulpreissammlung

Aullragsart:
Auflragsnummer:

I

En!äuteruno der Elemente
t-

Elementname

Dalum des Vertrages

Veräußerer

Erwerber

Genreinde

Preisbestimmende Grundstücksart
Beilragsrechtlicher Zustand
Entwicklungszusland

Beitragsrechtlicher Zustand

Aultragsdatum 25.08.2024

lhr Zeichen

Datum(Jahr)

Sonstige juristische Person

Gemeinde oder Gemeindeverband

Nalürliche Person

Sonstige juristische Person

Natürliche Person

Bad Schmiedeberg

Coswig (Anhalt), Stadt

Kretzschau

Mücheln (Geiseltal), Stadt

Kamern

Quedlinburg, Welterbestadt

Magdeburg, Sladt

Zelt- und Campingplatz

entlällt
(bau)nulzungsreifes Land

enlsprechend genutztes Land

bbitragsfrei nach BauGB+KAG-LSA

Geschäflszeichen 2024-32283.W04
Sbnstige Flächen

s1.0015rl

,l

Sbhlüssel

9

.5
1

9

1

15091020

15091060

1tr084275

15088?35

15090285

15085235

1,5003000

, 424

I
4

5

3



Seleldionsansatz ' ,

"lerslelll nach lhren Angabän bzw. nach Absprache mil lhnen.)

i.Jrtt",
201

205

217

2201

Datum des Verlrages'
Anlass des Eigentumsübergangs

rl

Entstehung des Kaulpreises

Ungew. Verhältnisse -

Ausprägung-

Preisbestimmende
Grundstücksart i

Obiektselbslsländi gkeit

>-01.01.2017

'1

0

0

424

0 #,1

>2500

<= kleiner gleich

> größer

>= gröBer gleich

<> ungleich

1 = Kauf

0 = unverändert

0 = nachrichtlich

424 =Zelt- und Campingplatz

0 = nichl selbständig

1 = selbständig

# oder-Ve*nüplung
: von... ... .. bis

I belegt

301

,303

ll

401 Fläche

Erläutwung der veiwendet€n Suchoporaloren '

' 
ohne mil und ohne Belegung

=(mil Wed) gleich l

=(ohne Wert) nibht betegt
< kleiner

'.t' .)

lr



Gutaehteraussohriss für Grundstüekswefie
in Saehsen-An halt - Gesehäftsstelte -

Auskunft aus der Kaufpreissammlung

Geschäftszeichen
Auftragsart:

2024-32283-W04 -
Sonstige Flächen

Auftragsdatum: 29.08.2024
Auftragsnummer: sf.0015

lhr Zeichen

Kaul"
preis
I€/m2l
2.75

14,61

6.62 .

2,64

10 81

1 1,69

4.54

2.07

13,03

7,4O

Kauf.
prels

7

43.020

22.300

40.000

20.000

18.000

50.000

38.020

Eigenschaft
UB

BMD

B/MDo il
t1

B/SE
B/SE
elsE
BI

o.n. WA

nächste
Zone 1896,

B/SE

Zustand
UB

2

3

3

3

Richtwert
UB

12,00

13,00

4,00

4,90:=
4.00j-...=

4,00

35,00

45,00

15,13

Elgenschaft
LF

Rlchtwert
LF

0,@

. Ent-
wlcklung

4

5

Bcitrag

o

Fläche
lmT

9.000

2.610

6.500

8.450

3.700

3.420

3.79C

3.970

40.640

3.840

8.590

Grund-
slücks.

art

424

424

424

424

424

424

424

424

424

424

Gemelnde

091 020

091 060

084275

088235

090285

090285

090285

090285

085235

003000

Er-
werbor

I
1

1

1

1

1

1

9

Ver
äußerer

9

5

5

5

1

1.

1
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