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A Amtliche Bekanntmachungen der Stadt Schonebeck (Elbe)

Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Veroffentlichung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schonebeck (Elbe), 5. Anderung (Entwurf) gemaR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in &ffentlicher Sitzung am 07.05.2026 den
Planentwurf sowie die Begriindung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schénebeck (Elbe) gebilligt und die Verodffentlichung gemar § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer
eines Monats bestimmt (BV 0232/2026)

Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Anderung ist der im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr.
73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstral’e®. Dessen Ziel ist die Schaffung von Baurecht fur ein
familienfreundliches =~ Wohnquartier. ~ Angedacht ist dafur eine  differenzierte
Siedlungsentwicklung mit Angebotsformen des ein- bis mehrgeschossigen Wohnungsbaus i.
V. m. einer optimalen ErschlieRung.

Aufgrund abweichender Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schoénebeck (Elbe), kann der o.g. Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Die Lage des Geltungsbereichs der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Schénebeck (Elbe) ist auf dem nachfolgend abgedruckten Kartenausschnitt ersichtlich.

« | Ausschnitt Flachennutzungsplan
Schonebeck - ohne Mafstab

Anlage zum Beschlussvorschlag

Aulstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 73 m Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
"Wohngebiet Sachsenlandstraie” o Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

WllermGea  Otto-von. icke-Strafte 15, 39104

[ Darstellung 1:2000

{3 . Flurstiick: 65030 ‘Gemeinde: Schinebeck (Elbe), Stadt Erstellt am 04 01 2024

Ubersichtsplan Fur 5 oameinde:  SohCnelzeck (Flbe) Akbusitit der Daten: 03.01.2024
‘Gemarkung: Schdnebeck

Marz 2024 arkung: o

Auszug aus dem

Geobasisinformationssystem
Li (s Angaben)
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Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes wird anhand
des Entwurfs mit der Begriindung in der Fassung vom 25.03.2026 in Form einer 6&ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit
ortsublich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgt
parallel.

Die nachfolgend aufgefiihrten Planunterlagen, die ausgelegt werden, sind im Zeitraum der
offentlichen Auslegung gemafR § 4a Abs. 4 BauGB in der Zeit

vom 18.05.2026 bis einschlieBlich 19.06.2026

auf der Internetseite der Stadt Schonebeck (Elbe) eingestellt und kénnen unter der Adresse:

https://www.schoenebeck.de/de/auslequngen.html

sowie Uber das Beteiligungsportal der Stadt Schénebeck (Elbe) unter der Adresse:

https://beteiliqung.sachsen-anhalt.de/portal/schoenebeck/startseite

eingesehen werden.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen als andere leicht zu
erreichende Zugangsmoglichkeit wahrend der Veroéffentlichungsfrist im Amt fir Stadtplanung
und Bauwesen der Stadt Schonebeck (Elbe), Breiteweg 12, 39218 Schonebeck (Elbe), zu den
folgenden Zeiten 6ffentlich ausgelegt

montags von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 16:00 Uhr
dienstags von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 18:00 Uhr
mittwochs von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 16:00 Uhr
donnerstags von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 16:00 Uhr
freitags von 08:00 - 11:30 Uhr

Zusatzliche Termine sind nach Abstimmung auch aulerhalb der Sprechzeiten mdglich. Zur
personlichen  Einsichtnahme in die Auslegungsunterlagen ist eine vorherige
Terminabstimmung sinnvoll. Dazu nutzen Sie bitte folgende Telefonnummern der

Stadt Schonebeck (Elbe), Amt fir Stadtplanung und Bauwesen:
Telefon: +49 3928 710-418, -417 oder -420

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch an die nachfolgende E-Mail-Adresse Ubermittelt werden.
Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch schriftlich oder zur Niederschrift im Amt far
Stadtplanung und Bauwesen der Stadt Schénebeck (Elbe), Breiteweg 12, 39218 Schdnebeck
(Elbe), abgegeben werden:

stadtplanungsamt@schoenebeck-elbe.de
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Die in den Planunterlagen in Bezug genommenen, nicht 6ffentlich einsehbaren Vorschriften
und Regelwerke werden am vorgenannten Ort der zusatzlichen 6ffentlichen Auslegung zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Die zu veroffentlichen und auszulegenden Unterlagen umfassen:

e Planzeichnung zur 5. Anderung Flachennutzungsplan Stadt Schénebeck (Elbe),
Entwurf vom 25.03.2026

e Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Schénebeck
(Elbe) einschlieRlich Umweltbericht, Entwurf vom 25.03.2026

o Wohnbauflachenstrategie der Stadt Schonebeck (Elbe) vom 19.03.2026

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan Nr. 73.1
,Wohngebiet Sachsenlandstral’e“ vom Januar 2026

e Griunordnungsplan zum B-Plan Nr. 73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstralie®,
Bestand und Flachennutzung vom Februar 2025

e Schallimmissionsprognose nach TA Larm fir das Bauvorhaben ,Wohngebiet
Sachsenlandstraf3e” in 39218 Schonebeck vom 25.03.2026

e Verkehrstechnische Untersuchung vom 24.04.2025

e Geotechnischer Bericht vom 29.07.2024

e Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung vom 05.05.2025 bis einschlief3lich
06.06.2025

Angaben zu den verfiigbaren umweltbezogenen Informationen
Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Schutzgut Mensch / Immissionsschutz:

Informationen zu Gesundheit, Wohn- und Wohnumfeldfunktion, Erholung, gewerblichen
Schallimmissionen aus ndrdlich angrenzenden Gewerbegebieten, Geruchseinwirkungen,
verkehrlichen Auswirkungen sowie zu Schall- und Lichtimmissionen.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt / Artenschutz:

Informationen zu Biotoptypen und Flachennutzungen, insbesondere intensiv genutzten
Ackerflachen, Ruderalfluren, Feldgehdlzen, Einzelbdumen, Kleingarten, Ziergarten,
versiegelten Flachen und einem aufgelassenen Gebaude; auflerdem zu Brutvogeln,
Gehdlzbritern, Arten des Halboffenlandes, gebaudebewohnenden Vogelarten, Fledermausen
sowie zur Priufung weiterer artenschutzrechtlich relevanter Arten, insbesondere
Zauneidechsen.

Natur und Landschaft / Grinordnung:

Informationen zu Geholzbestand, Gehdlzerhalt bzw. Gehdlzverlust, externer Kompensation,
Feldgehdlz- und Baumpflanzungen, dauerhafter Extensivierung von Ackerflaichen sowie zu
Kompensationsmallnahmen innerhalb eines Kompensationsflachenpools.

Schutzgut Flache, Boden und Geologie:

Informationen zu Topographie, Baugrund, Bodenschichtung, Mutterboden, Auffillungen,
Sanden und Verwitterungshorizonten der Buntsandsteine, vorhandenen anthropogenen
Beimengungen, Versiegelung und Neuversiegelung, Bodenschutzbelangen sowie zu
Hinweisen auf Altlasten und Kampfmittel.
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Schutzgut Wasser / Niederschlagswasser / Hochwasser:

Informationen zu Grundwasserstanden, elbwasserstandsabhangigen Schwankungen,
Versickerungsfahigkeit, ortsnaher Niederschlagswasserversickerung, fehlenden
Oberflachengewassern, fehlendem Trinkwasserschutzgebiet sowie zu Hochwassergefahren
mit geringer Wahrscheinlichkeit (HQextrem/HQ200).

Schutzgut Klima / Luft / Licht:

Informationen zur klimatischen Einordnung des Standorts, zu Kaltluftbildung und
Nebelhaufigkeit in den Niederungen der Elbe, zur Bedeutung von Freiflachen als klimatische
Ausgleichsbereiche, zu kleinklimatischen Funktionen der Laubgeholze, zu Auswirkungen
durch Bebauung und Versiegelung sowie zu Schall- und Lichtimmissionen.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild / Erholung:

Informationen zum Offenlandcharakter innerhalb des Siedlungsbereichs, zu vorhandenen
Geholzstrukturen, zum aufgelassenen und vermilliten Gewerbestandort, zur Veranderung des
Orts- und Landschaftsbildes durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen sowie zur 6rtlichen
Erholungsfunktion.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter:

Informationen zum westlich angrenzenden Baudenkmal Ostfriedhof und dessen
Umgebungsschutz sowie zu moéglichen archaologischen Kulturdenkmalen bzw. Grabhigeln
und zur erforderlichen archdologischen Dokumentation bei entsprechenden Befunden.

Schutzgebiete / Natura 2000 / geschitzte Biotope:

Informationen dazu, dass der Anderungsbereich nicht innerhalb eines Naturparks,
Landschaftsschutzgebiets, = Naturschutzgebiets, = FFH-Gebiets oder  Europaischen
Vogelschutzgebiets liegt, entsprechende Schutzgebiete sich auch nicht in der Nahe befinden
und gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG im Anderungsbereich und direkten
Umfeld nicht vorhanden sind.

Wechselwirkungen, Eingriffsregelung und Alternativen:

Informationen zu Wechselwirkungen zwischen Vegetation, Boden, Wasserhaushalt, Klima,
Orts- und Landschaftsbild sowie Erholung; aulRerdem zu Vermeidungs-, Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen, zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur
Nullvariante und zu gepriiften Planungsalternativen.

Schutzgebiete / Natura 2000 / geschitzte Biotope:

Informationen dazu, dass der Anderungsbereich nicht innerhalb eines Naturparks,
Landschaftsschutzgebiets, = Naturschutzgebiets, = FFH-Gebiets oder  Europaischen
Vogelschutzgebiets liegt, dass entsprechende Schutzgebiete nicht in der Nahe liegen, dass
gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG nicht vorhanden sind und dass Natura-
2000-Gebiete nicht berthrt werden.
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Gemall Art. 6 Abs. 1 Buchst ¢ DSGVO werden die im Rahmen des
Flachennutzungsplanverfahrens erfassten personenbezogenen Daten zur Erflllung der
gesetzlich bestimmten Dokumentationspflichten und zur Information der jeweils beteiligten
Blrgerinnen und Birger unter Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen
verarbeitet. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung uber die 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Schénebeck
(Elbe) deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Schdnebeck (Elbe), den 13.05.2026

Knoblauch
Oberblrgermeister

Bekanntmachung des Beschlusses liber die Veroffentlichung des Bebauungsplanes
Nr. 73.1 ,,Wohngebiet SachsenlandstraBe“ (Entwurf) gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in offentlicher Sitzung am 07.05.2026 den
Planentwurf sowie die Begrindung fir den Bebauungsplan Nr. 73.1 ,Wohngebiet
Sachsenlandstraf3e” gebilligt und die Veroffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats bestimmt (BV 0231/2026)

Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir ein familienfreundliches Wohnquartier.
Angedacht ist dafiir eine differenzierte Siedlungsentwicklung mit Angebotsformen des ein- bis
mehrgeschossigen Wohnungsbaus i. V. m. einer optimalen ErschlieBung. Des Weiteren sollen
im Rahmen des Verfahrens die Erfordernisse der Nahversorgung wie auch von
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen geprift werden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im 2-stufigen Regelverfahren mit
Umweltbericht.

Aufgrund abweichender Darstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Schdénebeck (Elbe) kann der o. g. Bebauungsplan nicht vollstdndig aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher gemal § 8
Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

Die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 73.1 ,Wohngebiet
Sachsenlandstral’e* der Stadt Schénebeck (Elbe) ist auf dem nachfolgend abgedruckten
Kartenausschnitt ersichtlich.
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b =] =
Anlage zum Beschlussvorschlag
Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 73 | | Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
"Wohngebiet Sachsenlandstraie” at Sachsen-Anhalt (LVermGeo)
WlicrmGes  Otto-von-Guericke-Stralte 15, 39104 i
[ Darstellung 1:2000

)i i Flurstiick:  650/38 Gemeinde: Schineback (Elbe), Stadt Erstellt am 04.01.2024
Ubersichtsplan Flur. H Faioiibill wisroia bl Aktuaitat der Daten: 03.01.2024
% Gemarkung:  Schd
Mirz 2024 arkung:  Sehinebeck

Auszug aus dem
Geobasisinformationssystem
o .

Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstralie”, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung einschlief3lich Umweltbericht, sowie die nach Einschatzung
der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 18.05.2026 bis einschlieBlich 19.06.2026

im Internet verdffentlicht. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird
hiermit ortsiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.
2 BauGB erfolgt parallel.

Die nachfolgend aufgefuhrten Unterlagen sowie der Inhalt dieser Bekanntmachung sind
wahrend der Veroéffentlichungsfrist auf der Internetseite der Stadt Schénebeck (Elbe) unter der
Adresse:

https://www.schoenebeck.de/de/auslequngen.html

sowie Uber das Beteiligungsportal des Landes Sachsen-Anhalt unter der Adresse:

https://beteiliqung.sachsen-anhalt.de/portal/schoenebeck/startseite

einsehbar.
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Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Unterlagen als andere leicht zu
erreichende Zugangsmaoglichkeit wahrend der Veroéffentlichungsfrist im Amt fir Stadtplanung
und Bauwesen der Stadt Schonebeck (Elbe), Breiteweg 12, 39218 Schdnebeck (Elbe), zu den
folgenden Zeiten 6ffentlich ausgelegt:

montags von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 16:00 Uhr
dienstags von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 18:00 Uhr
mittwochs von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 16:00 Uhr
donnerstags von 08:00 - 11:30 und 13:00 - 16:00 Uhr
freitags von 08:00 - 11:30 Uhr

Zusatzliche Termine sind nach Abstimmung auch aulRerhalb der Sprechzeiten mdglich. Zur
personlichen  Einsichtnahme in die Auslegungsunterlagen ist eine vorherige
Terminabstimmung sinnvoll. Dazu nutzen Sie bitte folgende Telefonnummern der

Stadt Schonebeck (Elbe), Amt fiir Stadtplanung und Bauwesen:
Telefon: +49 3928 710-418, -417 oder -420

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden.
Stellungnahmen sollen elektronisch an die nachfolgende E-Mail-Adresse Ubermittelt werden.
Bei Bedarf kdnnen Stellungnahmen auch schriftlich oder zur Niederschrift im Amt fur
Stadtplanung und Bauwesen der Stadt Schénebeck (Elbe), Breiteweg 12, 39218 Schdnebeck
(Elbe), abgegeben werden:

stadtplanungsamt@schoenebeck-elbe.de

Die im Rahmen textlicher Festsetzungen zitierten, nicht 6ffentlich einsehbaren Verordnungen
und Vorschriften werden am vorgenannten Ort der 6ffentlichen Auslegung zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Die zu veréffentlichenden und auszulegenden Unterlagen umfassen:

¢ Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstralte®,
Entwurf vom 25.03.2026

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstrale®
einschliellich Umweltbericht, Entwurf vom 25.03.2026

o Wohnbauflachenstrategie der Stadt Schénebeck (Elbe) vom 19.03.2026

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB) zum Bebauungsplan Nr. 73.1
~Wohngebiet Sachsenlandstrale* vom Januar 2026

e Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstralie®,
Bestand und Flachennutzung vom Februar 2025

e Schallimmissionsprognose nach TA Larm fir das Bauvorhaben ,Wohngebiet
Sachsenlandstraf3e® in 39218 Schonebeck vom 25.03.2026

e Verkehrstechnische Untersuchung vom 24.04.2025

e Geotechnischer Bericht vom 29.07.2024

e Ergebnisse und wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung vom 05.05.2025 bis einschlieRlich 06.06.2025

Angaben zu den verfiigbaren umweltbezogenen Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar; die Unterlagen enthalten
insbesondere Aussagen zu folgenden Themen:
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zum Schutzqut Mensch

Informationen zu Gesundheit, Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholung. Betrachtet
werden insbesondere Schall- und Lichtimmissionen, die Einbindung in die vorhandene Wohn-
und Gewerbestruktur sowie die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung. Baubedingt
sind Larm, Staub und temporarer Baustellenverkehr mdglich; betriebsbedingt entstehen
zusatzliche Verkehrsbelastungen. Bei Beachtung gesetzlicher Vorgaben, einschlagiger
Normen und vorgesehener Schallschutzmallinahmen werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet. Vorgesehen sind insbesondere abschirmende Bebauung
entlang der Sachsenlandstral’e, Vorgaben zur Ausrichtung schutzbedurftiger Raume und
AulRenwohnbereiche, erforderliche Schalldamm-MalRe sowie Hinweise zur Vermeidung
nachteiliger Lichtimmissionen.

zum Schutzqut Landschaft / Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Informationen zur Lage des Plangebiets im bebauten Siedlungsbereich sowie zu Ackerflachen,
Ruderalfluren, Gehdlzen und einem aufgelassenen, vermilliten Gewerbestandort. Die
Freiflachen werden hinsichtlich Landschaftsbild und Erholung Uberwiegend als von mittlerer
Bedeutung beschrieben; eine besondere Erholungsfunktion besteht nicht. Durch die Planung
verandert sich das Ortsbild durch Wohnbebauung und Verkehrsflachen; zugleich entfallen
gewerbliche Vorpragung und Vermillung. Die allgemeine Erholungseignung wird nicht
verschlechtert. Vorgesehen sind offentliche Grinflachen, Pflanzungen, Baumerhalt, dichte
Geholzgruppen mit Staudensdaumen, Freiflachen- und Muldenbegriinung sowie Empfehlungen
zu Dach- und Fassadenbegrinungen.

zum Schutzqut Flora und Fauna / biologische Vielfalt

Informationen zu Biotoptypen und Nutzungen, insbesondere Ackerflachen, Ruderalfluren,
Feldgeholzen, Einzelbdumen, Kleingarten, Ziergarten, versiegelten Flachen und einem
aufgelassenen Gebaude. Feldgehodlze und Einzelbdume besitzen eine hohe, Ruderalfluren
eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung. Durch Bebauung und Versiegelung gehen
Vegetationsflachen und Lebensrdume dauerhaft verloren; besonders wertvolle Lebensraume
werden nach Umweltbericht jedoch nicht in Anspruch genommen. Betroffen sind u. a.
Gehdlzbriter, Arten des Halboffenlandes, gebaudebewohnende Vogelarten sowie potenzielle
Fledermausquartiere; Zauneidechsen wurden nicht nachgewiesen. Vorgesehen sind
Bauzeitenregelungen, Geholzschutz, Okologische Baubegleitung, extensive
Griunflachenpflege, insektenschonende Beleuchtung, Fledermauskasten, Nisthilfen,
kleintierdurchlassige Einfriedungen sowie Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

zum Schutzqut Geologie, Boden und Flache

Informationen zur Lage im Urstromtal der Elbe und zu den Bodenverhaltnissen mit
Mutterboden, Auffillungen, Sanden und Verwitterungshorizonten der Buntsandsteine. Die
Bodenfunktionen sind im Geltungsbereich bereits eingeschrankt; lokal wurden anthropogene
Beimengungen festgestellt. Betrachtet werden auflerdem Flacheninanspruchnahme,
Neuversiegelung und der dauerhafte Verlust von Bodenfunktionen. Vorgesehen sind
MaRnahmen zum Bodenschutz, insbesondere fachgerechter Umgang mit Oberboden,
Begrenzung von Baubedarfsflachen, Schutz vor Verdichtung, Einsatz von
Lastverteilungsplatten sowie wasserdurchlassige Stellplatzflachen. Der verbleibende Eingriff
wird aulRerhalb des Geltungsbereichs kompensiert.
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zum Schutzqut Wasser

Informationen zu Grundwasser und Oberflachengewassern. Grundwasser wurde innerhalb
der Sande nachgewiesen; der Grundwasserstand kann schwanken und ist teilweise
elbwasserstandsabhangig. Oberflachengewasser und Trinkwasserschutzgebiete sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden. Durch Versiegelung kdnnen Grundwasserneubildung und
Versickerungsflachen beeintrachtigt werden; eine wesentliche Minderung wird jedoch nicht
erwartet, da Niederschlagswasser vor Ort versickert werden kann. Abwasser werden in die
geschlossene Kanalisation eingeleitet. Vorgesehen sind Ortliche Versickerung,
wasserdurchlassige Stellplatze, Boden- und WasserschutzmalRnahmen wahrend der
Bauausfuhrung sowie die Berlcksichtigung der nachrichtlich bernommenen geringen
Hochwassergefahr im norddstlichen Plangebiet.

zum Schutzqut Klima und Luft

Informationen zur klimatischen Einordnung des Standorts im Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Die Freiflachen besitzen Bedeutung als klimatische
Ausgleichsbereiche; Laubgehdlze haben eine besondere kleinklimatische Funktion. Durch die
Planung gehen krautige Vegetation sowie Baum- und Strauchbestéande verloren. Messbare
Auswirkungen auf das Kleinklima werden nicht abgeleitet; lokal kénnen sich jedoch
Aufheizungseffekte durch Bebauung und Versiegelung erhdhen. Vorgesehen sind
Neubegrinung, Baum- wund Strauchpflanzungen, Begrinung von Freiflachen und
Versickerungsmulden sowie Empfehlungen zu Dach- und Fassadenbegrinungen.

zum Schutzqut Kultur- und sonstige Sachguter

Informationen zu Bau- und Bodendenkmalen. Im Geltungsbereich befinden sich keine
Baudenkmale; der westlich angrenzende Ostfriedhof ist jedoch als Baudenkmal eingetragen,
sodass der Umgebungsschutz zu beachten ist. Bekannte Bodendenkmale sind nicht
verzeichnet; aufgrund jlingerer Lidarauswertungen bestehen jedoch Hinweise auf mdgliche
archaologische Kulturdenkmale. Bei Erdarbeiten kénnen Funde nicht ausgeschlossen werden.
Vorgesehen sind die Beachtung des Denkmalschutzrechts, die Freihaltung eines
baumbestandenen Bereichs an der westlichen Plangebietsgrenze sowie fachgerechte
archaologische Dokumentation bzw. Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdrden bei
entsprechenden Befunden.

zum Schutzqut Schutzgebiete

Informationen  dazu, dass der Geltungsbereich nicht in einem Naturpark,
Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet oder Européaischen
Vogelschutzgebiet liegt. Entsprechende Schutzgebiete befinden sich auch nicht in der naheren
Umgebung; gesetzlich geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich und
direkten Umfeld nicht vorhanden. Natura-2000-Gebiete werden nicht berilhrt;
Beeintrachtigungen benachbarter Schutzgebiete werden nicht abgeleitet. Spezifische
Schutzgebietsmallinahmen sind nicht erforderlich; die allgemeinen Vermeidungs-,
Minderungs- und KompensationsmafRnahmen werden berlcksichtigt.

Daruber hinaus sind umweltbezogene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
verfligbar, insbesondere zu Ausgleichsmallnahmen, Naturschutz, Immissionsschutz,
Bodendenkmalpflege, Baudenkmalpflege/lUmgebungsschutz, Hochwasserschutz,
angrenzender Landwirtschaft, Eingriffsregelung, Artenschutz,
Niederschlagswasserbeseitigung, Bodenschutz, Altlasten, Kampfmitteln, Waldbestand,
Gewerbenachbarschaft sowie Kompensation und Bilanzierung.
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Gemal Art. 6 Abs. 1 Buchst. ¢ Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) werden die erfassten
Daten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir die gesetzlich bestimmten
Dokumentationspflichten und fir die Informationspflicht gegeniiber den jeweils beteiligten
Blrgerinnen und Bilrgern unter Einhaltung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen
verwendet. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan Nr. 73.1 ,Wohngebiet Sachsenlandstral’e“ gemal § 4a Abs. 5 BauGB
unbertcksichtigt bleiben, sofern die Stadt Schdonebeck (Elbe) deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht
von Bedeutung ist.

Schénebeck (Elbe), den 13.05.2026

Knoblauch
Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) hat in seiner 11. Sitzung am 07.05.2026
nachfolgenden Beschluss gefasst, der hiermit bekannt gemacht wird:

Beschluss iiber die 1. Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre fiir das
Plangebiet der in Aufstellung befindlichen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
"Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe"
Beschlussvorlagen-Nummer: 0229/2026

Der Stadtrat der Stadt Schonebeck (Elbe) beschlie3t die als Anlage | beigefligte Satzung der
Stadt Schonebeck (Elbe) Uber die 1. Verlangerung der Geltungsdauer der
Veranderungssperre fiir das Plangebiet der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
,Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Stral3e“ gemal § 16
BauGB i.V.m. § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein weiteres Jahr.

Schonebeck (Elbe), 08.05.2026

7,

Knoblauch
Oberbirgermeister

Anlage |
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Satzung der Stadt Schonebeck (Elbe) liber die
1. Verlangerung der Geltungsdauer der Veranderungssperre
fiir das Plangebiet der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
»Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-StraRe*

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat gemaR der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und § 17
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit den §§ 8, 10 und 45 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen — Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) in der jeweils zurzeit geltenden
Fassung, in seiner Sitzung am 07.05.2026 folgende Verlangerung der Veranderungssperre
beschlossen.

§1

Anordnung der Veranderungssperre

Der Stadtrat der Stadt Schénebeck (Elbe) hat am 02.12.2021 die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet Geschwister-
Scholl-Stral’e* beschlossen.

Zur Sicherung der Planung wird flir das im § 2 naher beschriebene Gebiet eine Verlangerung
der Geltungsdauer der Veranderungssperre gemal § 17 Abs.1 Satz 3 BauGB erlassen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Verlangerung der Veranderungssperre gilt fir den gesamten Geltungsbereich der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gemischtes Wohn-, Industrie- und Gewerbegebiet
Geschwister-Scholl-Stral3e®.

Er wird begrenzt:

Nordlich durch die Elbe,

Ostlich durch die Altstadt der Stadt Schonebeck (Elbe)
Sudlich durch das Gelande der DB Netz AG,

Westlich durch den Stadstteil Frohse.

Der Geltungsbereich ist auf der zur Satzung gehdrenden Ubersichtskarte dargestellt (Anlage

1).
§3
Rechtswirkungen der Veranderungssperre
In dem von der 1. Verlangerung der Veranderungssperre betroffenen Gebiet dlirfen:

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden;

2. erhebliche oder wesentliche wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen
Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.
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§4

Ausnahmen

1. Wenn Uberwiegend offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung Uber die
Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Stadt.

2. Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Verlangerung der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Maligabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfuhrung vor dem Inkrafttreten
der Verlangerung der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden von
der Veranderungssperre nicht bertihrt.

§5
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten
der Verlangerung der Verdanderungssperre

1. Die Satzung Uber die 1. Verlangerung der Veranderungssperre tritt am Tag nach der
Bekanntmachung in Kraft.

2. Die Geltungsdauer der Veranderungssperre wird gemaf § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um ein
Jahr verlangert. Sie tritt nach Ablauf von einem Jahr, vom Tag der Bekanntmachung
gerechnet, auller Kraft.

Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auRer Kraft, sobald und soweit die 9. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 22 ,Gemischtes Wohn-, Industrie und Gewerbegebiet
Geschwister-Scholl-Strae” fur das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird.

Schonebeck (Elbe), 08.05.2026

7

Knoblauch
Oberbirgermeister
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Anlage 1 — Ubersichtskarte Geltungsbereich Veranderungssperre

Ubersichtskarte auf der Grundlage der ALK des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Gemarkung Schonebeck
Vervielfaltigungserlaubnis: LVermGeo/A18-38912-2009-14
77 Grenze mit Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 22 i 1 Grenze Gemarkung

L —_! "Gemischtes Wohn-, Industrie- A
und Gewerbegebiet Geschwister-Scholl-Strafie”

B Amtliche Bekanntmachungen sonstiger Dienststellen

Keine
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