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Zusammenfassende Erklarung gemc’iB § 10a Abs. 1 BauGB iUber das Ergebnis
des Gesamiverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "ACF-
Flache Magdeburger StraBe" der Stadt Schonebeck (Elbe)

1. PLANUNGSIZIEL

Die nachfolgende Zusammenfassende Erkldrung gibt Auskunft im Rahmen der
Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "ACF-Fl&iche
Magdeburger StraBe" der Stadt Schéonebeck (Elbe) Gber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbe-
teiligung bertcksichtigt wurden; des Weiteren, wie das Planwerk nach der Ab-
wdgung mit den gepriften und im Verfahren angeregten, anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten beschlossen wurde.

Das Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "ACF-Fliche
Magdeburger StraBe" der Stadt Schénebeck (Elbe) bestand darin, einen den
Anforderungen des Marktes gerecht werdenden Gewerbestandort zu entwi-
ckeln, von dem die Stadt Schénebeck (Elbe) eine weitere Stérkung ihres Wirt-
schaftsstandortes mit Landesbedeutung erwartet. In diesem Planungskontext
hat die Stadt mit einem gewerblich tatigen Entwicklungstréger kooperiert, der
die erforderlichen ErschlieBungsrahnmenbedingungen fUr die Standortentwick-
lung bereit war zu bewdltigen.

Die gegenwdrtig durch Verkehrsfldchen zergliederten Baufelder der festgesetz-
ten Gewerbe- und Industriegebiete standen der gewollten gewerblichen Ent-
wicklung entgegen, nachgefragte Bauvorhaben lieBen sich auf den zur ge-
werblichen Nutzung bereitgestellten Teilfldchen nicht wie gewUnscht verwirkli-
chen. In diesem Zusammenhang wurde im Rahmen der Anderung auch die
mangelnde Flexibilitat im Hinblick auf die immissionsschutzrechtlichen Rege-
lungsinhalte des Bebauungsplanes aufgegriffen.

Zusammenfassend sollten die Inhalte des Bebauungsplanes im Anderungsbe-
reich dahingehend angepasst werden, dass sie aktuellen Ansiedlungsrahmen-
bedingungen entsprechen und in dieser Weise bauplanungsrechtlich gesichert
zur Verfigung stehen. Die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wur-
den hierzu in Einklang mit allen sonstigen zu berbcksichtigenden Belangen ge-
bracht. Somit ging es in der Gesamtheit der Stadt Schénebeck (Elbe) darum,
Uber Festsetzungen des Bebauungsplanes eine klare baugebietsbezogene
Ordnung fUr die spezifische Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Grund-
stUcksfldchen zu gewdhrleisten und in vertraglicher Nachbarschaft zu den um-
gebenden Nutzungen verbindliche Rahmenbedingungen fUr die Vorhaben-
entwicklung im Sinne qualitativer Vorgaben festzusetzen.
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2. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN / ABWAGUNG

FOr die Ermittlung der von der Planung betroffenen umwelirelevanten Belange
hat die Stadt Schénebeck (Elbe) eine Umweltprifung durchgefihrt und deren
Ergebnisse im Umweltbericht (Kapitel ll) dokumentiert. Innerhalb der Umwelt-
prifung wurden Ubergeordnete Planungen, gutachterliche Untersuchungen
zur Verkehrsplanung, zum Immissionsschutz sowie zum Baugrund und zum Re-
genwassermanagement, aber auch der Regionale Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Magdeburg in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und
die vorliegende Planung durch ortliche Bestandsaufnahmen ergdnzt. D. h.,
diese Grundlagen und schlieBlich planimmanenten Fachgutachten wurden
den Planungszielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes gegenibergestellt.

Hierbei ist anzumerken, dass die Stadt Schénebeck (Elbe) bereits in einer frihen
Phase der Planung zur Nachbarschaftsvertréglichkeit eine Immissionsprognose
erstellt hat, die im Weiteren zu einem Schalltechnischen Gutachten auf der Ba-
sis der gewollten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erweitert wurde.
Die hier aufgefUhrten immissionsschutzrechtlichen Tatbesténde wurden im Rah-
men der 1. Anderung entsprechend der gutachterlichen Empfehlung in Form
entsprechender Festsetzungen aufgegriffen und ausgestaltet. Die gutachterli-
chen Untersuchungen zu verkehrs- und anlagenbezogenen L&rm wurden als
Anhang Bestandteil des Bebauungsplanes.

In gleicher Weise wurde mit den verkehrsgutachterlichen Untersuchungen, wel-
che insbesondere die ErschlieBungsoptionen des Plangebietes der 1. Anderung
geprift haben, verfahren. Die Ergebnisse wurden im Rahmen der Festsetzun-
gen der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie in entsprechenden AusfUh-
rungen der Begrindung bericksichtigt, die Untersuchungen selbst Anhang der
Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Der Abgleich der Umweltbelange im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdr-
denbeteiligung mit der entsprechenden Moglichkeit der Einsichtnahme in den
Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte in Form einer Offent-
lichkeitsbeteiligung im Februar/Mé&rz 2025 sowie zur férmlichen Offentlichkeits-
beteiligung im Rahmen der Verdffentlichung des Planwerks bei paralleler Be-
hérdenbeteiligung sowie Beteiligung der Nachbargemeinden von Anfang Juli
bis Anfang August 2025.

Von den beteiligten Stédten und Gemeinden wurden keine Hinweise zur vor-
liegenden Planungsabsicht gegeben. Ebenso erfolgten zum Vorentwurf keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit. Die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gaben sachdienliche Hinweise zur BerUcksichtigung in der
Abwdgung bzw. zur Aufnahme in die Planzeichnung oder die Begrundung. Ins-
besondere die Fachbereiche des Salziandkreises gaben Hinweise zu abfall-
und altlastenrechtlichen Belangen, aber auch zu wasserrechtlichen Grundlo-
gen fUr die Anderung des Bebauungsplanes. DarUber hinaus gab die untere
Bodenschutzbehdérde Hinweise bodenschutzfachlicher und -rechtlicher Art.
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Dem entspricht die Planung durch entsprechende Festsetzungen zum zul&ssi-
gen Grad der Bodenversiegelung.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung ergingen Informationen des Landesam-
tes fUr Denkmalpflege und Archdologie, Abtellung Bodendenkmalpflege hin-
sichtlich der archdologischen Relevanz des Plangeltungsbereiches der 1. An-
derung. Die gegebenen Hinweise wurden nachrichtlich in die Begrindung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Ubernommen und ein Hinweis auf die erfor-
derliche denkmalrechtliche Genehmigung bei der Realisierung von Bauvorha-
ben auf der Planzeichnung ergénzt.

Des Weiteren wurde sowohl durch den Salziandkreis als auch Uber eine Vielzahl
von Stellungnahmen aus der Offentlichkeit die Zuldssigkeit einer Windenergie-
anlage mit der Zielstellung, diese ausschlieBlich fUr den Eigenbedarf von Betrie-
ben bzw. fUr bauliche Anlagen im Plangebiet in Form einer Nebenanlage zuzu-
lassen, hinterfragt. Da die Stadt Schénebeck (Elbe) mitihrer Anderungsplanung
auch einen Beitrag zur Umsetzung der Klimaschutzziele und damit zur Unterstot-
zung dieser gesamtgesellschaftlichen Aufgabe leisten mdchte, wurde geprUft,
inwiefern die Notwendigkeit der Aufrechterhaltung der Option, eine Windener-
gieanlage errichten zu dUrfen, hierzu notwendig ist. Im Ergebnis der Profung der
Auswirkungen der zundchst als zuldssig festgesetzten Windenergieanlage
wurde im Hinblick auf deren Schattenwurf (stroboskopischer Effekt), welcher fOr
eine benachbarte schitzenswerte Wohnnutzung eine Beeintréchtigung der
Wohnverhdiltnisse darstellen wirde, hiervon Abstand genommen.

Durch die erforderlichen Abschalizeiten der Anlage hdtte ein wirtschaftlicher
Betrieb derselben nicht verlasslich gewdhrleistet werden kénnen. Resultierend
bestand kein Erfordernis mehr, eine Windenergieanlage zur Eigenversorgung im
Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "ACF-Fldiche Magdebur-
ger StraBe" zuzulassen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung erfillt aufgrund
seiner Exponiertheit dennoch die Voraussetzungen Uber Photovoltaikanlagen
die Erzeugung erneuerbarer Energien sicherzustellen und damit die vorstehend
genannte Zielstellung, einen wirksamen Beitrag zur Umsetzung der Klimaschutz-
ziele zu leisten, aufrechtzuerhalten.

Weitere umweltrelevante Anregungen betrafen die Niederschlagswasserbe-
seitigung im Plangebiet sowie bodenschutzrechtliche Belange, welche bei der
Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage getroffe-
ner Festsetzungen zum Tragen kommen sollen.

SchlieBlich wurden insbesondere aus der Offentlichkeit immissionsschutzrechtli-
che Belange der Anderungsplanung hinterfragt, verbunden mit der Sorge um
die Aufrechterhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdlinisse bei der Entwick-
lung des Plangebietes. Durch die erfolgten gutachterlichen Bewertungen zu
den unterschiedlichen Larmarten, welche fUr das Plangebiet der 1. Anderung
kennzeichnend sind, konnte dafir Sorge getragen werden, dass der Schutzan-
spruch bestehender Umgebungsnutzungen in keiner Weise durch die Festset-
zungen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes relativiert wird.
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Die erforderlichen Retentionsfldchen zur RUckhaltung, Versickerung sowie Ab-
leitung des Oberfléichenwassers innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung
des Bebauungsplanes wurden im erforderlichen Umfang Festsetzungsbestand-
teil und damit eine gesicherte ErschlieBung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes erreicht.

Die vorgenannten und alle weiteren Inhalte von Stellungnahmen wurden ge-
maBk § T Abs. 7 BauGB durch den Stadtrat der Stadt Schénebeck (Eloe) abge-
wogen. Im Ergebnis der Abwdgung wurde der Satzungsbeschluss zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 38 "ACF-FlGche Magdeburger StraBe” am
27.11.2025 gefasst.

Die gewerbliche Entwicklung im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 38 "ACF-FIdche Magdeburger StraBe™ hat im Sinne der Festsetzungen
zu den einzelnen Umweltaspekten voraussichtlich auch einen Beitrag zur CO2-
Einsparung durch die Mdglichkeiten der Ausgestaltung technischer Anlagen,
insbesondere im Rahmen regenerativer Energieerzeugung, geleistet. Vorteile
fOr das wirtschaftliche Betriebsregime ergeben sich aus der nunmehr erhdhten
Flexibilitat im Hinblick auf den Umfang der neu herzustellenden baulichen und
erschlieBungstechnischen Anlagen.

Nach Abschluss des Planverfahrens besteht seitens der Stadt Schdnebeck
(Elbe) die Uberzeugung, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38
"ACF-Fldche Magdeburger StraBe" in den neu gesetzten Rahmenbedingungen
in zukunftsweisender Form dauerhaft vertréglich fUr das Orts- und Landschafts-
bild entwickelt und ein Ausgleich der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe
entsprechend der hierfUr festgesetzten MaBnahmen gewdhrleistet werden
kann.

Im Rahmen eines Monitoringprozesses erfolgt die Wirkungskontrolle der Pla-
nungsgegenstéinde des nunmehr abgeschlossenen Planverfahrens zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 38 "ACF-Fldiche Magdeburger StraBe" der
Stadt Schénebeck (Elbe). Die Stadt Schénebeck (Elbe) wird im Rahmen des
Monitorings auch weiterhin den Bebauungsplan Nr. 38 an gednderte stddte-
bauliche oder landschaftsplanerische Ziele anpassen, sobald und soweit es die
Sachlage erfordert, um den Bebauungsplan im Hinblick auf eine sozialvertrdg-
liche Bodennutzung zeitaktuell zu halten.

Die Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 erfolgte im Amtsblatt der Stadt Schdénebeck (Elbe) am
12.12.2025. Ve

Fd

/
Schénebeck (Elpe), of

/
/

/
/

' { ; i)
/ N\ Y v )
N\ G
.................. b innaasn 15§ 5 mssinetiee £ 5 » Ak S ls G YR/

OberbUrger eister ik, e el

Zusammenfassende Erkl&rung 5 23.12.2025



